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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Eigentumer Hochvogel-
stralle 44

Es wird angeregt, dass in die Gruininseln entlang der
HochvogelstraRe keine sichthindernden Buische ge-
pflanzt werden, sondern nur einzelne hochstammige
Baume.

In den Gruninseln zwischen den Parkplatzen sind nur hochstammi-
ge Baume geplant, keine Blische.

Eigentumer der Grund-
stlicke Widdersteinstra-
e 180,170, 136 und
136/1

Die geplante Aufschittung im Grenzbereich zu ihren
Grundstuicken lassen erhebliche Beeintrachtigungen
in ihrer Grundstlickssituation erwarten: Bereits der-
zeit bestehe zwischen Terrassenniveau und der nur
wenige Meter entfernten Grundstiicksgrenze ein
Hohenunterschied von ca. 1,5 bis 1,8 m. Wenn nun
an der Grenze zusatzlich eine Aufschiittung von 1,5
bis 2 m vorgesehen sei, entstehe eine insgesamt Giber
3 m hohe Boschung. Selbst aus dem Schlafzimmer im
Obergeschoss konne man kiinftig nur noch auf die
Geldndekante schauen.

Um das Baugebiet kostengtinstig im Freispiegel, d. h. ohne Hebean-
lagen und Riickstausicherungen entwassern zu konnen, ist eine
Nivellierung des gesamten Grundstiickes notig. Konkret bedeutet
dies, dass der Hugel im Nordwesten um 2 - 3 m abgegraben wer-
den muss, wahrend die Mulde weiter stdlich um 1,5 bis 2 m ange-
schittet werden soll. Obwohl die Entwdsserungsplanung einer
kritischen Prufung unterzogen wurde, ist keine Losung erkennbar,
die ganzlich ohne Aufschiittung oder auch nur mit geringeren Auf-
schittungen auskdme. Dies ist allerdings vor dem Hintergrund zu
sehen, dass Terrassen ausnahmslos nach Stuiden ausgerichtet sind.
Die Planung verursacht demzufolge keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen der Terrassennutzung.

Infolge Erosion und Oberflachenwasser konne der
Hang instabil sein/werden.

Die Entwasserung des Hanges ist Uber ein Dranagerohr am Hang-
fulk vorgesehen, das nach Norden in den Kanal gefuhrt wird. Die
tieferliegenden Grundstiicke werden demnach nicht durch Hang-
wasser belastet werden. Auch die Boschung im Verhaltnis 1: 2 an-
gelegt werden. Stutzmauern werden nicht zugelassen.

Eigentimer Hochvogel-
straBe 46 und 46/1

Es werden Bedenken geaulert gegen die intensivere
Nutzung des nordlich unmittelbar benachbarten
Baugrundstiickes mit dem kiinftig 3-geschossigen
Mehrfamilienhaus und voraussichtlich sechs
Wohneinheiten.

Durch die veranderte Gelandemodellierung und die infolgedessen
deutlich abgesenkte ErdgeschossfuBbodenhohe bleibt die Gesamt-
hohe des kiinftig 3-geschossigen Gebaudes sogar noch hinter der
zurlick, was nach heutigem Bebauungsplan zulassig ware. Zusatz-
lich wird durch ein schmaleres, an der Nordwestseite orientiertes
Baufenster der Abstand zu lhrem Gebaude vergroRRert und durch
die Festsetzung einer erduberdeckten Tiefgarage wird die Flache
zwischen den Gebauden begriint.

Der Bebauungsplan verletze das schutzwurdige Ver-
trauen in den Bestand der rechtskraftigen Planung
und sprenge zudem den stadtebaulichen Rahmen
der Umgebungsbebauung. Auch werde dieses
Grundstiick kiinftig deutlich intensiver genutzt.

Zwar verandert der Bebauungsplan auf dem Nachbargrundstiick
die baulichen Ausnutzungsmoglichkeiten, doch fiihrt dies zu keiner
gravierenden Verschlechterung der Grundstuickssituation stdlich.
Aufgrund der angespannten Wohnungslage in Biberach und im
Blick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden erscheint
es deshalb sachgerecht, dort kiinftig maximal sechs Wohnungen
zuzulassen. Hinzukommt, dass auch nach der bisherigen Planung

- abhangig von der GroRe der Uiberbaubaren Grundstiicksflache -
zwei bis sechs Wohneinheiten verwirklicht werden konnten. Eine
Reduzierung der Vollgeschosse auf zwei wiirde im Ubrigen dazu
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flhren, dass ein Aufzug, wie auch eine Tiefgarage unrentabel wa-
ren. Altengerechte Wohnungen konnten in diesem Fall nicht ent-
stehen. Zudem wiirden die Stellplatze zwangslaufig oberirdisch auf
dem Grundstuck hergestellt.

Auf dem nordlich benachbarten Grundstiick sollte
Parken ausschlie3lich in der Tiefgarage zugelassen,
oberirdische Stellplatze explizit ausgeschlossen wer-
den. Ebenso sollte eine Zufahrt tber den schmalen
Gehweg unterbunden werden.

Mit Ausnahme von zwei oberirdischen Stellplatzen werden samtli-
che ubrigen Stellplatze fir die max. sechs Wohneinheiten in einer
Tiefgarage nachgewiesen. Die Einfahrt wird so nach Westen ver-
schoben, dass der sudwestlich parallel verlaufende 6ffentliche Weg
hierfir nicht in Anspruch genommen wird.

Eigentimer Hochvogel-
stralle 46

Es wird angeregt, die Tiefgaragenzufahrt nach Wes-
ten zu verschieben. Hierzu musste das Zufahrtsver-
bot aufgehoben und der Griinstreifen um 2 m ge-
kiirzt werden. Die Zufahrtsrampe konnte sich
dadurch deutlich verkurzen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert.

Da nicht jeder Parkvorgang zwingend in der Tiefga-
rage abgewickelt werden muss, sollten zwei oberirdi-
sche Stellplatze zugelassen werden.

Dies ist so vorgesehen und stellt nachbarliche Belange nicht unver-
haltnismaRig zuriick.




