Stadt Biberach an der Riss / Gemarkung Biberach
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

" Zeppelinring Ost III"

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 11 BauNVO)

Kerngebiet
MK (§ 7 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Vergnigungsstéatten (wie Diskotheken, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung und Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist) unzuléssig (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO).

Im Kerngebiet sind die unter § 7 Abs. 2 Ziff. 5 ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroBgaragen unzulassig (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO).

Die unter § 7 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 21 a BauNVO)

Grundflache:

Die durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache definiert zugleich die maximal zuléssige
Grundflache (§ 23 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse

z.B. IV als Héchstgrenze

Gebaudehdhe

OK max. = z.B. 548,00  Geb&udeoberkante in Metern als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Oberkante ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthdéhennetz 12) bezogen. Messpunkt ist
Oberkante Attika.

Uberschreitungen mit untergeordneten Aufbauten wie z.B. Treppenhaus, Aufzugsiiberfahrt und Liiftungs-
auslasse bis 2,00 m, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektor) kénnen als
Ausnahme zugelassen werden (§16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

1.3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise fur Hauptgebdude, entsprechend Planeintrag ist zuléssig:

a abweichende Bauweise:
geschlossene Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Flache
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Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Bei grafischer Ermittlung der (iberbaubaren Flache ist die Mitte der Signatur
(schwarz-weiB-Darstellung) der Baugrenze oder Baulinie maBgebend.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

|
I TeHTG | Flachen fur Tief-, bzw. Halbtiefgaragen

I St | Flachen fur Stellplatze

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache und der fiir Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

z.B. 535.00 Héhenlage der StraBe. Die Hohen sind auf Meereshdhe nach DHHN 12 (Deutsches
Haupthdhennetz 12) bezogen. Héhen nachrichtlich aus Bestand Gibernommen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen:

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR/ER Mit einem Gehrecht / Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flache.

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten

GR/LR der ErschlieBungstrager zu belastende Flache

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche ( z.B. LPB, Larmpegelbereich
II-IV) passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Dabei sind nach
auBen abschlieBende Gebaudeteile von Aufenthaltsrdumen so auszufilhren, dass ein
resultierendes SchallddmmmaB von:

m Zur Minderung des vom Zeppelinring ausgehenden Verkehrslarms sind Neubauten fur

- mindestens 30 dB(A) fiir Larmpegelbereich | + 1l

- mindestens 35 dB(A) fiir Larmpegelbereich llI

- mindestens 40 dB(A) fir Larmpegelbereich IV

entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 aufweisen. Es wird empfohlen, im Einzelfall eine schalltechnische
Beurteilung durchzufiihren.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform

nur Flachdach zulassig

Dachgestaltung

Dacher sind mit hellen Eindeckungsmaterialien (Kies) zu versehen oder extensiv zu begriinen.
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind ausnahmsweise zuléssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Pro Geschéft oder Einrichtung sind max. zwei
Werbeanlagen zuléssig. Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich
des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m2 miissen am Gebaude parallel zur
Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blicklicht sind unzulassig.

Mullbehalter
Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzuldssig. Sie sind ins Hauptgebaude zu integrieren.

Flhrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
HINWEISE

zB.(1) Geplante Hausnummer

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspléne

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen
Bebauungsplane "Pflugwiesen I" vom 31.05.1955 und "Zeppelinring Ost II", vom 19.06.1991. Mit
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Zeppelinring Ost III" treten in seinem Geltungsbereich
die Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane auBer Kraft.

Hochwasserschutz

Derzeit werden fiir ausgewahlte Gewésser - hier die RiB - sogenannte "Hochwassergefahrenkarten"
(HWGK) erstellt. Hiermit soll ein Hochwasserrisikomanagement betrieben werden. Das Plangebiet liegt
im Einzugsgebiet der RiB. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Gebiet jedoch nur bei einem Hoch-
wasser mit der Einstufung "HQ extrem" betroffen. Die Planungen sind noch nicht abgeschlossen; daher

kénnen sich noch Anderungen an der Einstufung ergeben.

Erdwarmesonden

Bohrungen fur Erdwarmesonden dirfen nicht tiefer als 15 m ausgefihrt werden.
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Christ ( Amtsleiterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.
Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom
vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.
Biberach,
Kuhimann ( Blrgermeister )
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefihrt.

Biberach,
Kuhimann ( Blrgermeister )
Mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin) Christ ( Amtsleiterin)




