Belange der Umwelt

1. Bestandsbewertung

Die Plangebietsflache ist durch Schotter aufgefillt und ist fast vollstandig mit Goldrute
bewachsen. Nur wenige Stellen sind durch offene Schotterflachen gepragt. Entlang
der ,Karl-Mduller-StralRe“ wird der StraRenraum durch eine Reihe von Baumen
abgeschlossen. Im westlichen Bereich des Plangebietes steht ein altes Haus mit
Schuppen (Nebengebauden) und Kellern. Westlich des Gebaudes grenzt ein
Waldbereich an.

Bei der Umsetzung der Planung sind moglicherweise Eingriffe in den Lebensraum
von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten verbunden. Daher sind im Zuge der
Bauleitplanung hier die Verbote nach § 44 BNatSchG zu prifen. Dazu wurde eine
Artenschutzrechtliche Stellungnahme und Fledermauserhebung durch das Buro
VisualOkologie durchgefiinhrt, die als Anlage 3 den Bebauungsplanunterlagen
beigefugt ist.

2. Konfliktanalyse

Durch die Planung wird eine bestehende Liicke geschlossen, die aufgrund ihrer Lage
als innerdrtliche Flache angesehen werden kann. Entlang der ,Karl-Muller-Strale*
entfallen einige Gehdlze. Die bestehende Ruderalflache wird uberplant. Hier
entstehen vor allem Stellplatze. Zusatzliche Grinstrukturen werden durch die
Planung nicht geschaffen. Teilweise wird die Pflanzung von Baumen im Plangebiet
vorgesehen.

Im Rahmen der Planung sind gemaR § 1 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft und deren
Wechselwirkungen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt zu prifen.
Das Gebiet wurde auf die relevanten Arten der Tiergruppen Fledermause, Vogel,
Reptilien, Amphibien und Insekten untersucht.

Zudem erfolgte eine detaillierte Untersuchung der Fledermause im Gebiet. Die
insgesamt geringen Individuendichten schlielen eine Konfliktlage Gber dem §44
BNatSchG aus. Grundsatzlich sind keine CEF-Malinahmen bzw. Malinahmen
erforderlich. Allerdings bietet sich der Eiskeller als Winterhabitat fur Fledermduse an.
Erhalt dieses Kellers ware aufRerst positiv. Vorsichtsmalinahmen sind bei Abbruch
des Gebaudes bezliglich der Fledermause zu beachten. Gehdlzrodungen durfen nur
im Winterhalbjahr stattfinden. Hier kann nach Abbruch des Gebaudes der Eingang
verschlossen werden. Fur den Einflug von Fledermausen werden einige wenige
spaltenartige Offnungen ausreichen. Abbruch des Gebaudes im Winterhalbjahr. Bei
Abbruch des Gebaudes Richtung Frihjahr, sollten die Dachpartien soweit
abgedichtet werden, dass ein Einflug fur Fledermause unmaoglich ist. CEF-
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

In Bezug auf die Pflanzen im Gebiet sind Verbotstatbestande ausgeschlossen. Da die
Pflanzenarten im Gebiet aus Uberwiegend kommunen Pflanzenarten bestehen, ist
diese ohne Relevanz. FFH-Arten sind nicht betroffen.

Hinsichtlich der Tiergruppen Vogel werden keine Verbotstatbestande erfillt. Das
Spektrum an Brutvogeln ist im Plangebiet relativ Uberschaubar. Die strallennahen



Brutmdglichkeiten sind fur stérungsunempfindliche Arten mdéglich. Brutvogel der
Walder sind nicht betroffen. CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die bestehende Schotterflache kann Lebensraum flr Reptilien bieten. Durch den
Bewuchs ist jedoch eine hohe Verschattung vorhanden. Daher ist nicht mit Arten der
FFH-Richtlinie zu rechnen. Verbotstatbestande sind ausgeschlossen.

Seltene und gefahrdete Arten von Amphibien und Insekten sind nicht zu erwarten. Es
sind keine spezifischen Mallnahmen erforderlich, da Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden konnen.

Gemal dem Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg sind bei der Planung und
Ausfuhrung von Baumalinahmen die Funktionen von Boden zu erhalten, vor
Belastungen zu schitzen sowie auf einen sparsamen Umgang zu achten. Weiter sind
Bodenbelastungen auf ein unvermeidbares Maf} zu beschranken. Grundsatzlich soll
mit Grund und Boden gemafR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen und eine
Reduzierung des Flachenverbrauchs angestrebt werden. Dabei sind u.a. auch
MaRnahmen zum Schlieen von Bauliicken bzw. zur Verdichtung der bestehenden
Bebauung und zur Minimierung des Versiegelungsgrades zu prufen. Diesen Zielen
genugt die vorliegende Planung.

Bodenfunktionswerte liegen flr den Bereich nicht vor.

Bei den Schutzgutern Boden und Wasser treten augrund der versiegelten Flachen
geringe Beeintrachtigungen ein, da bereits eine Vorbelastung durch die bisherige
Nutzung des Plangebietes durch teilversiegelte bzw. versiegelte Flachen, besteht.
Zudem weist der bereits bestehende Bebauungsplan ,Karl-Mdller-Str. / Raustrale*
eine Grundflachenzahl von 1,0 aus, in der neuen Planung von 0,4 was zusatzlich zur
Reduzierung der Versiegelung beitragt. Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung
getroffen, bei der die privaten Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze entsprechend in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Dadurch wird der Versiegelungs-
grad im Gebiet reduziert.

Zudem ist fur Flachdacher eine mindestens extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Inanspruchnahme der innerértlichen
Flache nicht erheblich beeintrachtigt. Mit einer Beeintrachtigung von lokalen
Luftaustauschprozessen ist nicht zu rechnen.

Das Schutzgut Landschaft mit den Belangen des Landschaftsbildes und der Erholung
wird durch die Lage des Plangebietes nicht erheblich beeintrachtigt. Das Plangebiet
befindet sich unterhalb eines Steilhangs und ist von Stiden und Westen durch einen
Wald eingebunden. Der Bereich hat keine Fernwirkung. Die neue Bebauung flgt sich
in die gegebenen Strukturen aufgrund der Lage und des bestehenden Gelandes am
Hang, ein. Auch die Belange der Erholung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da keine Wege, die derzeit fir die Naherholung genutzt werden von
der Planung betroffen sind.

Damit kann insgesamt von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftshild ausgegangen werden.



3. Altlasten
Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

4. Verkehr

Die verkehrlichen Belange werden durch die vorgesehene Planung berucksichtigt.
Uber die bestehende ,Karl-Miiller-StraRe® ist die Anbindung des Plangebietes
gesichert. Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
gegeben. In ndchster Nahe befinden sich Bushaltestellen und auch der Bahnhof mit
Busbahnhof liegt in ca. 950 m Entfernung und ist somit gut erreichbar. Durch die
Planung erfolgt eine leichte Zunahme des Verkehrs im Planbereich. Durch die
Zunahme entstehen jedoch keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

5. Forstwirtschaft

Zum geplanten Gebaude ergibt sich ein Waldabstand von ca. 26 m. Dieser wurde mit
dem Forstamt Biberach abgestimmt und in der Planung beriicksichtigt. Das Gebaude
soll konstruktiv so gestaltet werden, dass umstirzende Baume an der Fassade
abgleiten kénnen.

6. Sonstige Belange

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im Plangebiet mdglich. Béden im
Gebiet sind durchlassig bis stark durchlassig. Das Dachflachenwasser soll in
Versickerungsblocke (Frankische Rohrwerke) versickert werden. Das
Oberflachenwasser wird tber eine Muldenrigolen-Versickerungsflache im
sudostlichen Plangebiet versickert. Die Stellplatzflachen werden mit
Rasengittersteinen hergestellt. Dadurch wird einer Verminderung der
Grundwasserneubildung durch die Flachenversiegelung entgegengewirkt und dem
naturlichen Wasserkreislauf entgegengekommen.

Sonstige weitere Belange werden von der Planung nicht berGhrt.

7. MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaf § 1 Abs. 6 in Verbindung

mit Abs. 7 BauGB gepruft und im Wesentlichen berucksichtigt. Die Festsetzungen im

zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange

abgestimmit.

Die wesentlichen MaRnahmen sind:

- Festsetzung zur Gestaltung des Baukdrpers mit Dachbegriinung, etc.

- Moglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien wie z.B. Sonnenenergie,
etc.

- Gestaltung der Flachen fir Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze unter den
Aspekten der Flachenversiegelung.

- Erhalt des bestehenden Eiskellers als Fledermauswinterquartier

- Anbringen von Fledermaustagesquartieren an der Fassade des Gebaudes



8. Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Moglichkeit geschaffen, eine
innerdrtliche Flache zu schliel3en bzw. den Siedlungsbereich weiter zu entwickeln
und zu arrondieren. Die Stadt Biberach als Hochschulstandort bendétigt dringend
weitere Flachen zur Schaffung von Studentenwohnungen. In den letzten Jahren stieg
die Zahl der Studenten immer mehr an. Ausreichend Wohnraum konnte in der letzten
Zeit nicht angeboten werden. Durch die Bebauungsplanung soll die rechtliche
Grundlage zur Bebauung mit einem Studentenwohnheim geschaffen werden. Die
Bebauung sieht ein 5-geschossiges Gebaude mit Flachdach und Dachbegrinung
vor. Hier kdnnen insgesamt 95 Appartements mit ca. 24 m? und 11 Penthouse-
Appartements mit ca. 37 m? Flache geschaffen werden. Somit kdnnten insgesamt
106 Studentenwohnungen zur Verfigung gestellt werden.

Durch die Planung wird keine Aufienbereichsflache in Anspruch genommen. Ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist somit gewahrleistet.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Studentenwohnheim® vor. Das Gebaude ist so vorgesehen, dass sich dieses gut in
die Gelandestruktur (unterhalb Steilhang) einfligt. Durch den bestehenden Wald im
Suden und im Westen des Plangebietes, wird dieses gut eingebunden.

Wesentliche Eingriffe in die Belange des Umweltschutzes sind durch den Eingriff des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Wertvolle Strukturen gehen durch die Planung nicht verloren. Die Flache ist
uberwiegend mit Schotter verfillt und durch einen Bewuchs mit ruderalen kommunen
Pflanzenarten gepragt. Im Gebiet ist die Pflanzung von Laubbdumen vorgesehen.
Unter Anbetracht der artenschutzrechtlichen Belange ist in Bezug auf die Fauna und
Flora nicht mit wesentlichen negativen Beeintrachtigungen zu rechnen. Dazu tragen
auch die vorgesehenen Maflinahmen wie der Erhalt des Eiskellers, die Herstellung
von Feldermaustagesquartieren, Dachbegriinung, Pflanzung von Baumen, etc., bei.
Nachhaltige Umweltauswirkungen sind in Bezug auf die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege berticksichtigt und nicht zu erwarten. Bei den
Schutzgitern Boden und Wasser treten unter Berucksichtigung der versiegelten
Flachen und der Ausnutzung der Flache keine wesentlichen Beeintrachtigungen ein.
Auch der bestehende Bebauungsplan der hier geandert wird, sieht eine
entsprechende Versiegelung vor. Hier war der Versiegelungsgrad (GRZ 1,0) im
Gebiet hoher angesetzt als in der aktuellen Planung (GRZ 0,4).
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