Plan Nr. 12-028 Index Nr.1

Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Textteil)

" Studentenwohnen Karl-Miuller-StraRe "

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet "Studentenwohnheim” (§ 11 BauNVO)

Das Gebiet dient ausschlie3lich der Unterbringung von studentischem Wohnen.
SO Zulassig sind:

- Studentenwohnheim(e)

- Stellpatze

- Sonstige dem Nutzungszweck dienende Anlagen

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Uber dieses Maf} hinausgehende Grundflache fir Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen in Anspruch genommen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

z.B.GFZ 1,6 Geschossflachenzahl / Hoéchstgrenze

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bleiben Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unbertcksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

z.B. V Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. OK max. maximale Oberkante

Die Oberkante wird in m tber NN angegeben (H6henbezug Deutsches Hohenhauptnetz DHHN 12).
Messpunkt ist der obere Abschluss der aufsteigenden Wand (z.B. Attika).

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhe ist fir untergeordnete, technisch notwendige
Aufbauten wie Aufzliige, Schornsteine, Luftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zuléssig.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise fir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:
a Abweichende Bauweise: Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

1.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
i Baugrenze

1.5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
E _St_ ] Flachen fur Stellplatze
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache und der fur Stellplatze besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.
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Flachen fiir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Rickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser.

Fachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Artenschutzrechtliche Malinahmen

- Fledermausquartier Eiskeller -

Der Eiskeller ist in seiner Art zu erhalten und als Fledermausquartier zu Uberwinterung umzunutzen. Der
Eingang zum Keller sowie der Entliftungsschacht sind nach Abbruch des Gebaudes zu verschlielen. Fir
den Einflug der Fledermause sind einige spaltenartige Offnungen vorzusehen. Die Umsetzung der
MaRnahme ist mit dem Biiro VisualOkologie, Esslingen abzustimmen.

- Bereitstellung von Quartieren fiir Fledermause -

Es sind Tagesquartiere fir Fledermause an der Fassade des Gebaudes vorzusehen.

Hinweis: Detaillierte Informationen bezliglich Art und Gestaltung der Behausungen sind bei der
Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Biberach einzuholen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. Anpflanzen von hochstdmmigen, heimischen Laubbdumen

Je angefangene 450 gm Grundstuicksflache ist ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Artenbeispiele: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer Platanoides), Hainbuche
(Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior). Eingetragene Standorte sind unverbindlich.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die als
Dachterrassen genutzt werden.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

z.B. EFH 540,10 Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist gemal dem Einschrieb
im Lageplan zwingend mit einer maximalen Abweichung von +/- 30 cm festgesetzt.

Anlagen zur Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Regenruckhaltung und Versickerung ist das Oberflachen- / Dachflachenwasser Uber eine belebte
Bodenschicht zu versickern. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
iy T oS
LV VA Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
———&— Hauptversorgungsleitung oberirdisch (wird abgebaut)

Hoéhenlinie mit Angabe der H6he in m . NN

—————— sonstige Abgrenzung (Waldabstand)

Nutzunggsschablone

Gebietsart Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform Bauweise
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachform
Dachformen siehe Planeinschrieb
FD = Flachdach

Dachgestaltung
Flachdacher sind mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen.

Fiihrung von Niederspannungsleitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Freiflaichengestaltung

(1) Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Den Boden versiegelnde Beldge kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus
Griinden des Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbelage gelten als wasserdurchlassig).

(2) Grundstickseinfriedigungen sind in Form von lebenden Hecken und begriinten Zaunen zulassig.

(3) Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stitzmauern
oder Steinen ist ein Mindestabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m einzuhalten. Fir alle
Einfriedigungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Zwischen benachbarten Grundstlicken ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ein niveaugleicher
Gelandelibergang herzustellen.

Stlitzmauern bis zu 1 m Héhe sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer Ziffer 2.4 dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Gemal § 75 Abs. 4 LBO konnen Ordnungswidrigkeiten gegen ortliche Bauvorschriften mit BuRgeld
belegt werden.

HINWEISE

Sonstige Planzeichen
z.B. 284/9 Flursticksnummern Gebaudebestand

K‘ Gebé&udeabbruch

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Karl-Mdller-Str. / Raustr.” vom 13.06.1998. Mit Inkraftireten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Studentenwohnheim Karl-Miller-Straf3e" verlieren in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Karl-Muller-Str. / Raustr." ihre
Rechtsverbindlichkeit.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvorhaben bekannt werden, ist das
Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belastete Boden ist
vom Eigentiimer ordnungsgemal in Abstimmung mit dem Landratsamt zu entsorgen.
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Waldabstand
(§ 4 Abs. 3 i.v.m. § 56 Abs. 3 LBO)
Mit Gebauden ist ein 30 m Waldabstand einzuhalten. Gemessen wird der Abstand vom Fuf3punkt
hochstdmmiger Traufbaume zu Gebauden. Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache kann eine
Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes nur unter folgenden Bedingungen zugelassen werden:
- Das Gebaude muss konstruktiv so ausgefiihrt sein, dass umstirzende Baume an der Fassade
abgleiten.
- Im Baugenehmigungsverfahren ist gegenliiber dem Waldeigentimer eine Haftungsausschluss-
erklarung erforderlich. Diese ist dem Baugesuch beizulegen.

Artenschutz

Im Sinne des Artenschutzes sind keine spezifischen MalRnahmen erforderlich, da die Umsetzung der
Planung voraussichtlich keinen der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG verletzen wird. Vorsichts-
malRnahmen bezlglich Fledermausen bei Abbruch des Gebaudebestands sind jedoch zu beachten. Auf
die Artenschutzrechtliche Stellungnahme von dem Biiro VisualOkologie, Dipl. Biol. Hans-Georg Widmann
vom 19.10.2012 wird verwiesen.

Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung / Durchfiihrung der Ma3nahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverzuglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.

Beleuchtung
Zur Beleuchtung des Parkplatzes sind entsprechende Planflachenstrahler, die nur den Parkplatz
ausleuchten oder LED’s bzw. NAV Lampen vorzusehen.

Geotechnik

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kiesabbaus. Die anstehenden, stellenweise
nagelfluhartig verfestigten Terrassenschotter werden von risseiszeitlichen Moranensedimenten
Uberlagert. Unterhalb der Terrassenschotter lagern Feinsand- und Mergelablagerungen der Oberen
SiRwassermolasse des Tertiars. Mit Auffillungen der vorangegangenen Nutzung sowie ggf. mit
Altablagerungen ist zu rechnen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanl DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 werden empfohlen.

Wasserversorgung

Fir Erdwarmesondenbohrungen besteht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine
Tiefenbeschrankung (max. zwischen 18 m und 39 m Ubers Baufeld verteilt).
Bohrtiefenbeschrankung:

Flurstiick 284/11 max. 18 m

Flurstiick 284/9 max. 18 m bis 22 m

Teil von Flurstiick 285/1 max. 22 m bis 39 m

Versorgungsleitungen

In der Karl-Miiller-StraRe befindet sich eine Gasmitteldruck- und Wasserversorgungsleitung. Die
Bauverfahren der Tiefbauabieten sind so zu wahlen, dass Gefahrdungen fiir die naheliegenden
Versorgungsleitungen ausgeschlossen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenschutz
Der Erdaushub ist, soweit méglich, auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Naturschutz
Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 43 Abs. 2 NatSchG BW nur in
der Zeit vom 01.10. - 01.03. moglich.



Stadt Biberach an der Rif}

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften:
" Studentenwohnheim Karl-Miller-StraBe "

Plan im Original Maf3stab: 1:500 Plan Nr.:12-028 Index Nr.: 1

gefertigt am: 27.11.2012
geandert am: 05.02.2013 LK&E

geandert am:

Stadtplanungsamt:

Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 24.09.2012 beschlossen und am 05.12.2012 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.12.2012 bis 21.12.2013.

Der Gemeinderat hat am diesen vorhabenbezogenen Bebaungsplanentwurf in der Fassung
vom gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der vorhabenbezogene Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begrtindung vom

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die

Ortlichen Bauvorschriften i.d.F. vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( Burgermeister )

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der vorhabenbezogene Uberein.

Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ  ( Amtsleiterin )
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