Plan Nr. 873/36 vom 16.11.2012 Index Nr. F
Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

"Haken-Tiefenwiesen - Teil II"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESTZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO) i.d.F.vom 18.12.1990
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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111

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

eingeschranktes Industriegebiet

Glie (§ 9 BauNVO)

Im eingeschrankten Industriegebiet sind die unter § 9 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO genannten Ausnahmen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nicht zulassig.

Weitere Einschrankungen gemaR § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO:

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden, innenstadtrelevanten
Sortimenten unzuldssig:

Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Drogeriewaren, Kosmetika, Parflimerie, Orthopadie, Pharmazie,
Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unter-
bekleidung, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, sonstige Textilien, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren
incl. Hite und Schirme, Spielwaren und Bastelartikel, Sportartikel und Sportbekleidung, Nahmaschinen,
Hausratsartikel, Glas-, Porzellan- und Keramiwaren, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck,
Fotogerate und Videogerate mit Zubehor, Fotowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Tontrager,
optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,

Elektrowaren und Unterhaltungselektronik.

Als Ausnahme konnen die oben ausgeschlossenen innenstadtrelevanten Sortimente als Randsortimente
auf max. 10 % der Verkaufsflache zugelassen werden. Der Werksverkauf von Eigenprodukten wird pro
Baugrundstiick auf max. 1.200 m? Geschossflache beschrankt. Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten ist nur bis 1.200 m? Geschossflache zulassig.

Einschrdankungen der Schallleistungspegel
(§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Gebietsart Flachenbezeichnung Emissionskontingent LEK

Bezeichnung im Schalltechnische dB(A)/m?

Bebauungsplan Untersuchung tags nachts
Heine+ Jud

Gl(e) 1 FEB 54 43

Gl(e) 2 FE4 57 44

Gl(e) 3 FE 3 61 44

Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren der TA Larm. Es wird
lediglich die Pegelanderung aufgrund des Abstandes berlicksichtigt. Die abschirmende Wirkung von
Hindernissen und Reflexionen, Boden- und Meteorologiedampfung, die Luftabsorption und das
RaumwinkelmaR wurden nicht bericksichtigt. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach

DIN45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die in obiger Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK kdnnen nach dem Sektorenmodell

(s. Schalltechnische Untersuchung Heine + Jud, 2012) fir jede Einzelfldiche um die in den nachstehenden
Tabellen angegebenen Zusatzkontingente erhéht werden. Hierflir wurden Richtungssektoren mit
Referenzpunkten (Angabe in Gaus-Kriiger-Koordinaten) festgelegt.



Flaiche FEB / Gle (1) - Zusatzkontingente fir die jeweiligen Sektoren
Referenzpunkt des Sektors (Gaus-Kriiger-Koordinaten)

Rechtswert: 3560042,93 Hochwert: 5328138,82

Sektor Winkel** EK,zus, T* EK,zus,N*

Anfang® Ende® dB(A)/m? dB(A)/m?
A > 60 130 6 1
B >130 175 15 6
C >175 185 15 4
D > 185 200 16 6
E > 200 220 11 3
F >220 310 11 5
G >310 10 2 3
H >10 30 0 4
I > 30 60 1 3

* EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
** Richtung Osten: 90 Grad, Richtung Norden: 0 Grad

Flache FE4 / Gle (2) - Zusatzkontingente fiir die jeweiligen Sektoren
Referenzpunkt des Sektors (Gaus-Kriiger-Koordinaten)
Rechtswert: 3559965,61 Hochwert: 5328050,78
Winkel** EK,zus,T* EK,zus,N*
Sektor , 5
Anfang® Ende® dB(A)/m dB(A)/m
A > 60 125 5 3
B > 125 170 11 4
C > 170 180 11 4
D > 180 200 8 7
E > 200 230 6 6
F >230 320 3 6
G > 320 10 3 1
H >10 30 0 3
I > 30 60 2 0

* EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
** Richtung Osten: 90 Grad, Richtung Norden: 0 Grad

Flache FE 3/ Gle (3) - Zusatzkontingente fiir die jeweiligen Sektoren
Referenzpunkt des Sektors (Gaus-Kriiger-Koordinaten)
Rechtswert: 3560126,62 Hochwert: 5327864,07

Sektor Winkel** EK,zus,T* EK,zus,N*

Anfang® Ende® dB(A)/m? dB(A)/m?
A >30 120 1 3
B >120 180 9 1
C > 180 205 9 2
D >205 235 5 1
E >235 260 9 0
F > 260 320 5 3
G > 320 357 5 5
H >357 7 0 6
I >7 30 1 6

* EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
** Richtung Osten: 90 Grad, Richtung Norden: 0 Grad



1.2

1.3

1.4
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1.6

Die Kontingente gelten fir die umliegenden Wohn- und Mischgebiete. Fiir die Einwirkungsorte innerhalb
der Bebauungsplangebiete gelten die Anforderungen der TA Larm fiir die jeweils festgelegte
Gebietsausweisung.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i +
LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflaichen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die
Summation erfolgt Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilflaichen und Teile von Teilflaichen
(Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Im Rahmen eines bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der
festgelegten Emissionskontingente, im Allgemeinen durch die Vorlage einer Berechnung einer Messstelle,
die nach § 26 Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir den Bereich Lirmmessungen anerkannt ist, oder eines
von einer Industrie- und Handelskammer offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir
Schallschutz, nachzuweisen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieur-Biliros Heine und Jud, Stuttgart vom 12.10.2012 ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

z.B.0,8 Grundflachenzahl
z.B. Baumassenzahl
OK Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Gebdudeoberkante ist auf Meereshdhe nach DHHN 12 (Deutsches
Haupthbhennetz 12) bezogen. Messpunkt ist Oberkante Geb&ude.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise flir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zuldssig:

a abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

L = T - Baugrenze

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.8.L=15/170m Sichtflachen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaduden etc., die eine max. Héhe von 0,7 m Uber
Fahrbahnoberkante tiberschreitet, freizuhalten.

o  Entlang der B465 (Memminger Straf3e) ist ein 20m breiter,
nicht Gberbaubarer Grundstiicksstreifen freizuhalten (gemessen ab Fahrbahnrand).

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche




z.B. 534,94

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hohenlage der StraRe. Die Hohen sind auf DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz)
bezogen.

1.7 Offentliche und private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache

1.8 Fldachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offene Lagerung von Teilen, von denen eine Boden- bzw. Grundwassergefdahrdung ( z. B.
Schmierstoffe) ausgehen kann, ist unzulassig.

1.9 Fldchen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und ihre Zuordnung

(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes "Haken-Tiefenwiesen Teil II" werden Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgel6st, die auszugleichen sind.
Folgende AusgleichsmalRnahmen werden hierfiir zugeordnet:

—-—

1. Innerhalb des Plangebiets:

Im Bebauungsplan sind private und 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen auf denen
Maflnahmen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung durchzufiihren sind. Diese sind unter
Ziff. 1.11 dieses Bebauungsplanes gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt und
sind dem gesamten Plangebiet als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. Eingriffe erfolgen
ausschlielRlich auf privaten Flachen.

2. AuBerhalb des Plangebiets:

Auf den Flst. 2847, 2849/3 und 2850 wird durch Extensivierung und Teilverndssung einer
bisher intensiv genutzten Wiese sowie durch den Umbau eines bestehenden Wasser-
grabens nebst Begleitgriin (Hecken, Heister, Biume ...) eine 6kologische Aufwertung
erreicht.

Pflanzung von Feldgehdlzen und Hecken auf dem Grundstiick Nr. 3410 (am "Burren")
Gemarkung Biberach, das bisher intensiv als Griinland genutzt war.

Pflanzung von Feldgehdlzen auf dem bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flurstiick
Nr. 1907/1.

Diese MaRnahmen sind dem Bebauungsplangebiet "Haken-Tiefenwiesen Teil II" zum Teil
als AusgleichsmalRnahme zugeordnet. Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen ausschlieRlich
flir private Eingriffe.

1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Land Baden-Wiirttemberg und Stadt Biberach
zu belastende Flache (Bewirtschaftung Gewasser "RiRR").

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Telekom und Stadt Biberach (Bewirtschaftung
Gewadsser "Schwarzer Bach") und einem Leitungsrecht zugunsten Telekom zu belastende
Flache
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Mit einem Gehrecht zugunsten Land Baden-Wiirttemberg zu belastende Flache
(Bewirtschaftung Gewasser "RiR").

Mit einem Leitungsrecht zugunsten angrenzender Grundstiickseigentiimer zu belastende
Flache

Mit einem Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager zu belastende
Flache

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Biberach Eigenbetrieb Stadtentwéasserung
zu belastende Flache

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der ewa-riss zu belastende Flache

Mit einem Leitungsrecht zugunsten AZV und / oder Eigenbetrieb Stadtentwésserung
und / oder ewa-riss und / oder EnBW zu belastende Flache

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei Ihrem Abgang sind
hochstammige, standortgerechte Laubbdume nachzupflanzen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Bdume (nicht standortgerechte Pappeln) sind
zu fallen und durch standortgerechte Arten zu ersetzen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr 1 bezeichneten Flache ist
die vorhandene Vegetation (Geblisch mittlerer Standorte) zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr 2 bezeichneten Flache ist
die vorhandene Vegetation (strukturreiche Boschungsvegetation aus Réhricht und
Hochstaudenflur) zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 3 bezeichneten Flache ist
unter Erhalt der vorhandenen Vegetation eine strukturreiche Boschungsvegetation aus
Rohricht und Hochstaudenflur zu entwickeln.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 4 bezeichneten Flache ist
eine Fettwiese (Einsaat mit artenreicher Wiesenmischung) zu entwickeln.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 5 bezeichneten Flache ist -
das Gewasser mit punktuellen Steinschiittungen und der Pflanzung von Rohricht

(Walzen und Ballen) - der Gewasserrand mit der Pflanzung von standortgerechten
Geholzen (Hochstamme, Heister, Kleinbdume und Straucher) und der Ansaat einer
artenreichen Graser- und Krautermischung 6kologisch aufzuwerten.

1.12 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.13
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Abgrenzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Gebaudehohe

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Bauweise

Dachneigung
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3.1

3.2

3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 Abs. 1)

Dachgestaltung

Dachneigung siehe Planeinschrieb

Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind firmenbezogene Werbeanlagen in folgender Auspragung zulassig:
- Schriftzug oder Tafel an der Fassade oder auf dem Dach mit max. 2,00 m Héhe

- 1 Werbestele mit max. 6,5 m Hohe und 4,0 m x 4,0 m Grundriss pro Grundstlickszufahrt
- 3 Werbefahnen pro Grundstiickszufahrt

weitere Werbeanlagen wie z.B. sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel-, oder Blinklicht sind unzulassig.

Flihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig. Die Versorgung erfolgt Giber Erdkabel.

Freiflachen

Nicht Gberbaubare Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Den
Boden versiegelnde Beldge konnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen dirfen das angrenzende StraBenniveau um nicht mehr als 1,0 m tbersteigen.
Grundwasser gefahrdendes Material darf nicht eingebracht werden. Abgrabungen sind nicht zuldssig.
Das aufgeschiittete Gelande muss gegentliber den benachbarten Grundstiicksgrenzen und
Verkehrsflachen mit einem max. Neigungswinkel von 30° abgebdscht werden.

Wasserflachen

FlieBRgewasser (RiR), Gewasser 1. Ordnung

,,,,,,,,,,, FlieRgewasser, Gewdsser 2. Ordnung,
”””””” (geplante /bestehende Trasse fir den "Schwarzen Bach")

HINWEISE

Abwasserbeseitigung

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens fir einzelne Bauvorhaben im Plangebiet ist ein Entwasserungs-
konzept vorzulegen. Betriebliches Abwasser ist hierbei einer geordneten Reinigung zuzufihren.
Dachflachenwasser ist zu versickern bzw. in eine Vorflut einzuleiten. Hofflichenwasser ist je nach
Erfordernis vorzubehandeln.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der rechtskraftigen
Bebauungsplane "Haken-Tiefenwiesen Nord" vom 09.09.2000 und Haken-Tiefenwiesen Teil | vom
24.04.2004. Mit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Haken-Tiefenwiesen - Teil 11"
treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen der vorgenannten Bebauungspldane auBer Kraft.

Grinordnungsplan

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist Bestandteil des hierfiir entwickelten Griinordnungsplanes.
Die Ausgleichsmalinahmen werden dort im Detail beschrieben.
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Christ ( Amtsleiterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( Blirgermeister )

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Biberach,
Kuhimann ( Bilrgermeister)
Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin) Christ ( Amtsleiterin )




