STADTPLANUNGSAMT Biberach, 16.11.2012
61 Wt

Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan

,Haken-Tiefenwiesen - Teil 11

(Plan Nr. 873/36, Index F vom 16.11.2012)

I. Begriindung

1. Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Rand der Biberacher Kernstadt und wird im Norden
durch die Hans-Liebherr-Stral3e, im Osten durch die Memminger Stral3e und im Westen durch
die Bahnlinie begrenzt. Im Siiden schlieft das Gewerbe- und Industriegebiet ,Haken-
Tiefenwiesen Teil 1“ bzw. "Haken-Tiefenwiesen Teil I, 1. Anderung” an.

2. Planungsanlass

Der ursprungliche Planungsanlass fur die Plananderung war die erforderliche Erweiterung der
bestehenden Aluminiumdruckgusshalle der Fa. Handtmann im Jahr 2010. Hierfir war die
Verlegung des ,Schwarzen Baches” im westlichen Plangebietsteil notwendig.

In einem separaten Verfahren (Wasserrechtsverfahren) wurden die rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir eine Teil-Verlegung des ,Schwarzen Bachs“ bereits geschaffen.

Aus Sicherheitsgriinden (Eigentumssicherung, Werksschutz) sollen die Firmenareale
eingezaunt werden. Ein Betretungsrecht soll daher nur Firmenangehdrigen und Autorisierten
eingeraumt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Haken-Tiefenwiesen Nord" der durch den Bebauungsplan
"Haken-Tiefenwiesen Teil " im nordlichen Teil ersetzt wird, enthalt keine Larmkontingente
fir die emitierenden Betriebe, die jedoch im Sinne einer Rechtssicherheit unerlasslich sind.
Eine umfangreiche Schalltechnische Untersuchung fiir das gesamte Plangebiet wurde
2011/2012 durchgefiihrt.

2011 ergaben sich auf den Flachen der Firma Liebherr weitere Planungserfordernisse.
Firmeninterne Veranderungen bedingen bauliche MaRBnahmen auf der Flache sidlich der
bestehenden Werkskantine (Neubau eines Parkhauses) sowie auf den Flachen der
vorhandenen Stellplatzanlage nordlich des Schwarzen Baches (Neubau Lehrlingsausbildung,
Schulung, Verwaltung, Freiflache Kranausstellung und Kraniibergabe).

3. Planungsvorgaben /Planungsstand

Fir das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Haken-Tiefenwiesen Nord“
vom 09.09.2000. Dieser weist Bauflachen fur gewerbliche Nutzungen sowie zu erhaltende
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Grunflachen entlang des "Schwarzen Bachs®, der "RiB" und nérdlich der Stellplatzanlage der Fa.
Liebherr aus. Darliber hinaus sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Geh- Rad- und
Wirtschaftswege ausgewiesen. Beide Aspekte stehen betrieblichen Belangen (Sicherheits- und
Entwicklungsaspekte) entgegen.

4. Gegenwadrtige Situation

Das Plangebiet ist grotenteils bereits bebaut. Im sudlichen Plangebietsteil verlauft der
»Schwarze Bach“. Begleitet wird das Gewasser Il. Ordnung von privaten Griinflachen mit
einem offentlichen Geh- und Radweg.

Der Schwarze Bach wurde im Vorfeld der Realisierung einer neuen Druckgusshalle auf Flachen
der Firma Handtmann verlegt.

Nordlich der Stellplatzanlage der Fa. Liebherr ist ebenfalls eine private Griinflache vorhanden.
Der dreiecksformige Grundstucksteil stidlich der Hans-Liebherr-Strae zwischen Ri3 und
Arthur-Handtmann-Strae (friiherer Lagerplatz der Fa. Mihlschlegel) ist derzeit unbebaut
(Wiese).

5. Planungsziele

- Optimierung von Bauflachen durch die Verlegung des ,,Schwarzen Bachs*

- Nachverdichtung und Flexibilisierung der Grundstiicksnutzung (flexiblere Baugrenzen,
héhere Oberkanten, hohere Baumassen)

- Reduzierung der privaten Griinflachen zugunsten einer besseren Ausnutzung fur
gewerbliche Zwecke

- Verzicht auf 6ffentliche Geh - Rad- und Wirtschaftswege entlang der Ri8 zugunsten
betrieblicher Erfordernisse (Werkschutz, Eigentumsschutz)

- Herstellung der Rechtssicherheit fur die ansassigen Betriebe und fiir die umgebenden
Nutzungen (Wohngebiete) in Bezug auf Lirmemissionen-, immissionen.

6 Planungsinhalt

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen werden nach wie vor als Industrieflachen ausgewiesen. Im Plangebiet sind
Einzelhandelsbetriebe =~ weitgehend  eingeschrankt  oder  ausgeschlossen  sowie
Vergnugungsstatten jeglicher Art ausgeschlossen, um die Flachen fiir das produzierende
Gewerbe vorzuhalten. Weitere Einschrankungen werden beziiglich des Ausschlusses
innenstadtrelevanter Einzelhandelssortimente zur Starkung der Innenstadt vorgenommen.
Das Maf3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahlen / Baumassenzahlen) wird auf die
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) angepasst, um eine hohere
Nachverdichtung auf den Betriebsflachen zu ermdglichen.



6.2 Bauweise

Bleibt von der Plananderung unberiihrt

6.3 Verkehrsflachen

Bereits mit dem Bebauungsplan ,Haken-Tiefenwiesen Teil I“ wurde die Birkenallee (heute
Arthur-Handtmann-Stral%e) privatisiert.

Die bestehende Einmiindung von der Memminger Stral3e in das Gewerbegebiet im Bereich der
Kantine der Firma Liebherr wird zur Schaffung einer zusatzlichen Ausfahrtsspur (nach Norden)
aufgeweitet, um betriebliche Ablaufe zu verbessern. Aus Grunden der Verkehrssicherheit
werden an Einmindungen Sichtflachen definiert, die von jeder sichthindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedigung, Nebenanlage freizuhalten sind.

6.4 Grin und Freiflachen

Private Grunflachen sollen zugunsten einer besseren gewerblichen Nutzung reduziert werden.
Als interner Ausgleich sollen Teilbereiche des Westufers der RiR mit entsprechenden
MaRnahmen aufgewertet werden.

Fir das Bebauungsplangebiet ,Haken-Tiefenwiesen Teil 1I“ wurde ein Griinordnungsplan
entwickelt. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht,der Bestandteil dieser Begriindung ist,
dargestellt (s. Teil Il dieser Begriindung).

6.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Frischwasser, Gas und Elektrizitat sowie die Entsorgung
der Abwasser ist gewahrleistet.

6.6 Schallemissionen und Konfliktlosung

6.6.1 GroRgemengelage

Das Plangebiet hat sich Anfang der 60-er Jahre des vorigen Jahrhunderts — damals noch im
AuBenbereich nach § 35 BauGB - entwickelt. Die westlich und 6stlich gelegenen Wohngebiete
sind zeitlich danach auf der Grundlage von Bebauungsplanen Ende der 60-er Jahre entstanden.
In der Folgezeit hat sich durch weitere Baugebiete ostlich und Industrieflachen westlich der

Memminger Stral3e sukzessiv eine Grolgemengelage entwickelt.

6.6.2 Gerauschkontingentierung

In diesem kritischen Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen soll bei der Uberarbeitung
der bestehenden Bebauungsplane zwischen Mihlweg und Jordanei bzw. Memminger Straf3e
und Bahnlinie den dort ansassigen Firmen ein Maximum der auf ihren Flachen zulassigen

Emissionen zugebilligt werden. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass die umliegende,
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schutzwirdige Bebauung auch unter Berlcksichtigung aller einwirkenden Anlagen keinen

unzumutbaren Gerauschen ausgesetzt ist.

6.6.3 Vorbelastung
Bei der Ermittlung der Vorbelastung hat sich ergeben, dass bereits heute in dem als Reinem
Wohngebiet (WR) festgesetzten Bereich Bachlangen (IO 2)zur Nachtzeit mit 38 dB(A) der

maRgebliche Immissionsrichtwert der TA-Ldrm um 3 dB(A) Uberschritten ist. Im Ubrigen sind

im Bestand fiir samtliche der in Betracht gezogenen Immissionsorte die Beurteilungspegel fur

die Tag- und Nachtzeit ausnahmslos eingehalten.

6.6.4 Emissionskontingente

In einem ersten Verfahrensschritt wurde das gesamte Gebiet "Haken-Tiefenwiesen" in acht
Teilflachen unterteilt, mit zwei Teilflachen fiir die Firma Handtmann Holding GmbH & Co. KG
(Teilflichen FE 4 und FE D), die Firma Liebherr-Components Biberach GmbH (Teilflichen FE A
und FE B) und schlieBlich fir die Firma Liebherr-Werk Biberach GmbH (vier Teilflaichen FE C
sowie die Teilflichen FE 1 - 3). Diesen Teilflichen wurden unter Beriicksichtigung der
umliegenden Wohngebiete fur die Tag- sowie fur die Nachtzeit Emissionskontingente
zugewiesen. Dabei zeigte sich, dass die Wohnbebauung westlich — Baugebiet Rilegger Steige
(I0 4) - und o6stlich - Baugebiet Bachlangen (IO 2) - in unmittelbarer Ndhe der

Bebauungsplangebietsflachen die zu vergebenden Emissionskontingente stark einschrankt.

6.6.5 Zusatzkontingente

Weil durch die Emissionskontingente nach Ziff. 6.6.4 fiir die Immissionsorte das rechtlich
maximal Zulassige nicht vollstandig ausgenutzt ist, wurden fiir die acht Teilbereiche des
gesamten Gebiets "Haken-Tiefenwiesen" fur die Vergabe von Zusatzkontingenten
winkelabhangige Richtungssektoren eingefiuihrt. Anhand dieser sog. "Zusatzkontingente"
konnen die Emissionen erhoht und kann den ansassigen Firmen ein Maximum der auf ihren
Flachen zuldssigen Emissionen zugebilligt werden. Fiir die Bebauungsplane "Haken-
Tiefenwiesen, Teil | - 1. Anderung" und "Haken-Tiefenwiesen, Teil II" wurde je Teilfliche ein
Richtungssektorenmodell bestehend aus neun Sektoren entwickelt und so die Kontingente

jeder Teilflache je nach Lage in den Richtungssektoren erhoht.

6.6.6 Beurteilung der Gesamtbelastung

Untersuchungen des Ingenieurbiros Heine & Jud haben ergeben, dass zur Tagzeit an
samtlichen neun betrachteten schutzbediirftigen Immissionsorten die maligeblichen
Orientierungswerte nach DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm eingehalten
sind. Nur der Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit in dem als Reinem Wohngebiet (WR)
festgesetzten Bereich Bachlangen (10 2) liegt mit 38 dB(A) um 3 dB(A) liber dem maRgeblichen
Immissionsrichtwert der TA-Larm, sowie des Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN
18005.
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Diese Uberschreitung ist bei der gebotenen Abwéagung der betroffenen &ffentlichen und
privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB fir die betroffene Wohnbebauung im Bereich
Bachlangen zumutbar. Maligeblich hierfur sind die Belange der Wirtschaft im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 8a BauGB, der im Plangebiet bestehenden Industriebetriebe einerseits und die
Belange der betroffenen Wohnbevolkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB andererseits.
Dabei ist auch die bestehende Belastung der Wohnbebauung im Bereich Bachlangen (10 2) in
Hohe von 38 dB(A) nachts als Vorbelastung zu beriicksichtigen. Das Verhaltnis zwischen dem
Plangebiet und dem zeitlich danach entstandenen Wohngebiet Bachlangen ist als

Gemengelage zu charakterisieren.

Entsprechend der fir die Bewaltigung der Probleme in Gemengelagen entwickelten
Rechtsprechung ist entscheidender Abwagungsmalistab das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme. Dies beinhaltet nicht nur die Pflichtigkeit dessen, der Belastigungen
verbreitet, sondern auch - im Sinne der "Bildung einer Art von Mittelwert" eine die Tatsachen
respektierende Duldungspflicht derer, die sich in der Nahe von - als solchen legalen -
Belastigungsquellen ansiedeln. Bei der Frage, welches Mall an Larmimmissionen fir die
betroffene Wohnbebauung zumutbar ist, sind die bestehenden Industriebetriebe in Tallage als
vorhandene Vorbelastung in Rechnung zu stellen. Dabei ergibt sich die Obergrenze der
Zumutbarkeit fiir eine Wohnbebauung aus den fiir Mischgebiete (MI) zuldssigen Richt- bzw.
Orientierungswerten. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass nach § 6 BauNVO das Wohnen
als Hauptnutzung zulassig ist. Danach ergibt sich eine Obergrenze der Zumutbarkeit fur die
Hauptnutzung "Wohnen" von 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts. Die Zumutbarkeitsgrenze fir
Reine Wohngbebiete (WR) liegt bei 35 dB(A) nachts. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB ist es daher sachgerecht, in dem als Reinem Wohngebiet (WR) festgesetzten Bereich
Bachlangen (10 2) furr die Nachtzeit Uberschreitungen um 3 dB(A) zuzulassen. Hierbei fallt
zunachst ins Gewicht, dass die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Bereiche zeitlich vor
der betroffenen Wohnbebauung entstanden sind und die Konfliktsituation erst durch die
herangeriickte Wohnbebauung entstanden ist. Hinzu kommt, dass die Neuplanung - was die
Nachtzeit betrifft - keine Verschlechterung zu Lasten sowohl der westlich als auch der 6stlich
angrenzenden und benachbarten Wohnbebauung zulasst. Eine Festsetzung niedrigerer
Emissionskontingente ware in der Umsetzung mit erheblichen Eingriffen in den Bestand
verbunden, was zu Llasten der betroffenen Industriebetriebe ginge. Auch haben die
Schallemissionen der betroffenen Industreibetriebe bis heute zu keinen Beschwerden aus der
betroffenen Wohnbebauung gefiihrt. Dies gilt insbesondere auch fiir den Bereich Bachlangen.
Dass das bestehende Immissionsniveau fiir die bestehende Wohnbebauung auch zumutbar ist,
ergibt sich nicht zuletzt daraus, dass Einwendungen von Anwohnern aus den betroffenen
Wohngebieten gegen diese Planung nicht erhoben worden sind. SchlieBlich nutzt der
Bebauungsplan die planerischen Verbesserungsmoglichkeiten, in dem er die Bauflachen nach
§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO gliedert und auch dadurch dafiir sorgt, dass u.a. im Bereich

Bachlangen zumutbare Verhaltnisse erhalten bleiben.



6.6.7 Fazit
Unter den gegebenen Umstanden ist Ergebnis einer gerechten Abwagung und daher auch mit
dem Riicksichtnahmegebot vereinbar, wenn die Emissionskontingente fiir den Nachtzeitraum

entsprechend der bestehenden Immissionssituation festgelegt werden.

Il. Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht wurde durch das Biiro fur Umwelt- und Landschaftsplanung Senner,
Uberlingen erarbeitet. Dieser Bericht ist in der Fassung vom 21. Juli 2010 als Anlage
beigefligt und ist Bestandteil dieser Begriindung.

C. Christ

Fe: 6030 (Original), 61-Wt



