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Beratungsfolge Abstimmung

Gremium offentlich | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.

Bauausschuss nein 17.09.2012

Hauptausschuss nein 20.09.2012

Gemeinderat ja 24.09.2012

Erweiterung Umkleidegebaude Erlenweg
I. Beschlussantrag

Zur Ausfuhrung kommt ein erdgeschossiger Anbau an das bestehende Umkleidegebaude
mit Gesamtkosten in Hohe von voraussichtlich 280.000,- € (Variante 2). Beim Bestand wird
das Flachdach saniert, mit Kosten in Hohe von 62.000,- €.

Il. Begriindung

1) Kurzfassung

Es wurden mehrere Varianten fir die Erweiterung der Umkleiden im Erlenweg unter-
sucht. Eine zunachst naheliegende erste Variante, die bestehenden Umkleiden kom-
plett um ein Geschoss aufzustocken, erwies sich bei naherer Betrachtung als technisch
schwierig und risikoreich und deswegen in der Folge als zu teuer. Ferner hat die zwi-
schenzeitlich durchgefuihrte Grundsatzuberlegung zur kiinftigen Forderung von
Sportanlagen in Biberach durch das Kdmmereiamt im Interesse einer Gleichbehand-
lung einen geringeren Bedarf ermittelt. (Drucksache Nr.125/2012, Frau Leonhardt)
Insofern wird zur Ausfuhrung nun die Variante 2 vorgeschlagen als erdgeschossiger
Anbau an die bestehenden Umbkleiden. Dieser Anbau beinhaltet zwei Umkleideraume,
zwei Duschraume und eine WC- Anlage. Im Zusammenhang mit der Erweiterung wird
das sanierungsbedurftige Flachdach des bestehenden Umkleidegebaudes saniert.

2) Ausgangssituation

Durch den Abbruch des alten Hallenbades an der Wilhelm-Leger-Stral3e sind zwei Um-
kleideraume entfallen, die bisher insbesondere durch die Mitnutzung der Umkleide-
raume in der Mali-Turnhalle fir die AuBensportflachen kompensiert werden. Gemaf}
DS Nr. 168/2010 sollen diese entfallenen Umkleideraume durch Erweiterung des Um-
kleidegebaudes am Erlenweg ersetzt werden.



3)

-2-

Die zunachst angedachte komplette Aufstockung des bestehenden Umkleidegebaudes
am Erlenweg stellte sich bei naherer Betrachtung als sehr problematisch beziiglich
Baugrund und Statik heraus mit der Folge, dass eine Realisierung dieser Variante ext-
rem teuer ware. Insofern wurde nach Alternativen gesucht, die in dieser Vorlage dar-
gestellt werden. Parallel dazu hat eine Grundsatzuntersuchung des Kimmereiamtes
zur kiinftigen Forderung von Sportanlagen und Umkleidesituation in Biberach gezeigt,
dass auch ein gegenuber einer Komplettaufstockung reduziertes Raumprogramm fiir
die Umkleiden im Interesse einer Gleichbehandlung ausreichend ist.

Entwurf und Kostenschitzung
Die Verwaltung hat folgende Varianten fiir die Realisierung von zusatzlichen Umklei-
deraumen fur die Sportanlagen am Erlenweg untersucht und die Kosten hierfur be-
rechnet:
Bestand
Bestand Erlenweg 26 Raumprogramm "vorhanden" Vorteile Nachteile
0 | Umkleidegebdude 2x Umkleiderdume 4 14,6 m? e Bestand o Platzmangel
2xDu/WCa 153 m? o Nihe zum Sportgelan-
1x Schiedsri./Du/wC 11,0 m? de

1x Aussengerate 27,6 m2
+ notwendige Nebenrdume

Planungsalternativen

Massnahme Raumprogramm Kosten in € Vorteile Nachteile
"zusatzlich”
1 | Aufstockung des beste- 2x Umkl. 4 21,3 m? 780.000,- e Verdopplung der be- e Statik Untergrund
henden Gebaudes (ggf. 2x Umkl. 4 30,0 m2 stehenden Gesamt- o sehr teuer
mit Vereinsraume) IxUmkl. 11,0 m? grundflache
1x Du/WC 14,5 m?

Sanierung Dachflache
1x Du/WC 16,1 m? incl.

1x Schiedr. 10,8 m?
1x Biro 11,0 m? méglich

Anbau Vereinsraume

2 | Anbau an bestehendes IxUmkl.  23,8m? | 280.000,- Verdopplung der Um- keine Vereinsraume
Gebaude, 1-geschossig IxUmkl. 33,7 m? kleideflichen moglich
2x Dusche a 6,3 m?

Erschliessung ebener- kein zusatzlicher Schieds-

Pléne in Anlage Ixwc 4,0 m? dig richterraum méglich
o geringer Eingriff in
Bestand
3 | Anbau an bestehendes Ix Umkl.  23,5m?2 | 370.000,- o Verdreifachung der e Ersatzmassnahme fiir
Gebdude, 1-geschossig IxUmkl. 23,8 m? Umkleideflachen bestehenden Gerdteraum
und Umbau des Gerdte- | 1xUmkl. 352m? e Erschliessung ebener- o keine Vereinsraume
raumes Aufstellen von 1x Du/WC 11,4 m2 dig moglich
zwei 20ft Container 1x Du/WC 15,4 m?
2x Gerate 4 13,4 m2
4 | Umbau des bestehen- Ix Umkl.  23,5m?2 | 165.000,- e keine grosse Baumass- e Ersatzmassnahme fiir
den Gerateraumes, 1x Du/WC 11,4 m? nahme bestehenden Geriteraum
Aufstellen von zwei 2x Gerdtea 13,4 m? e geringe Fassadenarbei- | e Kosten/Nutzen
20 ft Container ten o kein vollstandiger Ersatz
der Umkleiderdume bzgl.
ehemaliges Hallenbad
e keine Vereinsraume
moglich
5 | Neubau Umkleidege- nicht weiter unter- nicht e Neubau e ungiinstig/schmales
baude mit Vereinsrau- sucht berechnet Grundstiick

men auf Griinstreifen
zw. Park- und Sportplatz

komplette Neuerschlies-
sung

A/V-Verhiltnis (Aussen-
flache zu Volumen) sehr
schlecht

zusatzl. Wartungskosten

unwirtschaftlichste Losung
fiir die Stadt Biberach

6 | vorhandene Raumlich- Mali- Schule 0,- keine Investitionskos-
keiten Stadion ten
Sporthalle RBZ

keine Vereinsraume

weite Wege




4) Realisierung von Vereinsraumen am Erlenweg

5)

Die FulRballvereine FC Wacker und FV Biberach sind an die Stadtverwaltung herange-
treten mit dem Wunsch, im Bereich der Sportplatze Erlenweg Vereinsraume errichten
zu konnen. Eine Losung war zu nachst angedacht in Form eines Anbaus an die beste-
hende Umkleide Erlenweg. Dies ware bei einer Aufstockung der Umkleiden moglich
gewesen. Die Vereine hatten den Anbau als vereinseigenes Gebaude zu errichten und
zu finanzieren gehabt.
Durch Aufgabe dieser Variante aus den oben genannten Grunden ist die Realisierung
der Vereinsraume in dieser Form nicht moglich.
Die Vereine schlugen alternativ vor, auf dem Streifen zwischen Parkplatz Erlenweg
und Rasenspielfeld ein langgezogenes, schmales Umkleidegebaude losgelost von den
bestehenden Umkleiden zu errichten. Daran hatten die Vereine beidseitig jeweils ihre
Vereinsraume angebaut. Diese Losung ist jedoch fur die Stadt Biberach absolut un-
wirtschaftlich, da ohne Grund ein neuer Standort kaum hundert Meter von den beste-
henden Umkleiden entfernt aufgemacht wiirde, der folgende Nachteile hatte:
= separate ErschlieBung mit Wasser, Strom, Heizung (bei Erstellung des Gebaudes)
= extrem unglnstiges Verhaltnis von Gebaudeoberflache zu Kubatur mit der Folge
eines hohen Heizenergieverbrauchs sowie hoher Unterhaltskosten
= erhohte Folgekosten durch separaten Standort, zusatzliches Objekt beziiglich
Energiekosten, Wartung, Reinigung.

Die Verwaltung sieht fur die Realisierung von Vereinsraumen im Bereich der Sportfrei-

flachen folgende Moglichkeiten:

= die Vereine errichten als alleinige Bauherren auf dem genannten Gelandestreifen
zwischen Parkplatz Erlenweg und Rasenspielfeld ihr Vereinsheim losgel6st von der
Erweiterung der stadtischen Umkleiden.

= die FuBballvereine errichten ihre Vereinsraume in Kooperation mit dem DAV, der
im Bereich der Schul- und Sportmeile beabsichtigt, eine Kletterhalle zu errichten.
Auch der DAV beabsichtigt, einen lber der Kletterbetrieb hinausgehenden Ver-
einsraum zu errichten. Insofern kénnten hier Synergien entstehen, wenn die bei-
den FulRballvereine sich diesem Neubau anschlieBen.

Finanzierung

In den Haushaltsplanen 2011 und 2012 wurden insgesamt 460.000,00 Euro fuir die Er-
weiterung des Umkleidegebaudes Erlenweg bereitgestellt. Diese Summe ist Teil des
Gesamtbudgets in Hohe von 44,84 Millionen Euro, fur den Neubau der Realschule mit
Raumlichem Bildungszentrum und den FolgemaBRnahmen daraus. Die vorgeschlagene
Erweiterung (280.000,- €) zuziiglich der Sanierung, Flachdach des bestehenden Um-
kleidegebaudes (62.000,- €), liegen in diesem Kostenrahmen.



6) Beschlussempfehlung

Die ursprungliche angedachte Aufstockung der vorhandenen Umkleide kann nach den
aufgetretenen Schwierigkeiten aus Kostengriinden nicht zur Realisierung vorgeschla-
gen werden. Die zwischenzeitlich durchgefiihrte Grundsatzbetrachtung des Kam-
mereiamtes hat den Bedarf fur die Sportfreiflachen am Erlenweg anders beleuchtet.
Insofern wird die Variante 2 mit Gesamtkosten in Hohe von voraussichtlich 280.000,- €
zur Realisierung vorgeschlagen (Plane in Anlage). Diese Losung stellt aus Sicht der
Verwaltung die wirtschaftlichste Losung unter Berlcksichtigung aller Randbedingun-
gen dar.

Die Abstimmung mit den Vereinen dauern noch an, bedingt durch die Sommerur-
laubszeit, wird das Ergebnisprotokoll vom vereinbarten Treffen mit den Vereinen am
12.09.2012 nachgereicht.

Fur die Realisierung der vereinseigenen Raume wurden den Vereinen entsprechende
Alternativen aufgezeigt.

7) Weiteres Vorgehen

Fur die Erweiterung des Umkleidegebdudes, ist eine Forderung von max. 50.000,- €
bewilligt (Zuschuss vom Regierungsprasidium Tlbingen Sportforderung). Bei Zustim-
mung zur Realisierung, soll umgehend die Detailplanung erstellt und die ersten Ge-
werke ausgeschrieben werden, um eine Vergabe termingerecht noch im Jahr 2012 zu
ermoglichen.

Kopf

Anlage
Zur Realisierung vorgeschlagene Variante 2, Grundriss und Ansichten.

Anlagen
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