




Geschäftsbericht 2011 Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach 

 1 

 
 



Aktiva Stand 31.12.2011 Stand 31.12.2010 Passivseite Stand 31.12.2011 Stand 31.12.2010

A. Anlagevermögen A. Eigenkapital

I. Kapitalrücklage 4.189.443,00 €        4.189.443,00 €

Sachanlagen II. Ergebnisrücklagen 2.680.678,17 €        2.016.036,13 €

1.  Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte

 mit Wohnbauten 6.854.707,08 € 6.362.330,93 € III. Jahresüberschuss 417.461,05 €           664.642,04 €          

2.  Betriebs- und Geschäftsausstattung 2.353,66 € 2.103,66 € Eigenkapital insgesamt 7.287.582,22 €        6.870.121,17 €       

3.  Anlagen im Bau 463.285,60 € 234.495,84 € B. Rückstellungen

Anlagevermögen insgesamt 7.320.346,34 € 6.598.930,43 € 1. Sonstige Rückstellungen 17.682,00 €             12.805,00 €            

C. Verbindlichkeiten

1.  Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 2.321.837,74 €        2.001.583,39 €       

B. Umlaufvermögen  davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 82.900,33 €                         112.525,20 €                     

I. Vorräte  davon mit einer Restlaufzeit von 1 bis 5 Jahren 467.259,49 €                       424.156,70 €                     

2 1. Unfertige Leistungen  - Betriebskosten - 332.570,00 € 352.410,00 €  davon mit einer Restlaufzeit ab 5 Jahren 1.771.677,92 €                    1.464.901,49 €                  

2. Andere Vorräte  - Pellets - 7.964,77 € 6.284,20 €

340.534,77 € 358.694,20 € 2. Erhaltene Anzahlungen 471.470,05 €           469.614,43 €          

 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 471.470,05 €                       469.614,43 €                     

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 9.750,96 €               7.685,24 €              

davon gegenüber Stadt Biberach 3.563,15 €                            2.572,50 €                         

1. Forderungen aus Vermietung 7.752,75 € 9.552,16 €  davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 9.750,96 €                            7.685,24 €                         

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 € 4.  Verbindlichkeiten aus Betreuungstätigkeit 2.029,25 €               3.026,90 €              

davon gegenüber Stadt Biberach 2.029,25 €                            3.026,90 €                         

2. Forderungen aus Betreuungstätigkeit 4.563,16 € 28.314,37 €  davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 2.029,25 €                            3.026,90 €                         

davon gegenüber Stadt Biberach 4.563,16 € 28.314,37 €

5.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

 Leistungen 115.367,80 €           133.503,75 €          

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 € 0,00 € davon gegenüber Stadt Biberach 596,37 €                               3.970,50 €                         

3. Sonstige Vermögensgegenstände 56.558,11 € 198.120,77 €  davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 113.379,36 €                       132.140,18 €                     

davon gegenüber Stadt Biberach 0,00 € 0,00 € 6. Sonstige Verbindlichkeiten 3.313,79 €               8.418,49 €              

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 € 0,00 €  davon gegenüber Stadt Biberach -  €                                     -  €                                  

409.408,79 € 594.681,50 €  davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 3.313,79 €                            8.418,49 €                         

 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit -  €                                     -  €                                  

III. Guthaben bei Kreditinstituten 2.515.470,51 € 2.325.431,05 € 2.923.769,59 €        2.623.832,20 €       

C. Rechnungsabgrenzungsposten 8.858,16 € 8.233,01 € D. Rechnungsabgrenzungsposten 25.049,99 €             20.517,62 €            

Bilanzsumme 10.254.083,80 € 9.527.275,99 € Bilanzsumme 10.254.083,80 €   9.527.275,99 €   

Bilanz des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft Biberach zum 31. Dezember 2011



Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit vom 01. Januar - 31. Dezember 2011

Geschäftsjahr Geschäftsjahr Geschäftsjahr Planansatz

2011 2011 2010 2011

Umsatzerlöse

aus der Hausbewirtschaftung 1.081.004,81 € 1.017.154,15 € 1.035.000,00 € 

aus der Hausbewirtschaftung Betriebskosten 379.206,06 €    408.803,98 €    470.000,00 €    

1.460.210,87 € 1.425.958,13 € 1.505.000,00 € 

aus Betreuungstätigkeit 77.869,24 €      1.538.080,11 € 74.343,04 €      76.000,00 €      

 Verminderung des Bestandes aus unfertigen

 Leistungen - Betriebskosten - 42.891,30 €      56.857,73 €      

sonstige betriebliche Erträge 48.416,74 €      436.734,85 €    35.000,00 €      

 Aufwendungen für bezogene Lieferungen

 und Leistungen 

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung

Betriebskosten 313.478,60 €    346.681,55 €    479.000,00 €    

Kosten für Miet- und Räumungsklagen -  €                 38,95 €             5.000,00 €        

Vertriebskosten für die Vermietung 572,71 €           -  €                 -  €                 

Instandhaltungskosten 272.622,17 €    586.673,48 €    395.360,63 €    270.000,00 €    

Rohergebnis 956.932,07 €    1.138.097,16 € 862.000,00 €    

Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 179.808,44 €    164.190,74 €    216.000,00 €    

b) Soziale Abgaben 52.085,21 €      231.893,65 €    48.503,31 €      

    davon für Altersversorgung 0,00 €

 Abschreibungen auf Vermögensgegenstände

 des Anlagevermögens und Sachanlagen 229.889,57 €    206.664,23 €    238.000,00 €    

Sonstige betriebliche Aufwendungen 69.575,60 €      41.481,23 €      88.000,00 €      

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 55.417,26 €      42.190,34 €      30.000,00 €      

Zinsen und ähnliche Aufwendungen 38.614,43 €      30.208,50 €      40.000,00 €      

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 442.376,08 €    689.239,49 €    310.000,00 €    

Sonstige Steuern 24.915,03 €      24.597,45 €      26.000,00 €      

Jahresüberschuss - Bilanzgewinn 417.461,05 €    664.642,04 €    284.000,00 €    
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88 , 6 4%

4 ,87%

3 ,03%
3 ,46%

Erträge insgesamt                   100,00 %   = 1.599.022,81 € 
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26,53%

23,07%

19,63%

19,46%

5,89%

3,27%

2,11%
0,04%

  26,53 % =   313.478,60 € Betriebskosten

  23,07 % =   272.622,17 € Instandhaltungskosten

  19,63 % =   231.893,65 € Personalaufwand

  19,46 % =   229.889,57 € Abschreibungen

     5,89 % =       69.575,60 € Sonstige betriebliche Aufwendungen

     3,27 % =       38.614,43 € Zinsen und ähnliche Aufwendungen

     2,11 %  =      24.915,03 € Grundsteuer

     0,04 %  =             572,71 € Vertriebskosten Vermietung

  100,00 % =  1.181.561,76 € Aufwendungen insgesamt 
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Lfd.

Nr. Bauabschnitt Gläubiger

Darlehens-

kontonummer

Zins-

satz

Til-

gungs-

satz Fälligkeiten

Stand

31.12.2011
Vor Ablauf bis 1 

Jahr fällig

Vor Ablauf von 1-5 

Jahren fällig

Vor Ablauf von über 5 

Jahre fällig

Zinsen 2011

01.01.11
Zugänge,Abgänge

im Geschäftsjahr
31.12.11

in früheren 

Jahren

im

Geschäftsjahr
insgesamt

1 Hermann-Volz-Str. 31 L-Bank Karlsruhe 004.601982.8 64.422,78 €       -  €               64.422,78 €       0,50% Ann.Rate 01.08. 25.375,94 €    772,07 €            26.148,01 €    38.274,77 €       775,93 €       3.142,78 €      34.356,06 €       192,66 €       

2 Hermann-Volz-Str. 33 L-Bank Karlsruhe 004.602049.1 57.264,69 €       -  €               57.264,69 €       0,50% Ann.Rate 01.08. 22.556,45 €    686,30 €            23.242,75 €    34.021,94 €       689,74 €       2.793,61 €      30.538,59 €       171,26 €       

3 Hermann-Volz.Str. 37 L-Bank Karlsruhe 004.607807.2 347.678,48 €     -  €               347.678,48 €     0,50% Ann.Rate 01.08. 134.873,94 €  4.156,35 €         139.030,29 €  208.648,19 €     4.177,15 €    16.918,79 €    187.552,25 €     1.050,17 €    

4 Hermann-Volz-Str. 31 KfW Bank Berlin 7084509 500.000,00 €     -  €               500.000,00 €     2,50% Ann.Rate 15.11. 37.197,30 €    24.855,34 €       62.052,64 €    437.947,36 €     25.482,58 €  108.525,28 €  303.939,50 €     11.260,59 €  

5 Hermann-Volz-Str. 33-37 KfW Bank Berlin 822548 545.000,00 €     -  €               545.000,00 €     2,35% Ann.Rate 15.02. -  €               1) 82.054,52 €       82.054,52 €    462.945,48 €     28.353,43 €  120.296,99 €  314.295,06 €     11.725,20 €  

6 Waldseer Str. 45 SPK-KFW 6000280460 300.000,00 €     -  €               300.000,00 €     1,40% Ann.Rate viertelj. -  €               2) 37.500,00 €       37.500,00 €    262.500,00 €     4.046,50 €    66.704,26 €    191.749,24 €     3.806,25 €    

7 Hölderlinstr. 2-4 SPK-KFW 6000286859 220.000,00 €     -  €               220.000,00 €     1,75% Ann.Rate viertelj. -  €               3) 27.500,00 €       27.500,00 €    192.500,00 €     -  €            48.040,08 €    144.459,92 €     3.489,07 €    

8 Birkendorfer Str. 80 SPK-KFW 6000286828 187.221,07 €     12.778,93 €    200.000,00 €     1,75% Ann.Rate viertelj. -  €               -  €                  -  €               200.000,00 €     10.000,00 €  42.587,63 €    147.412,37 €     3.468,32 €    

9 Hindenburgstr. 34 SPK-KFW 6000301394 -  €                  75.000,00 €    75.000,00 €       1,75% Ann.Rate viertelj. -  €               -  €                  -  €               75.000,00 €       9.375,00 €    14.267,04 €    51.357,96 €       984,39 €       

10 Memelstr. 5 SPK-KFW 6000286835 -  €                  410.000,00 €  410.000,00 €     1,75% Ann.Rate viertelj. -  €               -  €                  -  €               410.000,00 €     -  €            43.983,03 €    366.016,97 €     2.466,52 €    

2.221.587,02 €  497.778,93 €  2.719.365,95 €  220.003,63 €  177.524,58 €     397.528,21 €  2.321.837,74 €  82.900,33 €  467.259,49 €  1.771.677,92 €  38.614,43 €  

davon planmäßig:

44.399,58 €

davon 

Tilgungszuschuss

1) 68.125,00 €

2) 37.500,00 €

3) 27.500,00 €

133.125,00 €

Verzeichnis der Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung zum  31.12.2011

Ursprungsbetrag Geleistete Tilgungen


