Plan Nr. 904/44 vom 15.12.2011 Index Nr. 1
Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

"Kohlesrain | - 1.Anderung"

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Die unter § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 aufgefiihrten Ausnahmen "Gartenbaubetriebe und Tankstellen" sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 [ 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundfléche geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Uber dieses Maf} hinausgehende Grundflache flr Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen in Anspruch genommen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

z.B.GFZ 1,2 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse
zB. 1l als Héchstgrenze

Gebaudehodhe
GH 572.00 Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Gebaudeoberkante ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen.
Messpunkt ist Oberkante Dachabschluss. Als Ausnahme kann die maximal zuldssige Gebaudeoberkante
mit untergeordneten technischen Bauteilen bis 3,0 m lberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise fir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

a Abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

r St. ] Flachen fur Stellplatze

r~."1

Ga. Flachen fur Garagen
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Offentlicher Gehweg

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage
Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VEIVEIVERVIRY: Abgrenzung unterschiedlicher Hochst-[1 und Mindestgrenzen von
Gebaudehéhen oder Anzahl an Geschossen

Nutzungsschablone

Nutzungsart Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Fassadengestaltung

Die Fassade ist in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60 % haben, auszufiihren.
Bei Grau- und Blautdnen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50 %. Dies gilt nicht fur unbehandelte
Holzfassaden.

Dachform / Dachgestaltung

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher mit einer Neigung von 5 -10° zulassig. Die
Dacher sind mit hellen Dachmaterialien (Blech, Kiesschittungen,...) bzw. mit Dachbegriinung
auszufihren.

Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
Mit allen Einfriedungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stlitzmauern oder
Steinen ist ein Mindestabstand vom 6ffentlichen Straenraum von 0,5 m einzuhalten.

Freiflichengestaltung

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Den Boden versiegelnde Beldge kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus
Grunden des Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbelage gelten als wasserdurchlassig).

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung sind max.
zwei Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im
Brustungsbereich des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m?> miussen am
Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind unzulassig.
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Fiihrung von Niederspannungsleitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Die Versorgung erfolgt tiber Erdkabel.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs.3 Ziff.2 und 3 LBO handelt, wer Ziffer 2.1 -2.4 dieser Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

——————————— Geplante Grundstiicksgrenze

(10) Geplante Hausnummer

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 239 "Koéhlesrain Teil 1" vom 18.11.1972. Mit Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes "Kéhlesrain | — 1.Anderung" treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des
vorgenannten Bebauungsplanes auf3er Kraft.



Gemeinde: Stadt Biberach an der Rif3
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"Kohlesrain | - 1.Anderung"
Plan im Original MaBstab: 1:500  Plan Nr.:904/44  Index Nr.:1

gefertigt am: 09.11.2011 Fischer / Arnold
geandert am: 15.12.2011 Fischer / Arnold

geéndert am: %ﬂ"’
Stadtplanungsamt: é

Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,
Kuhlmann ( Birgermeister )
Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )




