Plan Nr. 902/22 vom 08.12.2011 Index Nr. 1

Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

" Birkenharder StraRe "

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

e (§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 aufgeflhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflache
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse

z.B. 1l als Hochstgrenze
Gebaudehothe
OK Oberkante in Meter als Hochstgrenze

(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Oberkante ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen. Messpunkt ist
der obere Abschluss der aufsteigenden Wand (Attika).

TH Traufhdhe in Meter als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Traufhéhe ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthdhennetz 12) bezogen. Messpunkt ist
der Schnittpunkt von aufsteigender Wand mit der Dachhaut.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise fur Hauptgebdude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:
0 Offene Bauweise
E nur Einzelhduser zuldssig

1.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e Baugrenze



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

| Tga | Flachen fur Tiefgaragen:
————— Innerhalb der fir Tiefgaragen ausgewiesenen Flache sind nur Tiefgaragen zulassig

=7 st " 7! Flachen flr Stellplatze:
——————— Auf den fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen sind nur offene Stellplatze zulassig.
Garagen und Carports sind auf diesen Flachen unzulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Geb&uden sind aulerhablb der Uberbaubaren Grundstucksflache und der fur
Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im geplanten Gebaude Birkenharder Stralle 8 sind maximal 2 Wehneinheiten
im geplanten Gebadude Birkenharder StralRe 10 sind maximal 8 Wohneinheiten
im geplanten Gebaude Birkenharder Straf3e 12 sind maximal 5 Wohneinheiten zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sichtflachen an Straleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedigung,
Nebengebaude etc., die eine max Héhe von 0,7 m Uber Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

Vorkehrungen gegen/ zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung des von der Birkenharder Stral3e (L273) und der Ehinger Straf3e (B465)
>: : : :‘ ausgehenden Verkehrslarms sind die Gebaude fiir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiche (z.B. LPB, Ladrmpegelbereich, V) passive Mallnahmen zum
Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Dabei sind nach au3en abschlielende
Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schalfrdumen so auszufiihren, dass ein resultierendes
SchallddmmmafR von:
- mindestens 40 dB(A) flr La&rmpegelbereich IV
entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 aufweisen. Es wird empfohlen, im Einzelfall eine
schalltechnische Beurteilung durchzufiihren.

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Forstwirtschaft
Zweckbestimmung: Wald

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Flurstiicke 200/1, 200/5, 200/6, 200/7,
200/8, 200/9, 200/10, 200/11, 200/12, 200/13 zu belastende Fléche.

Anpflanzen + Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang
sind hochstammige, heimische Laubbaumarten nachzupflanzen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische
Laubb&ume zu pflanzen.




1.13 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-X-X-X- Sonstige Abgrenzung

1.14 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Baulichen Nutzung | Geschossigkeit

. Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl (nicht festgesetzt)
Bauweise DaCthrm

Dachneigung

2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.2

23

24

(§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

Fassaden sind in hellen Farbtonen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben auszufiihren. Bei
Grau und Blautdnen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50%
Dies gilt nicht fur unbehandelte Holzfassaden.

Dachform

Entsprechend Planeintag sind nur Flachdacher (FD), Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von max. 7°
und Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 25° - 30° zulassig.

Dachgestaltung fiir Satteldacher

Wiederkehren sind als Weiterfiihrung der Fassadenflache zulassig. Sie durfen nicht mehr als 40% der
Trauflange der zugehdrigen Gebaudeseite einnehmen. Sie missen vom Ortgang mindestens 3,0 m, vom

First - vertikal gemessen - einen Abstand von mindestens }; der senkrecht gemessenen Gesamtdachhohe
einhalten.

Gauben sind auf max. der Halfte der Dachlange zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 3,0
m einzuhalten.

Die Eindeckung geneigter Dachflachen hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarben Dachziegeln
oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen. Hiervon stark abweichende Farben wie gelb, griin, blau,...

sind unzulassig.
Solaranlagen zur Erzeugung von Strom oder Solarthermie sind zulassig.

Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Freiflaichengestaltung

Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflaichen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Belage kdnnen dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbelage gelten als wasserdurchlassig).

Grundstickseinfriedigungen sind in Form von lebenden Hecken und begriinten Zaunen zulassig.

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stlitzmauern oder
Steinen ist ein Mindestabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m einzuhalten.



2.5

2.6

3.0

3.1

3.2

3.3

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zwischen benachbarten Grundstlicken ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
ein niveaugleicher Gelandelibergang herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 75 Abs. 2 und 3 LBO handelt, wer dieser Satzung vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt.

Gemal § 75 Abs. 2 LBO bzw. § 213 BauGB kdnnen Ordnungswidrigkeiten fir VerstoRe gegen die
Festsetzungen gemal Ziffer 2.1, 2.2, 2.4 und 2.5 dieses Bebaungsplans mit BuRgeld belegt werden.

HINWEISE

Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Biberach nachzuweisen

(8) geplante Hausnummer

Schallemissionen

Zusatzlich zu den in Ziffer 1.9 aufgefihrten MalRnahmen zur Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sollen durch entsprechende Mafinahmen bei der Geb&udeplanung(z.B.
Gebaudeausrichtung, Grundrissgestaltung, Orientierung von Aufenthalts- und Schlafraumen sowie Balkonen
und Terrassen zur larmabgewandten Seite) passive Vorkehrungen zum Schallschutz getroffen werden.
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Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( BlUrgermeister )

Das Genehmigungs- / Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprésidium mit Erlass vom
Nr. abgeschlossen.

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.

rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )




