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VORBERICHT

ZUM

WIRTSCHAFTSPLAN 2012

1. Vorwort

1.1. Grundsatzliches

Die Stadt Biberach hat zum 01.01.2006
stadtische Wohnungen bzw. Wohngebau-
de auf den Eigenbetrieb ,Wohnungswirt-
schaft Biberach” Ubertragen. Gleichzeitig
wurden dem Eigenbetrieb weitere stadti-
sche und hospitdlische Wohnungen zur
Verwaltung lbertragen.

Der Eigenbetrieb hat die Aufgabe, unter
Beachtung der Wirtschaftlichkeit

1.2, Rechtsgrundlage

Der Wirtschaftsplan ist gemal3 § 10 Abs. 1
u. 2 der Betriebssatzung Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft vom 23.12.2005 und
der 1. Anderung vom 24.10.2011 in Verbin-
dung mit dem Eigenbetriebsgesetz Baden-

a) vorrangig eine sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung fir breite Schich-
ten der Bevolkerung sicherzustellen,

b) den Wohnungsbestand zu erhalten und
im Rahmen der finanziellen Moglichkei-
ten zu modernisieren sowie

c) Immobilien zu verauRern, zu erwerben,
neu zu erstellen, um die vorstehenden
Aufgaben erfiillen zu kdnnen.

Wiirttemberg in der Fassung vom
04.05.2009 (GBL S. 185) i.V.m. der Eigenbe-
triebsverordnung (EigBVO) in der Fassung
vom 07.12.1992 (GBL S. 776 ff) aufzustellen.
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2. Investitionen

Energetische Sanierung Laurenbiihlweg 5 - 7, Baujahr 1966 mit 657,00 m? Wohnfliche

Vier  3-Zimmer-Wohnungen mit je
Vier  4-Zimmer-Wohnungen mit je

Energieeinsparende und wertverbessernde
MaBnahmen:

Einbau von Qualitats-Kunststofffenstern
mit Rollladen. Warmedammung an der
Fassade, Erneuerung der veralteten Heizan-
lage durch eine Zentralheizung mit Warm-
wasserversorgung in Form einer Biomasse-
anlage, unterstutzt durch eine Solaranlage.
Der Einbau einer Solaranlage wird von der
Wirtschaftlichkeit vorhandener Anlagen
der Wohngebdude abhangig gemacht.

Dammung der Kellerdecke und Dach nach
der EnEV,y, finanziert mit einem Kfw-
Forderprogramm (KfW-Effizienzhaus 100).
Der Transmissionswarmeverlust (Warme-
verlust Uber die Gebdudehiille) entspricht
nach der energetischen Sanierung einem
Neubaustandard gemaR EnEV,q, Das Ge-
baude liegt bei dem Jahresprimarenergie-

75,43 m2 Wohnflache
88,82 m2 Wohnflache

bedarf (hier ist die Energie fiir die Gewin-
nung und Umwandlung usw. enthalten und
ist die maRgebende RechengrofRe fur CO,-
Immissionen) um ca. 40 % glinstiger als die
Anforderungen  fir  Bestandsgebdude
(ENEV00)-

Neugestaltung der Balkone; Erneuerung
des Breitbandkabelanschlusses fiir TV, Tele-
fonie und Internetzugang.

Neugestaltung der Parkplatzanlage mit
Kosten von ca. 65.000,00 €. Gesamtkosten
585.000,00 €, davon Darlehensaufnahme in
Hohe von 440.000,00 € im Rahmen des
CO,-Gebaudesanierungsprogramms  der
KfW-Bank. Die Kosten- und Darlehenshohe
wurde auf Grundlage der neuesten energe-
tischen Ausschreibungsergebnisse ange-
setzt.

Einige Zahlen zur Wirtschaftlichkeit der BaumaRnahme:

Modernisierungskosten fiir die Wohnungen 520.000,00 €
Parkplatzsanierung 65.000,00 €
Finanzierung

KfW-Gebdudesanierungsprogramm 440.000,00 €
Eigenmittel 145.000,00 €
Zinsfestschreibung 10 Jahre, Zinssatz 1,40 %, Kosten jahrlich 6.160,00 €
Tilgungszuschuss aus 440.000,00 € 5,0 % einmalig 22.000,00 €
Die Abschreibungsdauer bzw. die Restlaufzeit wird festgesetzt

fiir die Wohnungen auf 30Jahre
fiir den Parkplatz auf 15 Jahre
Jahrlicher Abschreibungsbetrag mit Restbuchwert fiir die Wohnungen 17.919,00 €
fiir den Parkplatz 4.333,00 €
Das Bauvorhaben hat sich amortisiert unter Berlicksichtigung der Miete

abzuglich der Bewirtschaftungskosten nach 15 Jahren
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Fir die Mieter im Laurenbihlweg 5 und 7 kommen folgende Kosten und Einsparungen zum

Tragen:

Durchschnittsmiete bei einer Gesamtwohnflache von 657,00 m2

pro m2 Wohnfl.

ererhohung zu rechnen von

. e Jahrliche monatliche .
Vorlaufige Berechnung Miete Miete| Miete morlliactr;
Bisherige Miete 36.030,00 € 3.002,50 € 4,57 €
Erhéhung Modernisierung 12.693,24 € 1.057,77 € 1,61 €
Zwischensumme 48.723,24 € 4.060,27 € 6,18 €
abzuglich
5’00 % Tilgungszuschuss - 2.200,00 € - 183,33 € - 0,28 €
aus 440.000 € auf 10 Jahre
ermafigte Miete 46.523,24 € 3.876,94 € 5,90 €
abzuglich
errechnete Energieeinsparung
aufgrund der Warmedammung und -7.095,60 € - 591,30 € - 0,90 €
Pelletheizung
Errechnete Miete Dacreat| ke _0¢
nach Energieeinsparmanahmen | | T T
Aufgrund der Einheitswertfortschreibung
beim Finanzamt ist mit einer Grundsteu- 236,52 € 19,71 € 0,03 €
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3. Erlauterung der Planansatze

3.1 Erfolgsplan

3.1.1  Ertrage

3.1.1.1 Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung

Planansatz Voraussichtl. Planansatz 2011 Ergebnis

2012 Ergebnis 2011 2010

a) Sollmieten 1.088.000,00 € 1.035.000,00 € 1.035.000,00 € 1.017.154,15¢€
b) | Umlage Betriebskosten 420.000,00 € 470.000,00 € 470.000,00 € 351.946,25 €
Summe 1.508.000,00 € 1.505.000,00 € 1.505.000,00 € 1.369.100,40 €

c) Betreuungstatigkeit 90.000,00 € 76.000,00 € 76.000,00 € 74.343,04 €

a) Sollmieten

Zu Beginn des Jahres verwaltet der Eigen-
betrieb 318 Wohnungen (Vorjahr 312) in
72 Hausern und 77 Garagen (Vorjahr 77).
Die Mietkalkulation basiert auf der Sollmie-
ten-Liste 10/2011. Mit beriicksichtigt bei
der Berechnung des Planansatzes der Soll-
mieten und der Umlage fiir Betriebskosten
sind unter anderem auch:

» die Mieterh6hung aufgrund der energe-
tischen Sanierung des Laurenbiihlwegs
5 - 7 nach abgeschlossener Modernisie-
rung auf Grundlage der Vorschriften des
§ 559 BGB (11 % der Modernisierungs-
kosten ohne Instandhaltungskosten-
aufwand) in Héhe von ca. 1,33 € pro m?2
Wohnflache (Auswirkung beim Mieter
0,46 € pro m2 Wohnflache).

b) Umlagen

Samtliche umlagefahigen Betriebskosten
werden zusammen mit der monatlichen
Miete als Abschlagszahlung vom Mieter
erhoben. Sie werden einmal jahrlich abge-
rechnet oder sind bereits als Betriebskos-
tenpauschalen (ca. 10 % der Mieten) in der
Miete bzw. in den Gebiihren fir die Ob-

» die Erstvermietung von 4 Wohnungen in
der Hindenburgstr. 34 ab 01.08.2011 zu
einem m2-Preis von 7,28 € fur die 3- und
4-Zimmer-Wohnungen und 7,84 € bzw.
8,00 € fur die 2-Zimmer-Wohnungen.

> Die Durchschnittskaltmiete des gesam-
ten Wohnungsbestandes liegt bei 4,35 €
(Geschaftsbericht 2010 4,30 €) pro m?,
die Warmmiete bei 6,04 € (Geschaftsbe-
richt 2010 6,10 €). Der Rickgang der
Warmmiete resultiert aus den giinstigen
Energiekosten der energetischen Sanie-
rungen von 73 Wohnungen in 9 Wohn-
anlagen.

dachlosenunterkunft enthalten. Die dafiir
bezahlten Aufwendungen (Wasser- und
Abwasser, Gas und Energiekosten, Versi-
cherungsleistungen, Hauswartkosten,
usw.) sind somit als erfolgsneutral zu be-
werten.
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) Umsatzerl6se aus der verwaltungsmiRigen Betreuungstitigkeit

Der Eigenbetrieb verwaltet im Auftrag von Stadt und Hospital folgende Wohnungen und sons-

tige Einheiten mit Garagen:

Bezeichnung

1.  Gemischt genutzte Gebaude
- unverandert -

2. Angemietete Wohnungen
- unverandert -

3. Hospital z. HI. Geist Biberach
Abgang wegen Verkauf

gemal Beschluss in der Hospitalratssitzung

vom 04.07.2011
Hirschbergstr. 18,18/2
Riedlinger Str. 198
Winterreute 55

Brunnenstr. 12, Attenweiler

Zusatzlich verwalteter Bestand insgesamt

Fir die Verwaltung der stadtischen und
hospitalischen Wohnungen werden seit
2006 monatlich 29,00 € pro Wohn- bzw.
Gewerbeeinheit und 15,00 € fur die ange-
mieteten Wohnungen der Stadt abgerech-
net. Fur die technische und kaufmannische
Abwicklung der Gebdudeinstandhaltung
werden 5 % der Kosten angesetzt.

In 2012/2013 wird eine energetische Gene-
ralsanierung von 12 Wohnungen im
Gorlitzweg 15 vom Eigenbetrieb Woh-

Wohnungen
Stand Ab-/Zugang Stand
01.01.2011 2011 31.12.2011
61 61
66 66
75

4

-2

-1
-1 67
202 -8 194

nungswirtschaft abgewickelt. Daflr fallen
zusatzlich fiir 2012 und 2013 je 18.000,00 €
Personalkosten fiir die technische Betreu-
ung der MaBnahme an. Diese werden mit
dem Hospital abgerechnet (siehe Seite 8
des Berichtes).

Daruber hinaus wickelt der Eigenbetrieb
gemeinsam mit dem Ordnungsamt die
Unterbringung von Obdachlosen ab. Diese
Verwaltungsleistung wird gemaRR § 13
EigBVO angemessen vergutet.
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3.1.1.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Planansatz Voraussichtl. | Planansatz 2011 Ergebnis
2012 Ergebnis 2011 2010
1. | Anlageverkaufe 0,00 € 0,00 € 0,00 € 223.724,83 €
Kostenbeteiligungen und
2. | Erstattungen fiir Vandalis-
MUs, USW. 2.000,00 € 17.000,00 € 2.000,00 € 18.010,02 €
3. | Tilgungszuschuss 19.000,00 € 34.000,00 € 33.000,00 € 65.000,00 €
KFW-Darlehen
Zuschusse der Stadt f. Dach-
4. | sanierung 0,00 € 0,00 € 0,00 € 130.000,00 €
Hindenburgstr. 34
Insgesamt 21.000,00 € 51.000,00 € 35.000,00 € 436.734,85€

Nachdem der Zeitpunkt fir Anlageverkaufe
nicht feststeht, wird auf einen Planansatz
verzichtet.

In Position 2 sind hauptsdchlich Erstattun-
gen der Mieter flir selbst verursachte Scha-
den und Kostenerstattungen gemafl der im
Mietvertrag vereinbarten Kleinreparatur-
klausel (z. B. Tur- und Fensterverschlisse,
Dichtungen an Sanitargegenstanden, usw.)
enthalten. Vandalismusschaden werden,
soweit bekannt, dem Verursacher in Rech-
nung gestellt. Nachdem nicht absehbar ist,
wie viele Schaden erstattet werden, sind

3.1.1.3 Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

die zu erwartenden Zahlungseingange
niedrig angesetzt.

Bei der Durchfiihrung der energetischen
Sanierung der Wohnungen Birkendorfer
Str. 80 und Hindenburgstr. 34 wurden die
Anforderungen der EnEV,y, flir ein Ener-
gieeffizienzhaus 100 bzw. Energieeffizienz-
haus 70 erreicht. Somit kann mit einem
Tilgungszuschuss von insgesamt 19.000,00
€ der KfW-Bank fur die Darlehen von insge-
samt 275.000,00 € (Birkendorfer Str. 80
200.000,00 € mit 5 % Tilgungszuschuss,
Hindenburgstr. 34 75.000,00 € mit 12,5 %
Tilgungszuschuss) gerechnet werden.

Planansatz Voraussichtl. | Planansatz 2011 Ergebnis
2012 Ergebnis 2011 2010
Guthabenzinsen 55.000,00 € 45.000,00 € 30.000,00 € 42.190,34 €

Aufgrund der laufenden Zinsschwankun-
gen und Geldbewegungen hinsichtlich der
Sanierungen wurde der Planansatz vorsich-

tig gewahlt. Mit beriicksichtigt wurden die
bisher festgeschriebenen Zinssatze fiir
2012.
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3.1.2. Aufwendungen

3.1.2.1 Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung

Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
Planansatz 2012 | ¢ oopnis 2011 2011 2010
a) Betriebskosten u. Haus- 442.000,00€ | 479.000,00€ |  479.000,00 € 372.468,32 €
wartkosten
b) g"ést' und Raumungskla- 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 38,95 €
q Instandhaltungs- und
Modernisierungskosten 270.000,00 € | 270.000,00€ | 270.000,00 € 265.360,63 €
Dachsanierung
d) Hindenburgste 34 0,00€ 0,00 € 0,00 € 130.000,00 €
Hausbewirtschaftung 717.000,00€ | 754.000,00€ |  754.000,00 € 767.867,90 €
insgesamt

a) Betriebskosten

In dieser Gruppe sind die Aufwendungen
fir Fremdleistungen zusammengefasst:
Gaskosten, Kosten fiir Pellets, Wasser- und
Abwassergebiihren, Wartungs- und Entkal-
kungskosten fiir Heizung und Warmwas-
ser, Sach- und Haftpflichtversicherungen,
Gartenpflege, Winterdienst, Beleuchtung,
Millabfuhrgebiihren,  Breitbandkabelge-
biithren, Schornsteinreinigung, Hausreini-
gung, Ungezieferbekampfung und fremde
Hauswartleistungen, Elektro-Check in den
Wohnungen im 5-Jahres-Rythmus.

Ab 01.11.2011 ist der Vermieter aufgrund
einer Novelle der Trinkwasserverordnung
verpflichtet bei GroRanlagen der Warm-
wasser-Installationen mit mehr als 400
Liter Speichervermégen wund/oder mit
Warmwasserleitungen mit mehr als drei
Liter Inhalt zwischen dem Trinkwasser-
erwdarmer und der ersten Entnahmestelle

b) Miet- und Rdumungsklagen

Oft werden Wohnungen nach Eigenkiindi-
gungen oder Raumungsklagen nicht ge-
raumt. Unter dieser Position werden alle zu

Legionellen-Messungen in geeigneten La-
bors voraussichtlich einmal jahrlich durch-
fihren zu lassen. Die Kosten werden vo-
raussichtlich zwischen 20,00 € und 50,00 €
je Probe liegen. In den sanierten Wohnan-
lagen sind solche Proben nicht erforderlich,
da dort das Warmwasser in Form einer
Frischwassererwarmung erfolgt. Somit sind
nur noch wenige Wohngebdude von der
Vorschrift betroffen. Das Gesundheitsmi-
nisterium prift aktuell, ob die Meldefrist
auf drei Jahre verlangert wird.

Die Betriebskosten werden als Umlagen
von den Mietern zusammen mit der mo-
natlichen Miete als Abschlagszahlung fi-
nanziert. Angekiindigte Preiserhohungen,
Energieeinsparungen aufgrund der energe-
tischen Sanierungen sind bei der Berech-
nung berucksichtigt.

tragenden Gerichtsvollziehergeblhren ein-
schlieBlich der damit zusammenhdngenden
Nebenkosten und Auslagen verbucht.
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c) Instandhaltungskosten

Fur Instandhaltungen sind insgesamt
270.000,00 € eingeplant. In diesen Kosten
ist die Erneuerung der inzwischen 37 Jahre
alten 8 Garagentore im Ziegelweg 12 in
Hohe von 22.000,00 € enthalten. Die Gar-

3.1.2.2 Personalaufwand

genmieten werden nach dieser Reparatur
auf 36,00 € angehoben, so dass sich die
Kosten unter Berlicksichtigung der Ge-
samtmiete nach 6,5 Jahren amortisiert ha-
ben.

Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
2012 Ergebnis 2011 2011 2010

Lohne und Gehilter zuziigl. 222.000,00 € 197.000,00 € |  192.000,00 € 164.190,74 €
Urlaubsriickstellungen
Soziale Abgaben 52.000,00 € 51.000,00 € 51.000,00 € 48.503,31¢€
Insgesamt 274.000,00 € 248.000,00 € 243.000,00 € 212.694,05 €
abzuglich Hausmeisterkosten
(lm Planansatz bei den Betriebs- 27.000,00 € 27.000,00 € 27.000,00 € 25.786,77 €
kosten enthalten)
Gehalter - Verwaltung 247.000,00 € 221.000,00 € 216.000,00 € 186.907,28 €

Fur die Abwicklung der energetischen Sa-
nierung des hospitdlischen Gebaudes
Gorlitzweg 15 mit 12 Wohnungen ist zur
Unterstutzung des technischen Leiters
ein/e Mitarbeiter/in zundchst befristet fiir
ein Jahr Juli 2012 - Juni 2013 erforderlich.
Die Erstattung der Kosten in Hohe von
18.000,00 € fir 2012 erfolgt Uber die Ein-
nahmen aus der Betreuungstatigkeit (siehe
Seite 4 und 5 des Berichtes). Eventuell kann
dieser Arbeitsplatz einem Auszubildenden
der Stadt nach erfolgreichem Abschluss
seiner Prufung zum Fachangestellten fur
Burokommunikation im Juni 2012 angebo-
ten werden.

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft ist
anerkannte Ausbildungsstatte bei der IHK
Ulm. In Kooperation mit der Baugenossen-
schaft Biberach ist ab 1. September 2012

vorgesehen, einen jungen Menschen mit
dem Berufsbild "Immobilienkauf-
frau/mann” in den kommenden drei Jahren
in den Abteilungen Wohnungsbewirtschaf-
tung, Neubau sowie Rechnungswesen aus-
zubilden. Den Bereich der Eigentumsver-
marktung und -verwaltung Ubernimmt
freundlicherweise die Baugenossenschaft
Biberach.

Neben dem Personal im Eigenbetrieb (An-
lage | Stellenlbersicht) sind 9 Hauswarte
fir 10 Wohnanlagen beschaftigt. Die zu
erwartenden Kosten in Hohe von rd.
27.000,00 € sind in der Position Betriebs-
kosten eingestellt. In den Personalkosten
ist eine Urlaubspflichtriickstellung Uber
10.000,00 € enthalten. Der angehobene
Planansatz fur die Lohne und Gehalter er-
rechnet sich im Wesentlichen aus den Ta-
rifveranderungen.
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3.1.2.3 Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anlagevermoégens und

Sachanlagen

Abschreibungen Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
8 2012 Ergebnis 2011 2011 2010

auf |r'r'1'mater|elle Vermogensge- 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

genstande

auf Wohngebaude 264.000,00 € 235.000,00 € 235.000,00 € 205.048,23 €

a.o. AfA Ehinger Str. 20 19.000,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 €

Betriebs- und Geschaftsausstat-

tung sowie geringwertige Wirt-

schaftsgliter der Betriebs- und

Gesché‘ftsausstattung 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 € 1.616,00 €

Abschreibungen insgesamt 286.000,00 € 238.000,00 € 238.000,00 € 206.664,23 €

Die Steigerungen des Planansatzes fir Ab-
schreibungen sind auf die Gebaudesanie-
rung Memelstr. 5 und der 4 neu geschaffe-
nen Wohnungen Hindenburgstr. 34 (JUKS)
zuruckzufuhren. Die Restlaufzeit fur die
energetisch sanierten Wohnungen wurde
auf 30 Jahre, fir die neu geschaffenen
Wohnungen handelsrechtlich auf 40 Jahre
festgesetzt. Bei der Festlegung der Rest-
laufzeiten wurde die Empfehlung des Ver-
bandes Baden-Wirttembergischer Woh-
nungsunternehmen und des Kommentars
zum § 19 der Verordnung Ulber die Grund-
satze fur die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstiicken (ImmoWertV) bertick-
sichtigt.

Das Wohngebdude Ehinger Stral3e 20, Bau-
jahr 1850 mit 6 Wohnungen, 463 m?
Wohnflache, wurde 1990 zum Abbruch fir
die Erweiterung des Feuerwehrgeratehau-

ses erworben. Das Haus fand seine Ver-
wendung  fur Obdachlosenunterkiinfte.
Inzwischen ist das Gebaude wirtschaftlich
und technisch so verbraucht, dass es nicht
mehr bewohnbar ist. Fliir den Restbuchwert
des Gebdudes ist eine Sonderabschreibung
vorzunehmen.

In den nachsten Jahren ist ein Verkauf an
angrenzende Unternehmen oder an Dritte
beabsichtigt.

Fir Abschreibungen auf Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung wie z. B. Kleingerate
(GWG gemal § 6 Abs. 2 EStG), Rasenmaher,
Heckenscheren, usw. wird ein Pauschalbe-
trag in Hohe von 3.000,00 € eingestellt. Fur
neu angeschaffte GWG's wird von der So-
fortabschreibung Gebrauch gemacht.
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3.1.2.4 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Voraussichtl.

Planansatz Ergebnis Planansatz Ergebnis
2012 2011 2011 2010

Sachliche Verwaltungskosten 48.000,00 € 48.000,00 € 48.000,00 € 40.197,77 €
Abschreibungen auf Vermogensge-
genstande des Umlaufvermogens —
uneinbringliche Mietforderungen 5.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 € 1.283,46 €
Beratungskosten 0,00 € 30.000,00.€ 30.000,00.€ 0,00 €
achliche Verwaltungskosten insge- 53.000,00€ | 88.000,00€ | 88.000,00€ 41.481.23
sam

Sachliche Verwaltungskosten

Unter den sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen sind alle erforderlichen Kosten
fir einen reibungslosen Verwaltungsablauf
verbucht. Das sind Aufwendungen fur die
Buromiete, EDV-Betreuung, Blromaterial,
Porto- und Telefonkosten, Fortbildungskos-

ten, Beratungskosten sowie Verbandsbei-
trage.

Vorsorglich werden fir uneinbringliche
Mietforderungen Abschreibungen in Hohe
von 5.000,00 € eingestellt.

3.1.2.5 Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Planansatz Voraussichtl. Planansatz .
2012 | Ergebnis 2011 2011 Ergebnis 2010
Darlehenszinsaufwand 47.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 € 30.208,50 €

Den Zinsen liegen ausschlielich zweckge-
bundene zinsverbilligte Darlehen fir den
sozialen Wohnungsbau oder energetischer
Sanierung aus dem KfW-Forderprogramm
zugrunde. Inzwischen wurden aus dem
CO,-Gebaudesanierungsprogramm der
KfW-Bank Gelder zur Gebdudesanierung
mit einem Zinssatz von 1,40 % bis 2,50 %

3.1.2.6 Sonstige Steuern - Grundsteuer

zur Finanzierung einer gunstigen Miete fiir
unsere Mieter in Anspruch genommen. Die
Zusammensetzung der Zinsaufwendungen
und deren Konditionen sind aus dem
Nachweis ,Verzeichnis der Verbindlichkei-
ten aus der Darlehensfinanzierung 2012“
(Anlage 2) ersichtlich.

Planansatz Voraussichtl. | Planansatz 2011 Ergebnis
2012 | Ergebnis 2011 2010
Grundsteuer 26.000,00 € 25.000,00 € 26.000,00 € 24.597,45 €

Fir die energetisch sanierten Gebaude wird
vom Finanzamt eine Einheitswertfort-
schreibung vorgenommen. Die Grundsteu-
er fiir diese Gebdaude erhoht sich um ca. 1/3

der bisherigen Kosten. Die Betriebskosten
fur die betroffenen Wohnungen erhohen
sich dadurch um ca. 0,03 € pro m? Wohn-
flache monatlich.
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3.1.3  Jahresergebnis

Im Erfolgsplan 2012
stehen den Ertragen mit
Aufwendungen Uber
gegenlber,

so dass ein Jahresgewinn entsteht von

der den Ergebnisriicklagen zugefiihrt werden kann.

3.2 Vermogensplan

Der Vermogensplan beinhaltet die Kapital-
flussrechnung des Anlagevermogens fiir
ein Jahr.

Im Jahr 2012 sind die Modernisierungskos-
ten Laurenbihlweg 5 wund 7 Uber
585.000,00 Euro, Planungs- und Bauvorbe-
reitungskosten fir einen Neubau in Hohe
von 25.000,00 €, die Anschaffung bei der
Betriebs- und Geschaftsausstattung von
3.000,00 € sowie die planmaRige Tilgung
von Krediten Uiber 63.500,00 € und ein Til-

4, Planung

1.674.000,00 €
1.376.000,00 €

298.000,00 €,

gungszuschuss von 19.000,00 € zu finan-
zieren. Diese Ausgaben werden durch einen
zinsglinstigen Kredit des CO,-
Gebdudesanierungsprogramms der KfW-
Bank liber 440.000,00 €, dem voraussichtli-
chen Jahresgewinn uber 298.000,00 € und
den erwirtschafteten Abschreibungen in
Hohe von 286.000,00 € abgedeckt, so dass
ein Finanzierungsuberschuss uber 328.500
€ den Rucklagen im Vermogensplan zuge-
flihrt werden kann.

4.1 Fiir 2013 bis 2015 sind folgende Wohngebaude zur energetischen Sanierung vorge-

sehen:

Die Kosten- und Darlehenshéhen wurden auf Grundlage der aktuellen energetischen Aus-
schreibungsergebnisse anpasst. Fur die kommenden Jahre sind Preissteigerungen von ca. 3-5

% jahrlich berticksichtigt.

2013

Hans-Rohrer-StraRe 17, Baujahr 1963, 379,95 m? Wohnflache, 6 Wohnungen

Drei 3-Zimmer-Wohnungen mit je 56,89 m2 Wohnflache
Drei 4-Zimmer-Wohnungen mit je 69,76 m2 Wohnflache

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Fenstererneuerung, Dammung der
Kellerdecke und obersten Geschol3decke,
Erneuerung Wohnungseingangstiiren.
(1999 Badsanierung, 1998 Einbau Zentral-
heizung mit WW-Versorgung)

Die Erneuerung der Elektroanlage und ggf.
der Bodenbeldge erfolgt bei Mieterwechsel.

In einigen Wohnungen sind Schimmelprob-
leme vorhanden. Fur die alten Fenster gibt
es keine Ersatzteile mehr. Die Finanzierung
der Gesamtkosten Uber 290.000,00 € ist
mit einem Darlehen mit 230.000,00 € aus
dem  KfW-Gebdudesanierungsprogramm
vorgesehen.
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2014

SiebenbiirgenstralRe 40, Baujahr 1962, 686,19 m? Wohnfliche, 12 Wohnungen

Drei 3-Zimmer-Wohnungen mit je 60,85 m2 Wohnflache
Sechs 2-Zimmer-Wohnungen mit je 57,07 m? Wohnflache
Drei 2-Zimmer-Wohnungen mit je 53,74 m2 Wohnflache

Energieeinsparende und wertverbessernde
MaRnahmen: Einbau von Qualitats-
Kunststoff-Fenstern mit Rollladen, Warme-
dammung an der Fassade und Kellerdecke
nach der EnEV,, in Anlehnung mit einem
KfW-Forderprogramm. 1997 wurden die
Bader saniert und die bestehende Heizan-
lage durch eine zentrale Gasbrennwertan-
lage mit Warmwasserbereitung erneuert.
Die Heizanlage ist in einem guten Zustand
und entspricht den aktuellen Anforderun-
gen.

Der Einbau einer Solaranlage zur Unterstut-
zung der Warmwasserbereitung sowie einer
Raumentliftung sorgen zusatzlich fur Ener-
gieeinsparung und ein behagliches Wohn-
klima. Der Einbau einer Solaranlage wird

2015

von der Wirtschaftlichkeit vorhandener An-
lagen der Wohngebdaude abhangig ge-
macht.

Vorbereitung fiir eine Erweiterung des
Breitbandkabelanschlusses fiir TV, Telefo-
nie und Internetzugang.

Verlegen der veralteten Elektrozahlerplatze
vom Treppenhaus ins Untergeschol3. Eine
Sanierung der Elektroanlage und Verbesse-
rungsmafBnahmen in den Wohnungen er-
folgt bei Mieterwechsel.

Gesamtkosten 580.000,00 €.

Im Rahmen des CO,-Gebdudesanie-
rungsprogramms der KfW-Bank ist ein KfW-
Darlehen in Hohe von 540.000,00 € fur
energetische MaBnahmen erforderlich.

Sebastian-Kneipp-Weg 15 + 17, Baujahr 1965, 1.136,32 m? Wohnflache, 16 Wohnungen

Vier 5-Zimmer-Wohnungen mit je 88,32 m2 Wohnflache
Vier 4-Zimmer-Wohnungen mit je 75,38 m?2 Wohnflache
Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit je 61,32 m2 Wohnflache
Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit je 59,06 m? Wohnflache

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Dammen der Kellerdecke. Erneue-
rung der Heizanlage (BJ 1981). Sanierung
Garagendacher, Garagentore. Die Erneue-
rung der Elektroanlage und ggf. der Boden-
beldge erfolgt bei Mieterwechsel.

Mietanpassungen

Grundlage fur eine Mieterhéhung sind nur
die Kosten der reinen Modernisierungs-
aufwendungen, also nur diejenigen Kosten,
die nachhaltig zur Wohnwertverbesserung
beitragen. Bei energieeinsparenden Mal3-
nahmen wird der 5- bis 12,5%ige Tilgungs-
zuschuss des Darlehens aus dem CO,-

(1999 Fenstererneuerung, 2003 Badsanie-
rung)

Gesamtkosten 750.000,00 €, KFW-Darlehen
fiir energetische Sanierungsmalnahmen
700.000,00 €.

Gebdudesanierungsprogramm der KfW-
Bank dem Mieter als Mietzuschuss ge-
wahrt. So bleibt die Miete nach wie vor im
Bereich der vom Landratsamt gewahrten
Mietobergrenze und damit bezahlbaren
Wohnraum fir den durch Wohnberechti-
gung begunstigten Personenkreis.
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4.2 Vorschau weiterer MaBnahmen

UhlandstraBBe 60, Baujahr 1957, 531,60 m? Wohnfldche, 6 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Dammen der Keller- und obersten
GescholRdecke. Die Erneuerung der Elektro-
anlage und ggf. der Bodenbeldge erfolgt

bei Mieterwechsel. (2005 Badsanierung
und Fenstererneuerung, 2007 Einbau einer
Gaszentralheizung mit WW-Versorgung).

Fliederweg 15, Baujahr 1992, 510,62 m? Wohnfliche, 4 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der
Keller- und obersten Gescholdde-

cke/Dachflache. Erneuerung der Heizanla-
ge, Badsanierung.

Am Blosenberg 11, Baujahr 1993, 330,64 m? Wohnflache, 4 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der
Keller- und obersten Geschol3de-

cke/Dachflache. Erneuerung der Heizanla-
ge, Badsanierung.

Hans-Rohrer-StralBe 26, 28, 30, Baujahr 1957, 841,44 m? Wohnflidche, 12 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Dammen der Keller- und obersten
Gescholldecke. Die Erneuerung der Elektro-
anlage und ggf. der Bodenbeldge erfolgt

bei Mieterwechsel. (1997 Erneuerung
Dacheindeckung, 1998 Einbau einer Gas-
zentralheizung mit WW-Versorgung).

Ritter-von-Essendorf-Str. 16, Baujahr 1992, 1.007,24 m? Wohnfliche, 13 Wohnungen
Ritter-von-Essendorf-Str. 18 - 26, Baujahr 1993, 531,90 m? Wohnflidche, 8 Wohnungen
Hans-Rohrer-Str. 25, Baujahr 1995, 719,78 m? Wohnflache, 10 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der
Keller- und obersten GeschoRRdecke. Erneu-
erung der Heizanlage.

Es ist zu prifen, ob fir die Gebdaude Hans-
Rohrer-Strae und Ritter-von-Essendorf-
Stralle eine Nahwdrmeversorgung sinnvoll
ist.

Hermann-Volz-StraRe 31 - 37, Baujahr 1974, 2.570,00 m? Wohnfldche, 34 Wohnungen

Badsanierung. Die Erneuerung der Elektro-
anlage und ggf. der Bodenbeldge erfolgt
bei Mieterwechsel. (2007-2008 Energeti-

sche Sanierung und Neugestaltung der
Aufenanlagen).
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5. Risiko- und Chancenbetrachtung

Die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebs
ist trotz der Investitionen fir die Moderni-
sierungstatigkeit durch eine gute Eigenka-
pitalausstattung gekennzeichnet.

Die offentlich geférderten Wohnungen und
die energetischen Modernisierungen sind
gunstig finanziert. Die notwendigen Mittel
fir eine umfangreiche Bestandsbewirt-
schaftung und die Abwicklung der Moder-
nisierungsmallnahmen stehen in ausrei-
chendem MafRe zur Verfugung.

Fir die Wohnungswirtschaft sind keine
Risiken erkennbar, die die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage negativ beeinflus-
sen.

6. Schlussbetrachtung

Es werden grundsatzlich wirtschaftliche,
zukunftsorientierte MaBnahmen und Sa-
nierungen angestrebt. Schwerpunkte der
Modernisierungen konzentrieren sich auf
energetische Sanierungen und notwendige
Modernisierungen von Heizungsanlagen,
sanitare Anlagen, der Erneuerung der Elekt-
roinstallation und Erneuerung des Breit-
bandkabelanschlusses mit Telefonie und
Internetzugang. Bei den Umbauten wird
darauf geachtet, dass die Wohnungen al-
tersgerecht und barrierearm ausgelegt

Der Eigenbetrieb wird auch in den nachsten
Jahren ein umfangreiches Modernisie-
rungsprogramm abwickeln und im Haus-
bestand die notwendigen Instandhal-
tungsmalnahmen durchfihren. Ein weite-
res Ziel ist es, unter Berlicksichtigung der
gesamtwirtschaftlichen Situation die alten,
nicht mehr vermietbaren Wohnungen, de-
ren Sanierung in keinem wirtschaftlichen
Verhaltnis steht, zu verauf8ern und sie be-
darfsgerecht durch Neubauten zu ersetzen.

werden. Anderungen auf Grund neuer Vor-
schriften und Erkenntnisse sowie Detail-
planungen sind moglich.

Fur einen Neubau sind im Vermogensplan
Planungs- und Bauvorbereitungskosten in
Hohe von 25.000,00 € im Jahr 2012 einge-
plant. Sobald Eckdaten des Gebdudes nach
Art, GroRe, Standort und Finanzierung fest-
stehen, erfolgt eine Vorlage an den Ge-
meinderat und die Aufnahme in die mittel-
fristige Planung.

Biberach, November 2011

T s

ROLAND WERSCH
BETRIEBSLEITER
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Erfolgsplan 2012
- Ertrage -
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Erfolgsplan - Ertrage -
Ansatz Ansatz Ergebnis
Position [Bezeichnung 2012 2011 2010

6000
6010

6210
6290

6601
6690

6691

6692

6800

Umsatzerlse aus Hausbewirtschaftung
Sollmieten
Umlagen fur Betriebskosten - Bestandsveranderungen

Summe

Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit
Erlése aus verwaltungsmaliger Betreuung
Erlése aus sonstiger Betreuung

Summe

Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus Anlagenverkaufen (Grundst.u.Wohngeb.)
Ertrage aus Tilgungszuschiissen KFW
energetische Sanierungen

Sonstige betriebliche Ertrage
(Kleinrep.Klausel, usw.)

Instandhaltungskostenzuschuss Hindenburgstr. 34
Stadt

Summe

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermégens
(Zinsen aus Guthaben)

Summe

Zusammenstellung der Ertrage
Position 6000
Position 6200
Position 6600
Position 6800

*1

*3
*4

*5

*6

*7

1.088.000,00 €
420.000,00 €

1.035.000,00 €
470.000,00 €

1.017.154,15 €
351.946,25 €

1.508.000,00 €

1.505.000,00 €

1.369.100,40 €

77.000,00 € 63.000,00 € 61.857,04 €
13.000,00 € 13.000,00 € 12.486,00 €
90.000,00 € 76.000,00 € 74.343,04 €
- € - € 223.724,83 €
19.000,00 € 33.000,00 € 65.000,00 €
2.000,00 € 2.000,00 € 18.010,02 €

- € - € 130.000,00 €
21.000,00 € 35.000,00 € 436.734,85 €
55.000,00 € 30.000,00 € 42.190,34 €
55.000,00 € 30.000,00 € 42.190,34 €

1.508.000,00 €
90.000,00 €
21.000,00 €
55.000,00 €

1.505.000,00 €
76.000,00 €
35.000,00 €
30.000,00 €

1.369.100,40 €
74.343,04 €
436.734,85 €
42.190,34 €

Gesamtsumme Ertrage

1.674.000,00 €

1.646.000,00 €

1.922.368,63 €

Erlauterungen

*1

*2

*3

*4

*5

*6

*7

Grundlage Oktobermieten 2011

abzuglich Modernisierungsleerstéande

zuzlglich zu erwartende Mieterhéhungen

Grundlage Betriebskostenabschlagsz.Okt. 2011
abzuglich einkalkulierte Riickzahlungen

Verwaltergebuhren fir Wohnungen der Stadt und
des Hospitals und der daraus resultierenden
Instandhaltungen u. Betreuung Modernisierung
Gorlitzweg 15 (siehe Vorbericht)

Personalkostenanteil Obdachlosigkeit

Tilgungszuschuss fir das KFW-Darlehen
fur energetische Sanierung

Vorsichtig gewahlter Ansatz

Vorsichtig gewahlter Ansatz,
weil Modernisierungen abzuwickeln sind und
Zinsveranderungen schwierig einkalkuliert werden

kénnen.
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Erfolgsplan 2012
- Aufwendungen -
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Erfolgsplan - Aufwendungen -

Position

Bezeichnung

Ansatz
2012

Ansatz
2011

Ergebnis
2010

8000

8050

8090

8300/
8310

8400
8410
8401

8500

8510

8530

Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung

Betriebskosten
Wasser/Abwasser, Heizung, Strom - Beleuchtung,

Gartenpflege, Breitbandkabel, Kaminkehrergebihren,

Sach- u. Haftpflichtversicherung,
Hauswartvergitungen, sonstiges

Instandhaltungskosten

Miet- und Rdumungsklagen

Summe

Personalaufwand

Léhne und Gehalter, Sozialabgaben, Altersver-
sorgung u. Urlaubsriickstellung
- Angestellte
davon Sozialvers. 35.331,00 €
ZVK 16.669,00 €

nachrichtlich:
- Hauswartvergiitungen 27.000,00 €
bei Pos. 8000

Summe

Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstiande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

AfA auf Gebaude
a.o. AFA Ehinger Str. 20

AfA sonstige (Software), GWG

Summe

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Allgemeine Verwaltungskosten
Raumkosten, EDV-Betreuung,

Telefon, Biromaterial, Versicherungen, Prifungs-,

Beratungskosten, Verbandsbeitrage, usw.

Beratungskosten

Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des
Umlaufvermdgens - Forderungen -

Summe

442.000,00 €

270.000,00 €

5.000,00 €

479.000,00 €

270.000,00 €

5.000,00 €

346.681,55 €

395.360,63 €

38,95 €

717.000,00 €

754.000,00 €

742.081,13 €

247.000,00 €

216.000,00 €

212.694,05 €

247.000,00 €

216.000,00 €

212.694,05 €

264.000,00 €
19.000,00 €
3.000,00 €

235.000,00 €
- €
3.000,00 €

205.048,23 €
- €
1.616,00 €

286.000,00 €

238.000,00 €

206.664,23 €

48.000,00 €

- €

5.000,00 €

48.000,00 €

30.000,00 €

10.000,00 €

40.197,77 €

- €

1.283,46 €

53.000,00 €

88.000,00 €

41.481,23 €




Wohnungswirtschaft Biberach Wirtschaftsplan 2012

Seite 19

Erfolgsplan - Aufwendungen -

. . Ansatz Ansatz Ergebnis
Position |Bezeichnung 2012 2011 2010

Zinsen u.a. Aufwendungen

8720 |Zinsen f. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 47.000,00 € 40.000,00 € 30.208,50 €
Summe 47.000,00 € 40.000,00 € 30.208,50 €
Steuern von Einkommen und vom Ertrag

8910 [Grundsteuer 26.000,00 € 26.000,00 € 24.597,45 €
Summe 26.000,00 € 26.000,00 € 24.597,45 €
Zusammenstellung Aufwendungen
Position 8000 717.000,00 € 754.000,00 € 742.081,13 €
Position 8300 247.000,00 € 216.000,00 € 212.694,05 €
Position 8400 286.000,00 € 238.000,00 € 206.664,23 €
Position 8500 53.000,00 € 88.000,00 € 41.481,23 €
Position 8700 47.000,00 € 40.000,00 € 30.208,50 €
Position 8900 26.000,00 € 26.000,00 € 24.597,45 €

Gesamtsumme der Aufwendungen

1.376.000,00 €

1.362.000,00 €

1.257.726,59 €

Erlduterungen siehe Vorbericht
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Ergebnisermittiung

Erfolgsplan - Ergebnisermittlung -

Bezeichnung

Ermittlung Ergebnis

Gesamtsumme Ertrage

Gesamtsumme Aufwendungen

Jahresgewinn

Ansatz
2012

1.674.000,00 €

1.376.000,00 €

Ansatz
2011

1.646.000,00 €

1.362.000,00 €

Ergebnis
2010

1.922.368,63 €

1.257.726,59 €

298.000,00 €

284.000,00 €

664.642,04 €
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Vermogensplan 2012
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Vermogensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2012
Finanzierungsmittel (Einnahmen)
Lfd. . Ansatz Ansatz . -
N Bezeichnung 2012 2011 Ergebnis 2010 Erlduterungen
1. Zl.J.fUhrung zum Eigenkapital . € . € 20514764 €
Rucklagenerhéhung
2. |Entnahme aus Ricklagen - € - € - €
3. |Jahresgewinn 298.000,00 € 284.000,00 € 664.642,04 €
4. |Entnahme SoPo mit Ricklagenanteil - € - € - €
5. |Zuweisungen und Zuschlsse - € - € - €
6. [Beitrdge und ahnliche Entgelte - € - € - €
7. |Entnahme langfristiger Rickstellungen - € - € - €
8. |Kredite 440.000,00€ | 600.000,00€ | 707.221,07 € | CO-KMW-Darlehen
Laurenbihlweg 5-7
9.a:| PlanmaRige Abschreibungen 267.000,00€ | 238.000,00 € | 206.664,23 €
9.b [ auRerordentliche Abschreibungen
Ehinger Strale 20 19.000,00 € - € - €
9.c Anlagenf'_abgang aus Verkauf von bebauten 1.044,06 €
Grundstuicken
10. |Rickflisse aus gewahrten Darlehen - € - € - €
11. |erubrigte Mittel aus Vorjahren - € - € - €

Finanzierungsmittel insgesamt

1.024.000,00 €

1.122.000,00 €

1.874.719,04 €
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Vermogensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2012
Finanzierungsmittel (Ausgaben)
Finanzierungsbedarf Investitionen i
Ausgaben Planansatz (nachrichtlich) nachrichtlich:
Gesamtaus-
Verpflichtungs- gabEbEdarf
Ansatz Ansatz ermachtigungen 2012 und Gesamt-
2012 2011 Ergebnis 2010 2012 bereit gestellt aufwand Erlauterungen
1. |Sachanlagen und immaterielle
Anlagewerte - €
Betriebs- und Geschéftsausstattung 3.000,00 € 3.000,00 € - € - € 3.000 € 3.000 € | PC u. Drucker
EDV-Software - € - € - € - € - € - €
Bauvorhaben
2011: Memelstralle 5 820.000 €
Restkosten
Hindenburgstr: 34 122.000 €
2012: Laurenbiihlweg 5-7 585.000 € Energetische
davon Parkplatze  65.000 € 585.000,00 € 942.000,00 € | 1.172.200,07 € - € 585.000 € 585.000 € | Sanierung
Bauvorbereitungskosten
Neubau * 25.000,00 € - € - € - € 25.000 € 25.000 €
Grunderwerb - € - € - € - € - € - €
2. |Finanzanlagen - € - € - € - € - €
3. |Ubertragung Hindenburgstr. u.
Grundstlicksbereinigungen Stadt - € - € 295.147,64 € - - -
4. |Zufihrung zu Ricklagen 328.500,00 € 95.100,00 € 389.587,30 € - - -
5. [Jahresverlust - € - € - € - € - € - €
6. |Zufiihrung zu SoPo mit
Riicklagenanteil - € - € - € - € - € - €
7. |Auflésung Ertragszuschiisse - € - € - € - € - € - €
8. |Zuflihrung zu langfristigen
Riickstellungen - € - € - € - € - € - €
planm.Tilgungen
9. [Tilgung von Krediten 63.500,00 € 44.400,00 € 17.784,03 € - € 63.500 € 63.500 € | siehe Anlage 2
9.a |auBerordentliche Tilgung v. Krediten
Tilgungszuschuss
2011: Waldseer Str. 45
2012: Hindenburgstr.34
Birkendorfer Str. 80 19.000,00 € 37.500,00 € - € - € - € - €
10. |Gewahrung von Krediten - € - € - € - € - € - €
11. |eriibrigte Mittel aus Vorjahren - € - € - € - € - € - €
Finanzierungsbedarf insgesamt 1.024.000,00 € | 1.122.000,00 € | 1.874.719,04 € - € 676.500 € 676.500 €

* Berechnungsgrundlage

§ 34 HOAI
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Finanzplan 2012 - 2015
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Erfolgsplan 2012 - 2015
- Ertrage
- Aufwendungen
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Finanzplan - Erfolgsplan

hfd- Bezeichnung Ergebnis 2010 2011 2012 2013 2014 2015
r.
Ertrage
1. |Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung 1.369.100,40 € | 1.505.000 € | 1.508.000 € | 1.516.000 € | 1.545.000 € | 1.570.000 €
2. |Umsatzerlose aus der
Betreuungstatigeit 74.343,04 € 76.000 € 90.000 € 90.000 € 75.000 € 75.000 €
3. [Sonstige betriebl.Ertrage
( Tilgungszuschiisse KfW bis 2012
+ Kostenbeteiligungen d. Mieter) 436.734,85 € 35.000 € 21.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €
4. |Sonstige Zins- und dhnliche
Ertrage 42.190,34 € 30.000 € 55.000 € 50.000 € 30.000 € 30.000 €
Summe Ertrage 1.922.368,63 € | 1.646.000 € | 1.674.000 € | 1.658.000 € | 1.652.000 € | 1.677.000 €
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Finanzplan - Erfolgsplan
hfd- Bezeichnung Ergebnis 2010 2011 2012 2013 2014 2015
r.
Aufwendungen
1. [Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung 346.681,55 € 479.000 € 442.000 € 450.000 € 454.000 € 458.000 €
2. |Instandhaltungskosten 395.360,63 € 270.000 € 270.000 € 240.000 € 245.000 € 250.000 €
3. [Miet- und Rdumungsklagen 38,95 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
4. |Personalaufwand 212.694,05 € 216.000 € 247.000 € 264.000 € 258.000 € 261.000 €
5. |Abschreibungen auf
immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlage-
vermdgens u. Sachanlagen 206.664,23 € 238.000 € 267.000 € 268.000 € 283.000 € 295.000 €
5.a) |AufRerordentliche
Abschreibungen - € - € 19.000 € - € - € - €
6. |Sonstige betriebliche
Aufwendungen 41.481,23 € 88.000 € 53.000 € 64.000 € 65.000 € 66.000 €
7. |Zinsen u.a. Aufwendungen 30.208,50 € 40.000 € 47.000 € 51.000 € 53.000 € 61.000 €
8. |Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag - Grundsteuer - 24.597,45 € 26.000 € 26.000 € 27.000 € 27.000 € 27.000 €
Summe Aufwendungen 1.257.726,59 € | 1.362.000 € | 1.376.000 € | 1.369.000 € | 1.390.000 € 1.423.000 €
Ergebnis
Ertréage 1.922.368,63 € | 1.646.000 € | 1.674.000 € | 1.658.000 € | 1.652.000 € 1.677.000 €
Aufwendungen 1.257.726,59 € | 1.362.000 € | 1.376.000 € | 1.369.000 € | 1.390.000 € 1.423.000 €
Jahresgewinn 664.642,04 € 284.000 € 298.000 € 289.000 € 262.000 € 254.000 €
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Vermogensplan 2012 - 2015

- Finanzierungsmittel
- Finanzierungsbedarf
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Finanzplan - Vemoégensplan
Finanzierungsmittel (Einnahmen)
I;\lfd. Bezeichnung Ergebnis 2010 2011 2012 2013 2014 2015
r.
1. |Zufihrung zum Eigenkaptial
Ricklagen 295.147,64 € - € - € - € - € - €
2. |Entnahme aus Riicklagen - € - € - € - € - €
3. |Jahresgewinn 664.642,04 € 284.000 € 298.000 € | 289.000 € 262.000 € | 254.000,00 €
4. |Zuweisungen und Zuschiisse - € - € - € - € - £ - €
5. |Kredite 707.221,07 € 600.000 € 440.000 € | 230.000 € 540.000 € | 700.000,00 €
6.0 |Abschreibungen 206.664,23 € 238.000 € 267.000 € | 268.000 € 283.000 € | 295.000,00 €
6.a |auRerordentliche
Abschreibungen - € - € 19.000 € - € - € - €
7. erubrigte Mittel aus Vorjahren - € - € - € - € - € - €
8. |Anlagenabgang aus dem
Verkauf von bebauten
Grundstiicken 1.044,06 € - € - € - € - € - €
Finanzierungsmittel
insgesamt 1.874.719,04 € | 1.122.000 € | 1.024.000 € | 787.000 € | 1.085.000 € | 1.249.000 €
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Finanzplan - Vemégensplan
Finanzierungsmittel (Ausgaben)
Lfd. . .
Nr Bezeichnung Ergebnis 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. |Sachanlagen und
immaterielle Anlagewerte 295.147,64 € - € - € - € - € - €
Betriebs- und Geschéafts-
ausstattung, Software - € 3.000 € 3.000 € 3.000 € 3.000 € 3.000 €
Bauvorhaben - Sanierung 1.172.200,07 € 942.000 € 585.000 € 290.000 € 580.000 € 750.000 €
Bauvorbereitungskosten
Neubau - € - € 25.000 € - € - € - €
2. |Finanzanlagen - € - € - € - € - € - €
3. |Zuflhrung zu Riicklagen
Finanzierungsuberschuss 389.587,30 € 95.100 € 328.500 € 394.800 € 396.800 € 361.200 €
4. |Abdeckung Jahresverlust - € - € - € - € - € - €
5. |ordentliche Tilgung von
Krediten 17.784,03 € 44.400 € 63.500 € 99.200 € 105.200 € 134.800 €
5.a |a.o. Tilgung von Krediten - € 37.500 € 19.000 € - € - € - €
6. |Finanzierungsuberschuss - € - € - € - € - € - €
Finanzierungsbedarf 1.874.719,04 € | 1.122.000,00 € | 1.024.000,00 € | 787.000,00 € | 1.085.000,00 € | 1.249.000,00 €
insgesamt
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Feststellungsbeschluss zum Wirtschaftsplan
2012

Beschlussantrag:

Aufgrund des § 14 des Gesetzes Uber Eigenbetriebe der Gemeinden
(Eigenbetriebsgesetz - EigBG) in der Fassung vom 4. Mai 2009
(Gesetzblatt Seite 185) wird der vorliegende Wirtschaftsplan 2012
wie folgt festgestellt:

1. Erfolgsplan
. Ertrage 1.674.000,00 €
o Aufwendungen 1.376.000,00 €
o Jahresgewinn 298.000,00 €

2. Vermogensplan

o Finanzierungsbedarf (Ausgaben) 1.024.000,00 €
o Finanzierungsmittel (Einnahmen) 1.024.000,00 €
3. Kreditaufnahme 440.000,00 €
4. Hochstbetrag der Kassenkredite 250.000,00 €

Biberach, den

Fettback
Oberbirgermeister
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Anlage 1
3. Stellentibersicht
3.1. Angestelite
2012
Vergutungsgruppe TV6D Anzahl v.H.* Erlduterungen
10 1 100,00 Fachliche Leitung
9 1 100,00 Hausverwaltung
Bauunterhaltung
Bauleitung
Gebaudeenergieberatung
8 1 100,00 Sachbearbeitung
Wohnungsvergabe
6 1 85,00 Sachbearbeitung
Sekretariat
Buchhaltung
6 1 Assistenz und Sachbearbeitung fur
100,00 . .
technische Bauleitung
ab 1. Juli 2012 befristet bis 30.06.2013
zur Durchfiihrung der BaumalRnahme
Gorlitzweg 15 hospitalische Wohnungen
Fachpersonal 5 485,00
3.2. Auszubildender
1. Ausbildungsjahr ab Sept. 2012 1 100,00 Immobilienkauffrau/mann
insgesamt 6 585,00

* = Umfang der dienstlichen Inanspruchnahme

nachrichtlich 1,35 Pauschalkrafte (Hauswart) tiber Betriebskosten verrechnet (siehe Anmerkungen im
Vorbericht).
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Anlage 2

Nachweis

- Uber den Schuldendienst

- uber den Stand der Schulden
2012



Verzeichnis der Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung - Wirtschaftsplan 2012

. . . voraussichtlicher . Erlauterungen
Lfd. : o Darlehens- Jahr der . Zins- Stand Tilgung 2011 (-) Stand Zugang Tilgung Zinsen
Bauabschnitt Glaubiger Laufzeit | Ursprungsbetrag Stand Ende d.
N kontonummer | Aufnahme satz 31.12.2010 Zugang 31.12.2011 2012 2012 I 2012 | gded

1| Hermann-Volz-Str. 31 | L-Bank Karlsruhe| 004.601982.8 1975 2055| 6442278 € 050%| 30.04684€| |- 77207€| 3827477€ - €||-  77s93€| 37.40884€| 18879€|  fest
2 |Hermann-Volz-Str. 33 |L-Bank Karlsruhe [004.602049.1 1975 2055|  57.264,69 € 050%| 3470824€| |-  68630€| 34.021,94€ - e||-  esorae| 3333220€| 67.81€| fest
3 |Hermann-Volz.Str. 37  |L-Bank Karlsruhe |004.607807.2 1975 2056 34767848 € 050%| 212.80454€| |- 4.15635€| 208.648,19€ - €||- a17715€| 204471,04€| 102058€|  fest
4 |Hermann-Volz-Str. 31 |KFW-Bank 7084509 2007 2027|  500.000,00 € 250%| 462.802,70€ | |- 24.85534€| 437.947,36 € - €|| 2548258€| 41246478€| 10.79066€| 2017
5 | Hermann-Volz-Str33-37 |y ey gank 0822548 2008 2028  545.000,00 € 235%| 54500000€ | *| 7 S512099€ 46204548 ¢ - €|| 283s343€| 43450205€| 10547,20€| 2018

Neuaufnahme KFW-Bank o, .
6 |peuaunafme Krotsaarepc |8000280460 2010 2020 300.000,00 € 1,40%| 300.000,00€ | *|- 37.500,00€ | 262.500,00€ - €||- ao4650€| 25845350€| 367500€| 2019
7 |Hindenburgrstr. 34 ﬁ:‘:e\?é_s?)::B o [|p000301304 2010 2030  75.000,00 € 1,75% - € 75.000,00€ | 75.000,00 € - €||- 937500€| es62500€| 1.31250€| 2020

KFW-Bank o N

8 | nserinetr 2.4 Krotsaoarepc |8000286859 2010 2030  220.000,00 € 1,75%| 220.000,00€ | *|- 27.500,00€ | 192.500,00€ - - €| 19250000€| 336875€| 2020
9 |giendorior St 80 ﬁmsﬁ::s o [|pooo2seszs 2010 2030|  200.000,00 € 1,75%| 187.221,07€ 12.778.93€ |  200.000,00 € - €|- 1000000€| 190.00000€| 332500€| 2020
10 uee“ma;;‘;“g”;es f:e‘ﬁ'sizrr‘:‘g o |6000286835 2011 2031  520.000,00 € 1,75% - €|* 52000000€| 520.000,00€ - € - €| 52000000€| 9.100,00€ 2021
11 |Nevaufnahme KFW-Bank 2012 440.000,00 € 1,75% - € 440.000,00 € - €| 44000000€| 348800€| 2022

Laurenbiihlweg 5-7 Kreisspark.BC

- 44.399.58 € -19.375,00 €
Endsumme 3.260.365,95 € 200158330 € | *| -133.12500€| 243183774 € | 440.000,00¢€ | | 19375 2.788.937,41 € | 46.993,38 €
607.778,93 € -63.525,33 €

Tilgungszuschuss

*  genehmigt

Darlehensreduzierung gegeniiber dem
*4 Wirtschaftsplan 2011 um 80.000,00 €
aufgrund giinstiger Baukosten

siehe Seite 38

voraussichtlicher
* Tilgungszuschuss

2102 ue|dSyeYOSHIA YorIaqig JeyosHIMSBunuyopn

¥€ ales
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Anlage 3

Nachweis
uber den Stand der Riicklagen
zum 31.12.2012
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Nachweis iiber den Stand der Riicklagen

Stand Zugang Abgang Stand
Ricklagenart 01.01.2012 Zufiihrung Entnahme 31.12.2012
Ergebnis- 2.973.678 € 298.000 € - € 3.271.678 €

ricklagen
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Anlage 4

Ubersicht iiber
die Entwicklung
der Schulden und Riicklagen
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Entwicklung der Riicklagen
Stand 31. 12. 2010
Ergebnisriicklagen aus der Bilanz 2.680.678,17 €
Zuflihrung voraussichtlicher
Bilanzgewin 2011 Hochrechnung gemaf 293.000 €
Zwischenbericht
Entnahme 2010 - € 2.973.678 € 31.12.2011
Zuflihrung Planansatz 2012 298.000 €
Entnahme 2012 - € 3.271.678 € 31.12.2012
Zuflihrung Planansatz 2013 289.000 €
Entnahme 2013 - € 3.560.678 € 31.12.2013
Zuflihrung Planansatz 2014 262.000 €
Entnahme 2014 - € 3.822.678 € 31.12.2014
Zufiihrung Planansatz 2015 254.000 €
Entnahme 2015 - € 4.076.678 € 31.12.2015
Entwicklung der Schulden
Stand 31.12.2010 2.001.583 €
Im Wirtschaftsplan 2010 genehmigte
Darlehen und in 2011 abgerufen:
Hindenburgstr. 34 75.000 €
Restdarlehen Birkendorfer Str. 80 12.779 € 2.089.362 €
Tilgung 2011 - 44.400 €
Tilgungszuschuss 2011
Hermann-Volz-Str. 33-37 68.125 €
Waldseer Str. 45 37.500 €
Holderlinstr. 2-4 27.500 € - 133.125 €
Neuaufnahme 2011 Memelstr. 5
Im Wirtschaftsplan 2011 mit 600.000 €
enthalten, reduziert aufgrund glinstiger
Baukosten - siehe Seite 34 - auf 520.000 € 2.431.837 € 31.12.2011
Tilgung 2012 - 63.525 €
Tilgungszuschuss 2012
Hindenburgstr. 34  9.375€
Birkendorfer Str. 80 10.000 € - 19.375 €
Neuaufnahme 2012
Laurenbihlweg 5-7 440.000 € 2.788.937 € 31.12.2012
Tilgung 2013 - 99.200 €
Tilgungszuschuss 2013
in der Férderung noch nicht bekannt - €
Neuaufnahme 2013
Hans-Rohrer-Str.17 230.000 € 2.919.737 € 31.12.2013
Tilgung 2014 - 105.200 €
Tilgungszuschuss 2014
in der Forderung noch nicht bekannt - £
Neuaufnahme 2014
Siebenbirgenstr. 40 540.000 € 3.354.537 € 31.12.2014
Tilgung 2015 - 134.800 €
Tilgungszuschuss 2015
in der Forderung noch nicht bekannt - £
Neuaufnahme 2015
Sebastian-Kneipp-Weg 15-17 700.000 € 3.919.737 € 31.12.2015




