Neubau von 4 Wohnungen Hindenburgstralte 34 (JUKS

Zum 1. Juli 2011 konnten die Wohnungen {iber der Jugendkunstschule bezogen werden. Die Vermie-
tung wurde in der Schwibischen Zeitung &ffentlich ausgeschrieben. Die 3- und 4-Zimmer-Wohnungen
sind mit einer Miete von 7,28 € und die 2 Zimmer-Wohnungen zu 7,79 € bzw. 8,00 € pro m? Wohnfliche

vermietet,

Nachdern noch nicht alle Schiussrechnungen filr diese BaumaBnahmen vorliegen, erfolgt die Auswer-
tung im Geschéftsbericht 2011.

4 Zimmer-Wohnung Wohnbereich

Ausblick 2 Zimmer-Wohnung
2 Zimmer-Wohnung — Ess-Wohnbereich

STADT BIBERACH

Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft Biberach

4 Neubauwohnungen im Dachgeschass Hindenburgstr, 34




Obdachlosenunterkunft
mit 17 Wohnungen
in der Bleicherstralde 80
Baujahr 1996

Sid-/Ostansicht

Nordansicht

Seit Bezugsfertigkeit vor 15 Jahren bis
heute wurden 112 Personen unterge-
bracht.

Zur Zeit wohnen 17 Personen in der
Notunterkunft:

Alter:

Zwischen Bewohner
20-29 Jahren 1
30-49 lahren 2]
50-69 Jahren 10

Obdachlosenunterbringung

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft verwaltet die Obdachlo-
senunterkunft Bleicherstralée 80 und stellt dem Ordnungsamt
Unterkiinfte in verschiedenen Wohnanlagen fiir erfordetliche
Einweisungen zur Verfigung. Damit jederzeit Einweisungen
vorgenommen werden kdnnen, sind entsprechende Wohnun-
gen bereitzuhalten.
Seit 2006 (Grindung des Eigenbetriebs) wurden vom Ord-
nungsamt folgende Einweisungen vorgenommen:

Jahr Unterkunft/Einweisungen
insgesamt davon in daveon
Wohnungen Bleicggrstr. Familien
2006 5 4 i 2
2007 10 6 4 3
2008 11 8 3 2
2009 18 9 9 2
2010 11 6 5 2
his
08/2011 8 4 4 0
63 37 26 11

Dieser und auch der die Jahre zuvor eingewiesene Personen-
kreis hat seit 2006 folgende Kosten verursacht:

Yerweildaver: Bewohner
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Jahr Nutzu__ngsg?bijh- Vandalismus Stromgenld— Fremde Kosten
renriickstdnde fehlbetrige igesamt
2006 25.798,89 £ 5541,17 € 729,20 € 32.069,26 €
2007 16.090,16 £ 10.244,91 € 360,50€ 26.695,57 £
2008 25.269,18 € 11.775,58 £ 572,50 € 37.617,26 €
2009 30.004,08 € 20.512,45€ 255,00 € 50.771,53 €
2010 39.417,47€ 12.187,18 € 490,00 € 52.094,65€
bis
08/2011 15.633,12 € 13.723,04 € 392,00€ 29.748,16 £
2006-2011 1 152.212,90€ 73.984,33 € 2.799,20€ | 228.996,43 €
daven
Bieicher 80 30.267,25 € 20.888,86 € 2.799,20 € 53.955,31€
hinzu kommen eigene Kosten fur:
Reserve- Betreuungs- Elgene lfremde und
Jahr Kosten eigene Kosten
wohnungen kosten .
_ gesamt insgesamt
2006 18.432,00€ 12.284,26 € | 30.716,26€ [62.785,52&
2007 16.901,00 € 11.541,25€ ¢ 28.442,25€ {55.137,82€
2008 20.565,41€ 11.934,00€ | 32.499,41€ :70.116,67£€
2009 3455940 € 12.720,00€ | 47.279,40€ :98.050,93 €
2010 27.501,21€ 12.486,00€ | 39.987,21€ 192.081,86¢€
bis
08/2011 17.623,84 £ 8.486,00€ | 26.109,84€ |55.858,00£€
2006-2011; 135.582,86 €, 69.451,51€ : 205.034,37€ 434.030,80 €
davon
Bleicher 80 23.503,00€ | 52.000,00€ 75.503,00 € (129.458,31€

Diese Kosten werden vom Eigenbetrieb verauslagt und mit dem
Ordnungsamt abgerechnet.

Finanzierung der Obdachlosenunterbringung ~Erlduterungen zur Kostenaufstellung
Die Kosten der Obdachlosigkeit werden im stidtischen Haushalt im Unterabschnitt 1100 Ord-
nungsamt dargestellt. Das Betriebsergebnis des Eigenbetriebs wird damit nicht belastet.

Nutzungsgebithrenriickstinde

Obdachlos gewordene Personen sind hau-
fig hoch verschuldet und/oder ihr regelma-
Riges Einkommen liegt unter der Pfdn-
dungsgrenze,

Hartz-lV-Empfinger werden bei ihrer Ein-
weisung verpflichtet, eine Abtretung der
Gebiihren fiir die Nutzung der Obdachlo-
senunterkunft vom Sozialamt an uns zu
unterschreiben. Bei bereits vorhandenen
Riickstinden wird in Absprache mit dem
Sozialamt versucht, Ratenzahlungen ab
10,00 Euro zu vereinbaren, die dann direkt
vom Landratsamt an uns berwiesen wer-
den.

Von Selbstzahlern (in Arbeit, Arbeitslose
oder Rentner, usw.), die wegen Mietrlick-
stinden aus der bisherigen Wohnung ge-
raumt wurden, ist es sehr schwierig regel-
maRige Gebiihrenzahlungen zu erhalten,
wenn das Einkommen unter der Pféan-
dungsgrenze liegt. Diese Personen zahlen
auch weiterhin keine Nutzungsgebiihren
und verursachen hiufig auch unter Alko-
holeinfluss und anderen Suchtmitteln er-
hebliche Schiden in der Wohnung. Nach
Auflaufen von Schulden wurde im Jahr
2010 von 10 Mietern Insolvenz angemel-
det.

Schiiden durch Vandalismus

Nicht nur in der Obdachlosenunterkunft
BleicherstrafRe, sondern auch in den Woh-
nungen, die zur Obdachlosenunterbrin-
gung genutzt werden, kommt es hiufig zu
mutwilligen Beschddigungen z.B. werden
Turen oder auch Sanitéreinrichtungen be-
schédigt. Die Keller-, Biihnen- und Gemein-
schaftsraume in den Wohnanlagen werden
vermullt. Immer haufiger kommt es vor,
dass mittellose Bewohner - auch mit Be-
treuung - die Wohnung ohne Kiindigungs-
frist voll mobiliert, vermullt, verraucht, be-
schadigt und verdreckt hinterlassen. Zur
Schadensminimierung wird versucht, eine
Einverstandniserkldrung fir die Entsorgung
der verbliebenen Gegensténde in der Woh-
nung vom Bewohner, bzw. dessen Betreuer
zu erhalten, damit die Wohnung sofort
gerdumt und wieder vermietbar gemacht
werden kann. Durch diese Erkidrung kann
der langwierige gesetzliche Weg liber das
Amtsgericht zur Wohnungsraumung ver-
mieden werden. Die Kosten belaufen sich
dann immer noch auf durchschnittlich
6.000,00 € pro Fall. Ohne Einverstdndnis

kommt noch der Mietausfall fir ca. 6-8
Monate und die Einlagerungskosten der
Gegenstinde hinzu.

stromgeldfehlbetrige

In der Obdachlosenunterkunft sind Minz-
automaten mit 2 €-Minzen fiir den Strom-
verbrauch installiert. Sie werden regelmé-
Rig durch das Personal des Eigenbetriebs
Wohnungswirtschaft entleert. Die Miinz-
automaten werden des Ofteren manipu-
liert oder aufgebrochen. Strafanzeigen ver-
liefen bisher erfoiglos mangels Beweise,
Seit 2006 ist ein Schaden von 2.800,00 €
zuzliglich der erforderlichen Reparaturen
entstanden.

Zur Schadensminimierung ist in der anste-
henden Gebiihrensatzungsdnderung vor-
gesehen, die Stromkosten in Hohe von ca.
3.000,00 € jahrlich Uber eine Pauschale
zusammen mit der monatlichen Nutzungs-
gebiihr einzufordern.

Reservewohnungen

In den Wohnanlagen werden sténdig un-
terschiedlich grofte Wohnungen frei gehal-
ten. Wiirde man ein Wohnhaus nur fir
Obdachlosenunterkiinfte reservieren,
miissten bei einer Vollbelegung evtl. Be-
wohner in 'normale’ Wohnungen umge-
setzt werden, damit wieder Platz fir Neu-
einweisungen ist. Durch die von uns prakti-
zierte Vorhaltung von Wohnungen werden
diese Umsetzungen auf Kosten der Stadt
vermieden. Auch wird durch diese sozial
gut vertragliche und kostengiinstige Form
der Obdachlosenunterbringung eine Ghet-
tobildung vermieden. Die Mietkosten fur
die vorgehaltenen Wohnungen sowie die
leer stehenden Raumlichkeiten in der Blei-
cherstralle 80 werden mit dem Ordnungs-
amt abgerechnet.

Betreuungskosten

Fiir den Mehraufwand der Verwaltung der
Obdachlosenunterkiinfte wurden bisher
jahrlich durchschnittlich 12.250,00 € mit
dem Ordnungsamt abgerechnet.

Trotz sehr schlechter Zahlungsmoral und
entsprechender Lebensweise der Bewohner
sind wir weiterhin in guter und vertrauens-
voller Zusammenarbeit mit dem Ord-
nungsamt bemiiht, die enormen Kosten fir
die Obdachlosenunterbringung in Grenzen
zu halten.




Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2011 - 31.08.2011

Die Planzahlen im Wirtschaftsplan 2041 werden voraussichtlich eingehaiten. Aufgrund der héheren Zinseinnahmen

wird der Gewinn voraussichilich um 3 % auf 283.000,00 € steigen.

Die Anzahl der Wohnungsbhewerbungen ist seit Aprit 2011 (Geschaftsbericht 2010, Seite 7) nahezu unveréndert.

Plan-1st-Vergleich

Plan-Werle ~ Awdihungi % F Jabr  Abweichung  Abweichng In
01.01,-31.08.2041 31082011 2011 absolut %
1. Umsatzerlése aus der
Haushewirtschaftung
1.1 Solimieten 680.000,00 € 0,22% 4 0,00 € 0,00%,

1.2 Umlagen 313.400,00 € -0, 19%]: 46;!.00 00¢  470.000,00 €_-3.000,00 €

0,64%

Zwischensumme Umsatzerlise Misten $.603.400,00 € .505.000,00 € -3,000,00 €

2. Umsatzerlbse aus Betrenungstitigkeit

£3.000,00 € 0,00 €

2.1 Erlose aus verwaltungsméfiger Betreuung 42,000,060 £ 0,20%}:

*

13.000,00 £ 0,00 €

2,2 Erlése aus sonstiger Befreuungstatigkeit B8.700,00 € 0,00%]

0,00%

0,00%:

1.054.100,00 € .5061.000,00 € .3.000,00 €

Summe Umsatzerldse

1.304,00 € 24,46% 2.0600,00 € D,00 €

3. Sonstige betriebliche Ertrige

Ertriige aus Tilgungszuschlissen KW

energetische Sanierungen 0,00 € 0,00% 33.600,00€ 1.000,00 €

20.600,00 € 50,77 % 30,000,00 € 15.000,00 €

4. Sonstige Zinsen und dhnl, Ertriige

0,00%

3,08%

50,00%

1.675.400,00 € 446.000,00 € 13.000,00 €

Summe Ertrige

Aufwendungen fir
bezogene Lieferungen u. Lelstuengen

5. Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

5.1 Betriebskosten
daven 25.000,00 € Hausmeisterkosten

320.000,00 € «3,36% 479.000,00 € 0,00 €

5.2 instandhaliungskesten 180.000,00 € -21,48% 270.000,00 € 0,00 €

5.2 Kosten fiir Miet- und Raumungsklagen

und Vertriebskosten 3.000,00 € -84.90% 5,000,800 € 4,00 €

0,00%

0,00%

0,00%}:

6. Personalaufwand

6.1 Lohne u, Gehélter
Hausmeisterk, in Betriebskosten
enthalten

137.000,00 € ~14,74% 216.000,00 €  5.060,00 €

7. Abschrethungen

7.1 AfA auf Gebdude *{

0,00% .

167.000,00 € 0,00% 235.000,00 € 0,60 <
7.2 AfA Sonstige * 2.000,00 € 0,00%):: 3.000,00 € 0,00 € g00%
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8.1 siichliche Verwallungsaufwendungen
und Abschreibungen auf 5
Mietfordesungen 14.000,00 € -42 24% 21.000,00 € 0,00 € 0,00% :f

8.2 Verwaltungsaufwendungen Stadt BC * | 24700006  12.35%| 37.000,00 € 0,60 £

8.3 Beratungskosten fir eine Untersuchung

0,00%]

o,00%)

der Gebiiuds Holderlin-KeplerstraRe  * 0,00€ 0,00%|  30.000,00€  30.000,00 € 0,00 €
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
9.1 Zinsaufwendungen Kreditinstitute 22.200,00 € 0,12% : 40,000,00 € 0,60 € 0,00%

10. Steweraufwendungen

10.1 sonstige Steuern - Grundsteusr 24,915,0 26.000,00 € -4 A7%]0 26.000,00 € -4.000,00 €

Summe Aufwendungen

80979100 € 855.900,00 € 1:366.000,00 € 1.362.000,00 €  4.000,00 €

Bilanzergehnis - Gewinn 89.500.00¢

* geschiizte Werle




