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Amt

Vermodgen und Bau
Baden-Writemberg Amt Ulm
Mahringer Weg 148

Erlduterungsbericht
DAW Muster 270, BL 1

89075 Ulm
Ort, Baumalnahme Finanzpostition (Kapitel, Titel) 1208/ 77756 - 0002
Hochschule Biberach - Key-Nr. (HBFG)

L ehrgebdude Pharmazeutische Biotechnologie

Bauunterlage
Ausbau 3.0Obergeschoss

1. Veranlassung
Nutzungsanforderung vom 11.04.2007 und vom 22.01.2008 der Hochschule Biberach

| 2.. Raumprogramm / Nutzungsanforderung (DAW Muster 201)

Der Ausbau des 3. Obergeschoss als Erweiterung der vorhandenen Labore fir die Bearbei-
tung von Studienabschiussarbeiten des Bachelorstudienganges und des geplanten Master-
studienganges in Kooperation mit der Universitét Uim soll ausgeftihrt werden. Die Labore
sind des Weiteren fiir Forschungsarbeiten des Institutes fir Pharmazeutische Biotechnologie

erforderlich.
3. Fldchen

3.1 Fliacheniibersicht (DAW Muster 211) _ - '
Die vorhandene Nutzfliche betréigt 2.886,60 m2. Fir den Ausbau 3. Obergeschoss stehen
125,22 m? zur Verfitlgung. Damit beiragt die neue Gesamtnutzfiache 3.011,82 m2.

3.2 Flachengegeniiberstellung (DAW Muster 212 und 213)

4. Planung / baufachliche Bemerkungen : :
Der Ausbau des 3. Obergeschosses soll als Funktionserweiterung des Lehrgebaudes der

Pharmazeutischen Biotechnologie durchgefihrt werden. _
Die Planung hierzu erfolgte in enger Abstimmung mit dem Nutzer durch das Amt Ulm. Die

Baugenehmigung liegt vor. :

Das besfe‘hende Lehrgeb&ude wurde von dem Generalunternehmer Firma Reisch, Bad Saul-
gau ausgefihrt. :

Die Ausfithrungsplanung und Ausfithrung der Erweiterungsbaumafnahme soll analog zur
ausgefithrien Baumalnahme von einem Generalunternehmer durchgefuhrt werden. Im Hin-
blick auf die erweiterts Ausflihrungsplanung und die Gesamigewahrieistung ist es aus wirt-
schaftlicher und technischer Sicht sinnvoll von dem Generalunternehmer des Hauptauftrags
ein Angebot fir die den Ausbau des 3. Obergeschosses einzuholen und mit diesen Arbeiten

zu beauftragen.

Zu 200 Herrichten und Erschlieften
Samtiiche notwendigen MaRnahmen wurden bereits im Hauptauftrag ausgeflhrt.

Die bestehende ErschlieBung der Stromversorgung ist ausreichend und muss nicht erweitert

werden.
Die Daten- und Telekommunikationsanbindung an die FH Biberach in der Stadtmitte (Karl-

strafbe) ist Uiber direkte Lichtwellenieiter-Verbindung erfolgt und muss nicht erweitert werden.
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'Zu 300 Bauwerk — Baukonstruktion
Die Gebaudeerweiterung wird analog der bestehenden Konstruktionen ausgefiibrt.

Aullenwinde/ - elemente
Fassade Ostseite: Aluminium Pfosten- Riegel- Konstruktion, thermisch getrennt mit Briis-

tungsriegel, Sonnenschutzverglasung

Fassade Sidseite: Stahlkonstruktion / Stahlbetonwand, vorgehangte Alupaneelverkieidung,
Warme- und Schallschutzdammung, GK-Verkieidung, chemikalienfester Anstrich
Fassadenfenster: Festverglasung F 90

Winde
Raum —Trennwénde: 15 cm Giassystemtrennwand oder GK-Wand mit geschlossenen Brus-

tungselemente und Oberlichtvergiasung, chemikalienfester Anstrich
Raum -Trennwand — Aufzug: vorh. Stahlkonstruktion ,Wé&rme- und Schalischutzdammung,
GK-Verkieidung, chemikalienfester Anstrich

Dach / Decken
Tragkonstruktion: Stahltrager; Aufbau: Bitumindse Dachabdichiung, Gefallewarmedammung,

CSB-Platte, Mineralwolledammung, Unterschalung, GK- Decke, gespachtelt, Dispersionsan-
stnch Oberlichtbander

Boden :
Kautschukbelag verklebt mit Hohlkehisockel, Zementestrich auf Trennlage, Trittschalldam-

mung, Ausgleichsdammung

Sonstige Mallnahmen fiir Baukonstruktion
Aufllenger(st fur die Arbeiten am Dach und Fassade.
" Kernbohrungen sowie Aussparungen und Schlitze fur Instaliationen herstellen und wieder

schiiefien.
Einbau einer Einbring&ffnung im Dach der Technikzentrale.

Brandschuiz '
Umsetzung der im Brandschutzgutachten beschriebenen Mafinahmen.

Schall- und Wirmeschutz -
Umsetzung der Planung des Schall- und Warmeschutzes entsprechend der Bauteilautbauten

die im Bauteilkatalog angegeben sind.

Baugenehmigung
Umsetzung der Bedingungen, Auflagen und Hinweise der Baugenehmigung.

Zu 400 Bauwerk — Technische Anlagen

KG 410 Wasser- und Abwasseranlagen :

In den neuen Objektbereichen im Dachgeschoss ist fir die jeweiligen Medien ein separates
Leitungssystem herzustellen. Die Installationen werden durch entsprechend aufzubauende
Medienibergabepunkte an die bestehenden Rohrnetze angeschlossen. Zum Zweck der Be-
standsanpassung werden Rick- und UmbaumaBnahmen, Vorhattungen sowua Umverlegun-
gen erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber die bestehenden Rohrlei’[ungsne’{ze und zentrale Ein-

richtung des Hauptgeb&udes.
Die Versorgungsleitungen sind vor Einfiihrung in den Erweiterungsbau an zentraler Stelle mit

Absperrarmaturen auszustatten.
Die Sanitarausstattung entspricht in Bauart und Ausfuhrung dem Standard des Hauptgebau-

des.
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KG 411 Abwasseranlagen
Im Einzeinen ist folgende Ausstattung geplant:
- Laborabwasser, ‘
- Regenwasser und
- Chemische Abwésser.
Biologische Abwasser und kontaminierte Abwésser fallen nach heutigem Wlssensstand nicht

~ an. Es werden daher keine besonderen MaBnahmen getroffen.

412 Wasseranlagen
Folgende Entnahmestellen werden vorgesehen:
- Allgemeines Trinkwasser kalt (TWK),
- Trinkwarmwasser (TWW, dezentral),
- Enthartetes Wasser (EH) und
- Volientsalztes Wasser (VE).
414 Feuerldschanlagen (Wandhydranten)
Wird entsprechend erweitert.

420 Warmeversorgungsanlagen

in den neuen Raumen ist fiir die Warmeversorgung ein separates Leitungssystem herzusiel-
len. Die Installation wird an das bestehende Rohrnetz angeschlossen. Zum Zweck der Be-
standsanpassung werden Riick- und Umbaumalnahmen, Vorhaltungen sowie Umverlegun-
gen erforderlich. Die Heizflichen entsprechen in Bauart und Ausflinrung dem Standard des
Hauptgebaudes.

Ein neuer Warmeerzeuger ist nicht erforderlich. Die installierte Heizleistung deckt den War-
mebedarf der neu entstehenden Raume.

Die zentrale Vor- und Rilcklaufleitung ist vor Einfithrung in den Erweiterungsbau an zeniraler

Stelle mit Absperrarmaturen auszustatten.
430 Lufttechnische Anlagen

431 'Lﬁﬁungsaniagen
Fir die neu zu erstelienden Laborraume samt Funktionsrdume und Nebenflachen sowie Ver-

kehrsflachen wird ein neues Luftungszentralgerat mit Warmeriickgewinnung in die Dachzent-
rale eingeplant.

Die Auften- und Fortiuftsffnungen im Bestand werden entsprechend erweitert.

Fiir die Absaugung der Sicherheitsschrénke wird das bestehende Abluftsystem entspre-
chend erweitert. Die zentrale Anlage kann den erforderiichen Volumenstrom zur Verfligung

~ stellen.

435 Kélteanlagen

Umiufikiihlgeréte
In den neuen Laborraumen sind Umluﬂkuhlgerate vorgesehen. Diese werden Uber eine neu

zu erstellende Kélteanlage betrieben, da die bestehende Anlage keine Reserven mehr auf-
weist.

Labork(ihiwasser
Wird entsprechend erweitert.

'440 Starkstromanlagen

441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen

Der Transformator speist auf die Naederspannungshaup’[vertellung im UntergeschoB des
Neubaues.

Mittelspannungsschaltanlage

Anlage ist ausreichend dimensioniert und muss nicht erweitert werden.

Zenirale Batterieanlage
Anlage ist ausreichend dimensioniert und muss nicht erweitert werden.
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+ 443 Niederspannungsschaltanlagen

Niederspannungshauptverteiiung
Anlage ist ausreichend dimensioniert und muss nicht erweitert werden.
Kompensagtionsaniage
Anlage ist ausreichend dimensioniert und muss nicht erweitert werden.
444 Niederspannungsinstallationsanlagen
Kabel und Leitungen '
Zu den jeweiligen Unterverteilungen werden Steigleitungen vom Typ NYY-J, NYCWY und
Funktionserhalt-Kabel E30 fur die Notlicht-Unterverieiler verlegt.
Es wird das TN-S-Netz erweitert und damit generell Fiinfleiter-Cu-Kabel vorgesehen. Abge-
hend von der NSHV erfolgt die horizontale Verlegung auf Kabelrinnen, die vertikale Verle-
gung in den Elektroverieilerrdumen auf Steigetrassen. '
Fur die Elekiroinstaliation in den Raumen werden weitestgehend Mantelleitungen in ver-
schiedenen Querschnitten verlegt. Generell ergibt sich die Verlegungsart aus den Anforde-
rungen des Raumes wobei die Mantelleitungen fir die Bodentanks im Flurbereich in einem
Montagedoppelboden verlegt sind und in den Bdrordumen bzw. Buroflachen in einem soge-
nannten Hohiraumboden geflihrt werden.

N In den Laboren erfoigt die Verlegung auf Kabelrinnen und in Brlstungskandien.

' Schnittstellen HLSK '
Fiir das Gewerk HLSK sind nur die 400 V-Zuleitungen von der Niederspannungshaupt-
schaltanlage bis zu den Schalt- bzw. Verteilerstandorte des Gewerkes HLSK in den Kosten-
berechnung berticksichtigt. Die Sekundérverkabelung (d.h. die Verkabelung vom jeweiligen
HL.SK-Standort aus zu den einzelnen HLSK-Geréten incl. Kabelfilhrungssysteme wie Leer-
rohre, Installationskansle etc.)werden vom Gewerk HLSK selbst in dessen Kosten und Pla-
nung beriicksichtigt.

Schniftstellen Labor : :
Die Niederspannungsinstaliationen in den Laboreinrichtungen werden vom Gewerk Labor

beriicksichtigt. Fiir das Gewerk Labor sind nur die 400 V-Zuleitungen von den Untervertei-
jungen bis zu den Labortischen bzw. -einrichtungen in den beiliegenden Kostenberechnung
berticksichtigt. Die Sekundarverkabelung (d.h. die Installationsgerate und Verkabelung in
den Labortischen bzw. -einrichtungen) werden vom Gewerk Labor selbst in dessen Kosten
und Planung bericksichtigt. '

Unterverteiler ‘
Die Unterverteiier befinden sich in den Elekiroverteilerrdumen der Etagen. Es werden ge-

trennte Unterverteiler fiir das ASV-Netz, Labor-Netz und fiir die Versorgung der Datentechnik
} vorgesehen, . : 7
- Alle Verteiler bestehen aus typgepriften Schaligeratekombinationen nach VDE 0660 Teil
500 oder nach VDE 0660 Teil 504. : _ ‘
Die Bestiickung der Unterverteiler erfoigt, je nach Erfordernis der jeweiligen Bereiche, mit
L astschaltern, Uberspannungsschutzeinrichtungen Klasse C, RCD- (Fi) Schutzschalter, Ein-
bausicherungselementen, Leitungsschutzschaltern und Installationsschitzen.
in den Unterverteilern sind die notwendigen Systemgeréte sowie Binareingénge und Schaif-
ausgénge fUr den EIB-Installationsbus vorgesehen.
Die zusatziichen Laborraume werden auf den Unterverteiler 3. OG aufgeschaitet.
Verlegesysteme
Fur die Haupttrassen der Zuleitungskabel werden Kabelrinnen und Steigetrassen vorgese-
hen Abgehend von der NSHY erfolgt die horizontale Verlegung auf Kabelrinnen, die vertika-
le Verlegung in den bauseits vorgesehenen Steigeschéchten / Elektroverteilerraumen erfolgt
auf Steigetrassen.
Niederspannungsinstallationsanlagen. Sonstiges
Elekirotechnische Installation '
Installationsgeréte an der TUr, wie Schalter und Taster werden unter Putz, in Groftflachen-
programm ausgeflhrt. '
Instaflationsbussystem EIB _
Der bestehenden EIB Bus wird entsprechend erweitert.
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Brandschutz
Alle Durchbriiche in Brandabschnittswanden und -decken werden mit nachristbaren Wesch-

schotts oder Mértelschott in der Feuerwiderstandsklasse S 90 verschlossen.

Die Flure erhalten Zwischendecken mit einem Funktionserhalt von 30 min. Kabelirassen im
Zwischendeckenbereich dieser Fiure werden entsprechend mit dem gleichen Funktionserhalt
montiert (F30)

Elekirischer Sonnenschutz

Flr das gesamte Gebaude ist ein auf&enhegender Sonnenschutz mit efektrischen Antrieben
gebaut. Die Steuerung der Sonnenschutzanlagen erfolgt ber eine Zentrale mit Wmd und
Sonnenwachter. Die Anlage ist in Bus-Technologie erstelit.

Die neuen Raume werden ebenfalls in dieser Technik ausgestattet.

445 Beleuchtungsanlagen

Ortsfeste Leuchten flr Allqemelnbeleuchtunq

Unter Beriicksichtigung der architekionischen Anforderungen und baulichen Gegebenheiten
sowie in Anlehnung an die Richtwerte fir Beleuchtungsstarken nach EN 12464, DIN 5035 T7
und Arbeitstattenrichtiinien wurden die einzelnen Raumbeleuchtungen geplant.

Die EN 12464 und die 01 N 5035 T7 wurden beriicksichtigt.

Es werden vorwiegend energiesparende L.euchten mit Kompaktieuchtstofﬂampen bzw.
Leuchtstofflampen mit eingesetzt.

Vorgesehene Beleuchtungstypen

Beleuchtung Labore Beleuchtungsstérke 500 Lux

Ausfihrung mit Pendelleuchten mit T16- Leuchtmittein. Diese Leuchten haben einen reinen
Direktanteil, da aufgrund der aufwendigen Deckeninstaliation ein indirekter Anteil nicht nutz-
bar ist. Es sind Darkiight-Raster vorgesehen.

Beleuchfung Flure

Beleuchtungsstarke 100 Lux

Ausfithrung mit Einbaudownlights fir Kompaktleuchtstofflampen, eingebaut in abgehangter
Gipskartondecke bzw. Aufbauleuchten.

Beleuchtung innenliegende Arbeitsriume Beleuchtungsstérke 500 Lux .

Die im Gebaudekern liegende Arbeltsraume erhalten Einbauleuchten mit Darklightraster und
T16 Leuchtmittel.

Beleuchtung Technik-Bereiche

Beleuchtungsstarke 100 lux '

Ausfiihrung mit freistrahlenden Langfeldleuchten je nach Erfordernis in Anbau oder abge-
pendelt.

Ortsfeste Leuchten fiir Sicherheitsbeleuchtung

Die Erfordernis einer Sicherheitsbeieuchtung richiet sich nach der Nutzung der einzelnen
Raumen. Die Auslegung erfolgt nach der Arbeitsstatienrichtlinie sowie der VDE 0108 Teil 1

bis 7.
Als Rettungszeichenleuchten werden hinterfeuchtete Leuchten verwendet.

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

Auffangeinrichiungen, Ableitungen

Aufgrund der exponierten Lage, ist der Standort des Neubaues als biitzeinschlaggefahrdeter
Bereich zu betrachten. Aufgrund des-Gebaude- und Sachgliterschutzes wird eine Blitz-
schutzanlage entsprechend VDE 0185 Teil 1 und 2 vorgesehen.

Anlage wird entsprechend abgeéndert / angepasst.

- Erdung-
Far den Neubau ist ein Fundamenterder gebaut. In den Bereichen die nicht unterkelfer’r sind

ist ein Ringerder vorgehalten.

Potentialausgleich
Es wird ein Potentialausgleich entsprechend VDE 0100 Teil 410 und 540 ausgefthri.

Potentialausgleichschienen werden bei den Etagenunterverteilungen und in den Technik-
réumen installiert. Metaligeruste Kanéle, Aufzugsfahrschienen, HLS- Emrlchtungen und die
Kabelrinnen werden in den Potentialausgleich einbezogen,
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450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

451 Telekommunikationsaniagen
Telekommunikationsanlagen

Telefontechnik

Die vorhandene Unteranlage wird um 5 Nebenstellen erweitert.
Verteiler _

Es wird auf den vorhandenen Unterverieiler aufgeschaltet.

456 Gefahrenmelde- und Alarmanitagen

Brandmeldeanlagen (BMA)

Die vorhandene Brandmeldeaniage wird um eine Linie erweitert.
Die Melder werden gem. Baugenshmigung fldchendeckend vorgesehen.

457 Ubertragungsnetze

Kupferleifungen

Strukturierte Verkabelung als Cable- Sharmg mit Cu-Kabel, S/STP 4x2x AWG 22 Kat. 7, min.
300

. MHz vom EDV-Verteilerraum im 1.0G, zu den Arbeitsplatzen.

Aktive Komponenten

Aktive Ports sind noch vorhanden. Anlage muss nicht erweitert werden.

470 Nutzerspezifische Anlagen

Fur die jeweiligen Medien ist ein separates Leitungssystem herzusielien. Die Installationen
werden durch entsprechend aufzubauende Medienlibergabepunkte an die bestehenden
Rohrnetze angeschlossen. Zum Zweck der Bestandsanpassung werden Rick- und Umbau-
maRnahmen, Vorhaltungen sowie Umverlegungen erforderiich.’

Die Versorgung erfolgt tiber die bestehenden Rohrleitungsnetze und zentrale Einrichtung
des Hauptgebzudes. '

Die Versorgungsleitungen sind vor Einfiihrung in den Erweiterungsbau an zentraler Stelie mit

Absperrarmaturen auszustatten.

473 Medienversorgungsanlagen
Foigende Entnahmestellen werden vorgesehen:
- Druckluftversorgung,
- Kohlendioxid-Versorgung (CO,) / Stickstoffversorgung (Nz)
- technischen Gasen (Helium-He, Argon-Ar) und
- Brenngas (Erdgas-H).

475 Labortechnische Anlagen
Labormdbe!
Werden im bisherigen Programm entsprechend der NAF weitergefuhrt.

4380 Gebdudeautomation
Die MeR-, Steuer- und Regelungstechnik soll wegen der ganzheitiichen Betrachtung auf die
bestehende GLT aufgeschaltet werden. Dazu sind die Platzreserven in den Schaltschranken

‘anzupassen und auszubauen.
Im Wesentlichen sollen die Funktionen und Steuerungen wie bei den Laborrdumen des

Hauptgeb&udes umgesetzt werden.

Zu 500 Aﬁﬁenanlage

Zu 600 Ausstattung
Entsprechende Erganzung der Beschilderung der Raume, Orientierungstafeln und Fiucht-

wegkennzeichnung, Schrankantagen, Feuerldscher.
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Zu 700 Baunebenkosten
Honorarkosten fiir Architektenleistungen sowie die ingenieurtechnische Leistungen von Hei-

zung, Liftung, Sanitar, Elektrotechnik, Bauphysik und Brandschutz, ebenso Honorare und
Kosten fir Tragwerksplanung und behordiiche Priiffungen und Abnahmen und Baureinigung

sind in den Kosten enthalten.

5. Dai‘steilung des Geb3audebetriebs / ganzheitliche Betrachtung
Der vorgesehene Ausbau im 3.0Obergeschoss wird unter Einhalfung der Anforderungen der

EnEV und entsprechend den Anforderungen nach DIN 4108-2 ausgefiihrt.
Die warmetechnischen Kenndaten / Anforderungen der im Bauteilkatalog angegebenen Bau-

teile sind als Mindestwerte einzubhalten.

6. Kosten

6.1 Grunderwerbskosten
Es falien keine Grunderwerbskosten an

6.2 Kosten der BaumaBnahme (DAW Muster 221)

Die Gesamtbaukoesten im Einzeinen

Kosteniibersicht {nach DIN 278) Ausbau 3.0bergeschoss
Index (2000=100); 116,4; 08/2008 ( Eurc) Kosten / NFa | Kosten / BWK
) - € €/m? %

100 Grundstick 0 0 0,0
200 Herrichten und Erschlieften 0 0,0
300 Bauwerk - Baukonstrukiionen 4013361 3.205 54,0
400 Bauwerk - Technische Anlagen 342,528 2735 46,0

BWK Bauwerk (300 + 400) | 743.864 5.940 100,0
500 Aultenanlagen ) 0 0 0,0
600 Ausstattung und Kunstwerke * 0 0 0,0
619 Ausstatiung, sonstiges 7.363 59 1,0
620 Kunstwerke G 0 0,0
700 Baunebenkosten 148.773 1.188 20,0

GBK Gesamtbaukosten {100-700) 900.000 7.187 121,0

6.3 Nutzungskosten (DAW Muster 250)
Die jahrlichen Nutzungskosten fiir das Lehrgebadude einscht. Ausbau 3. Obergeschoss in

Hoéhe von 416.794 € sind detalilliert aufgestelit.
7.  Wirtschaftlichkeit

7.1 Planungswerte (DAW Muster 211, RBK)

7.2 Kostendaten {(DAW Muster 211 und 221)
Kostengegeniiberstellung PKR, OKR, Kostenermittlung (DAW Muster 222 und

RBK)

7.3 Rahmenplan-Richtwerte (HBFG)

7.4  Unterbringung alt / neu (DAW Muster 240, 260 und 350)




8. Finanzierung / Haushalt / Nutzerhaushalt

Im Staatshaushaltsplan ist die BaumaRnahme Neubau Lehrgeb&ude Pharmazeutische Bio-
technologie mit 10 Mio. € enthalten. Davon wurden von den Kooperationspartner (Landkreis
Biberach, Firma Boehringer Ingelheim, Stadt Biberach) & Mio. € finanziert.

Die Mai&nahme wird mit 8,31 Mio. € abgerechnet. Es verbleibt somit, aus Mitteln der Koope-
rationspartner eine Restsumme von 845.000 €, die fir die Erweiterung - Ausbau des 3.
Obergeschoss - zur Verfiigung gestellt werden. Diesbeziigliche Zusagen der Kooperations-
pariner liegen vor. Zusétzlich fiegt von der Hochschule Biberach eine Kosteniibernahmeer-
kiarung in Hohe von 158.000 € vor.

Fir den Ausbau des 3.0bergeschosses stehen somit ohne Bundesbetellrgung Mittel in Hohe

von 1.003.000 € zur Verfiigung.

9. Termine / weiteres Vorgehen
Die MaRnahme muss zu Beginn des WS 2009/2010 fertig gestellt sein, um dle in Aussicht

gesteliten Forschungsaufirage nicht zu geféhrden.

Nach Genehmigung der Bauunterlage und Zustimmung zur GU - Vergabe wird auf Basis
einer Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm, .der Generaluniernehmer aufgefordert
ein Angebot abzugeben. Nach Priifung des Angebotes, kann die Beaufiragung des General-
unternehmers erfolgen und sofort mit der Ausfuhrungsplanung und dem Ausbau 3. Oberge-

schosses begonnen werden.
~ Ausflihrungsplanung und Bauzeit betragen ca. 8 Monate. Voraussichtlicher Baubeginn Marz

2009 und voraussichtiiche Ubergabe September 2009.

aufgestellt:*

- Datum, Unterschrift

Hochbau (3.12.2008 Betz *)

Technik 03.12.2008 Frick, Tuschla

Immobitienmanagement -

Gebdudemanagement ) ----

*Der verantwortliche Projekileiter ist zu kennzeichnen.
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