Standortanalyse katholischer Kindergarten und Gemeinschaftshaus in RiRegg

Ubersichtstabelle:

Anlage 1

1 2 3 4
nordlich Zu- Dirk-Raudies- ehem. Schule Alte Schulstra-
fahrt Schulen, | Weg Flst. Flst. 48 e -Heuweg,
Flst.97 468/3, 472,473 Flst. 132

zentrale Lage zu | Wohngebieten ++ 0 ++ 0
Synergien mit umliegen- |++ ++ + -
den Nutzungen

Erreichbarkeit Ful3 / Rad ++ + + +
Pkw ++ 0 + 0
weitere 6ffentl./private ++ + o -
Stellplétze vorhanden )

Baugrundstiick | GroRe / Zuschnitt ++ ++ 0 -
Figentiimer %) ++ ++ ++ 0
unbebaut/bebaut (Abriss) | ++ ot - ++
Baulast ++ ++ - ++
Umsetzungschancen ++ ++ 0 0
Vorhandene ErschlieBung | ++ + ++ +
nutzbar oder neu
Immissionskonflikte An- | ++ +/-3 +/-3 +/-3
fahrt
Immissionskonflikte beim | ++ ++/0 > +/-3 +/-3
Betrieb
Vorbelastung Larm 0 + ++ ++
Grundstiickspreis

Klima/ Okologie |Keine geschiitzten Griin- | ++ ++ + 0
strukturen / Tiere betrof-
fen

++ = sehr gut +=gut o = mittel/neutral - =schlecht -- = sehr schlecht

1.) Doppelnutzung von Stellplatzen bei Sonderveranstaltungen méglich

2.) ++ Stadt ist Eigentiimerin

3.) von der Nutzung Kindergarten/oder Gemeinschaftshaus abhangig

Erlauterungen zu den Standorten

1. VogelbeerstraRe, Flurstiick 97, direkt an der Zufahrt zu den Schulen

Die Lage ist in Bezug auf die Erreichbarkeit aus allen Wohngebieten optimal. Es bestehen gute
Chancen auf Synergieeffekte des Kindergartens mit den Grundschulen in der Nahe des Stand-
ortes. Die Unterbringung der Ortsverwaltung und des Gemeinschaftshauses wiirden den
Standort und die vorliegende Infrastruktur (Bankfiliale, Backerei mit Stehcafé und Hotel) stér-

ken.
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Das Grundstilck (GesamtgroRe 5.776 m?) ist baurechtlich als Mischgebiet ausgewiesen und
lasst eine dreigeschossige Bebauung zu. Es ist kurzfristig bebaubar. Eine weitere Mehrfach-
nutzung der vorhandenen Stellplatzanlagen beim Schulzentrum ist nicht méglich. Immissi-
onskonflikte durch die Kindergarten- oder Gemeinschaftshausnutzung kénnen durch Anord-
nung und Ausrichtung der Gebdaude und Stellplatze stark eingeschrankt werden. Die westliche
Halfte des Grundstiickes ist durch die Zufahrt zu den Schulen (Bushaltestellen), die Sport-
platznutzung am Sonntag und in Ruhezeiten und die Nutzung der Wertstoffcontainer vorbe-
lastet. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungszeiten bildet die Vorbelastung fur Kindergar-
ten oder Gemeinschaftshaus keine Einschrankung.

Das Grundstiick ist in stadtischem Grundbesitz. Die Kombination von Gemeinschaftshaus mit
Kindergarten oder eine komplett getrennte Anordnung sind maglich.

Dirk- Raudies-Weg - Standort siidlich der Grundschule bzw. des Bolzplatzes

Der Standort ist aus allen Wohngebeiten nicht so gut erreichbar. Der Dirk-Raudies-Weg ist in
Hohe der Grundschule mit Pfosten gesperrt, um den Durchgangsverkehr zum Bischof-Sproll-
Bildungs-Zentrum (BSBZ) zu verhindern. Von Norden anfahrend (ca. 70 % Bebauung von Ri-
Begg) muss der Kfz-Fahrer erst durch den gesamten Ort fahren um den sidlichen Dirk-
Raudies-Weg zu erreichen. Eine Aufhebung der Sperrung wird wieder zu Uberhéhten Ge-
schwindigkeiten, vor allem kurz vor Schulbeginn, im Zugangsbereich der Grundschule fiihren.
Die Erreichbarkeit zu Ful® /per Rad ist aufgrund der angrenzenden Wege vorhanden.

Es bestehen gute Chancen auf Synergieeffekte des Kindergartens mit den Grundschulen (Bil-
dungshaus). Beim Bau des Gemeinschaftshauses auf Standort 2 findet keine Starkung der be-
stehenden Infrastruktur (Bankfiliale, Backerei mit Stehcafé und Hotel) statt.

Das Grundstlick (GesamtgroRe 9.139 m?) ist baurechtlich als "Gemeinbedarfsflache fiir Aus-
und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwecke" ausgewiesen und lasst eine dreigeschossige
Bebauung zu. Es ist kurzfristig bebaubar, Kanalschachte sind noch nicht vorhanden, aber das
Schmutzwasser kann in den Mischwasserkanal des Dirk-Raudies-Weg eingeleitet werden. Das
Regenwasser ist in Retentionsbecken zu versickern.

Immissionskonflikte durch den Kindergarten sind bei diesem Standort nicht zu erwarten. Kon-
flikte durch die Nutzung als Gemeinschaftshaus (Larm bei An- und Abfahrt, Abend- und Mu-
sikveranstaltungen) koénnen bei der gegeniiberliegenden Wohnbebauung auftreten. Pla-
nungsrechtlich handelt es sich um ein Mischgebiet mit einem um 5 dB(A) hoheren Richtwert
als in Wohngebieten. Eine Vorbelastung des Grundstuckes liegt nur durch die Nutzung des
Bolzplatzes vor. Dies bedeutet keine Einschrankungen in der Nutzung des Kindergartens oder
Gemeinschaftshauses.

Das Grundstiick ist in stadtischem Grundbesitz. Die Kombination von Gemeinschaftshaus mit
Kindergarten oder eine komplett getrennte Anordnung sind moglich. Es handelt sich durch
die Lage zu den Grundschulen um den besten Standort fiir einen Kindergartenneubau.



3. RiRBegger Stralle 116, Flurstiick 48, ehem Schule
Die Lage ist in Bezug auf die Erreichbarkeit aus allen Wohngebieten liber die Zufahrt von der
RiRegger Stralle noch gut. Zu FuB kann das Grundstiick von zwei Seiten erreicht werden, die
Radwege enden ca. 50 m vor dem Grundstiick. Es bestehen noch gute Chancen auf Synergie-
effekte des Kindergartens den mit Grundschulen in der Nahe des Standortes.

Das Grundstiick (Gesamtgroe 1.878 m2) ist nach § 34 BauGB "Bauen im Innenbereich" be-
baubar. Einen Bebauungsplan gibt es nicht, im Flachennutzungsplan ist die Flache und die
Umgebung als Mischbauflache ausgewiesen. Eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung ist
aufgrund der Umgebungsbebauung moglich. Das Grundstick ist in stadtischem Grundbesitz.
Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick (ehem. Schule und Gerateschuppen der Ort-
schaft) mit einer Baulast fuir 29 Stellplatze fir die Sportplatznutzung. Vor einer Bebauung ist
sowohl ein Abriss der bestehenden Gebaude, als auch die Ersatzherstellung der 29 Stellplatze
notwendig. Die GrundstiicksgroRe eignet sich nicht fir die kombinierte Unterbringung von
Kindergarten und Gemeinschaftshaus.

Immissionskonflikte durch den Kindergarten sind bei diesem Standort nicht zu erwarten. Kon-
flikte durch die Nutzung als Gemeinschaftshaus (Larm bei An- und Abfahrt, Abend- und Mu-
sikveranstaltungen) kénnen bei der angrenzenden Wohnbebauung auftreten. Es liegt keine
Vorbelastung des Grundstuickes durch Emissionen vor. Vor einer endgiiltigen Entscheidung
fir ein Gemeinschaftshaus mit Parkplatzen an diesem Standort ist eine schalltechnische Un-
tersuchung durchzufihren.

4. Alte SchulstraRe / Heuweg, Flurstiick 132
Die Lage ist in Bezug auf die Erreichbarkeit aus den nordlichen und westlichen Wohngebieten
schlechter. Das Grundstiick liegt in einer Tempo-30-Zone und die Erreichbarkeit ist fiir Pkw
und FuBganger noch gut. Gesonderte Radwege gibt es in der Tempo-30-Zone nicht. Es beste-
hen keine Synergieeffekte zu den Grundschulen oder zu vorhandener Infrastruktur.

Das Grundstiick (GesamtgroRe 5.712 m2) ist laut rechtskraftigem Bebauungsplan als Jugend-
spielplatz ausgewiesen. Eine Bebauungsplananderung mit Umwandlung des Grundstiicks in
ein Wohngebiet wird bisher beabsichtigt. Das Grundstiick wurde zu diesem Zweck von der
Stadt erworben, vorbehaltlich eines Bauplatzes fiir die bisherigen Eigentiimer. Eine zweige-
schossige Bebauung ist aufgrund der Umgebungsbebauung denkbar.

Die GrundstiicksgroBe eignet sich sowohl fiir eine kombinierte als auch eine getrennte Be-
bauung mit Kindergarten und Gemeinschaftshaus.

Da Kindergarten im Wohngebiet als sozialaddaquat gelten, ist mit Immissionskonflikten zwi-
schen Kindergarten und Wohnbebauung nicht zu rechnen. Dagegen kénnen Konflikte durch
die Nutzung als Gemeinschaftshaus (Larm bei An- und Abfahrt, Abend- und Musikveranstal-
tungen) mit der angrenzenden Wohnbebauung auftreten. Vor einer endgiiltigen Entschei-
dung fur ein Gemeinschaftshaus mit Parkplatzen an diesem Standort ist eine schalltechnische
Untersuchung durchzufiihren. Es liegt keine Vorbelastung des Grundstiickes durch Emissio-
nen vor.
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5. Schulgrundstiick des Bischof-Sproll-Bildungszentrums siidlich der stadtischen Turnhalle, Flur-
stiick 468/1
Ein Standortvorschlag der katholischen Kirche fiir die Kindergartennutzung war die Unter-
bringung auf dem Grundstiick des Bischof-Sproll-Bildungszentrum. Durch den Neubau des
Gymnasiums und der Sporthalle wurden die Freiflachen auf dem betreffenden Grundstiick
bereits stark reduziert. Der Bau des Kindergartens sudlich der Sporthalle wird zu einer Beseiti-
gung von Schulhof-, Sport- und Spielflachen (Hartplatz, 100 m Bahn) u.a. fiihren. Da 6stlich
angrenzend (Standort 2) bessere, ungenutzte Flachen zur Verfiigung stehen, wurde diese Al-
ternative vorab ausgeschieden.

6. Kinderspielplatz / Schulhof der Grundschule RiBegg, Flurstiick 468/10
Ein weiterer Vorschlag von der katholischen Kirche war die Unterbringung des Kindergartens
auf dem heute als Spielplatz und Schulhof genutzten Grundstiick zwischen stadtischer
Grundschule und Sporthalle. Da es sich um eine stark genutzte und gut angenommene 6f-
fentliche Grunflache handelt, ist eine Umwandlung dieser Spielplatz- und Schulhofflache so-
wie auch der angrenzenden Bolzplatzflache nicht sinnvoll. Der Standort wurde nicht weiter
untersucht.




