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ErschlieBungsvertrag fiir das Baugebiet "Guttenbrunnweg/Krummer Weg"

I. Beschlussantrag
Dem Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt und der Eigentiimergemeinschaft
des Flst. 1886 der Gemarkung Biberach fur das Gebiet "Guttenbrunnweg/Krummer Weg" wird

zugestimmt.

Il. Begriindung

1. Vorbemerkung
Fir den Bereich zwischen Siebenburgenstralle, Guttenbrunnweg und Krummer Weg existiert
ein Bebauungsplan aus dem Jahre 1969. Dieser formuliert insbesondere hinsichtlich Erschlie-
Bung und Haustypologie nicht mehr zeitgemaRe Planungsziele. Auf Initiative der Grund-
stiickseigentiimergemeinschaft hat der Gemeinderat sodann am 20.03.2006 beschlossen,
den Bebauungsplan "Guttenbrunnweg/Krummer Weg" aufzustellen. Anstelle der friiher vor-
gesehenen Geschossbauten und nicht mehr zeitgemafRen Reihenhaustypen mit der konflikt-
trachtigen ErschlieBung tiber Garagenhofe will die Planung die Voraussetzungen fir die Rea-

lisierung von Einzel- und Doppelhausern schaffen.

Trotz des Vorhabenbezuges haben sich Stadt und Eigentimergemeinschaft fiir eine konven-
tionelle Angebotsplanung, entschieden. Man war sich jedoch stets einig, dass Uber die sat-
zungsmaBigen Bestimmungen hinaus unter Gestaltungsaspekten weiterer Abstimmungsbe-
darf besteht. Der Vorhabentrager hat demgemal} einen Gestaltungsplan vorgelegt, der den
gestalterischen Anforderungen der Stadt genugt. Vorbehaltlich des spateren Abschlusses ei-
nes ErschlieBungsvertrages hat sich die Eigentiimergemeinschaft bereits im Rahmen eines

stadtebaulichen Vertrages verpflichtet, die geforderte gestalterische Qualitat umzusetzen.



2. Wesen des ErschlieBungsvertrages
Nach § 124 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung Aufgabe der Stadt. Allerdings kann diese ihre

Verpflichtung auch durch Vertrag auf einen Dritten ubertragen. Beim ErschlieBungsvertrag

handelt es sich um einen offentlich-rechtlichen Vertrag, fiir den der Gesetzgeber die Schrift-
form geniigen ldsst (§ 124 Abs. 4 BauGB). Der Inhalt eines ErschlieBungsvertrages hat sich in-
nerhalb der gesetzlichen Grenzen zu bewegen. Gegenstand des ErschlieBungsvertrages kon-
nen somit auch nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen (wie z. B. liberortliche FuB- und
Gehwege) sein. Auch kann der ErschlieBungstrager verpflichtet werden, die gesamten Kosten

der ErschlieBung, also auch den Gemeindeanteil in Hohe von 10 % zu tragen.

In einem gesonderten Vertrag hat sich der ErschlieBungstrager zu verpflichten, dass er die
StralRenflachen kostenlos der Stadt Ubereignet. Dieser Vertrag bedarf nach § 873 Abs. 2 BGB
der notariellen Beurkundung. Der ErschlieBungsvertrag wird als Anlage zum notariellen Ver-

trag genommen.

3. Inhalt des ErschlieBungsvertrages

Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages verpflichtet sich die Eigentiimergemeinschaft, samt-
liche ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten nach den planerischen Vorgaben und Stan-
dards der Stadt herzustellen und anschlieRend kostenlos auf die Stadt zu Ubereignen. Zur
rechtlichen Absicherung der von der Eigentimergemeinschaft Gbernommenen Erschlie-
Bungsverpflichtung hat dieser an die Stadt eine Selbstschuldnerische Biirgschaft in Hohe von
100 % der voraussichtlichen ErschlieBungskosten zu tibergeben. Nach mangelfreier Abnahme
erhalt er diese zurtick. Im Gegenzug hat er der Stadt eine auf 3 % der Schlussrechnung lau-
tende Gewahrleistungsbiirgschaft zu ubergeben. Sodann lGbernimmt die Stadt die Erschlie-
Bungsanlagen in die offentliche Unterhaltung. Bis dahin verbleibt die Haftung fiir samtliche
Schaden, aber auch fur Verletzungen der Verkehrssicherungspflicht beim Erschlieungstra-
ger. Nach Ablauf der Gewahrleistung (4 Jahre nach der mangelfreien Abnahme der Erschlie-

Bungsanlagen) wird die Gewahrleistungsbiirgschaft zuriickgegeben.

Der ErschlieBungsvertrag entspricht inhaltlich im Wesentlichen den ErschlieBungsvertragen,

die fuir andere Baugebiete abgeschlossen wurden.

Der Inhalt des Vertrages wurde mit den betroffenen Fachamtern abgestimmt. Wasser- und
Gasversorgung sind zwischen dem Erschlieungstrager und der e.wa riss GmbH & Co.KG ab-

gestimmt.

Die Abwasserbeitrage wurden bereits auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-

nes aus dem Jahre 1969 entrichtet. Wegen des bereits seit Jahrzenten bestehenden Bau-
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rechts |6st die Bebauungsplananderung keine Zahlungsverpflichtung fiir naturschutzrechtli-
che Ausgleichsmalinahmen aus.

Brugger Christ
Anlagen
4 ErschlieBungsvertrag
5 Bebauungsplanentwurf vom 26.01.2010

6 Plan vom 31.08.2009
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