Anloge. & i

1.Anderung zum
MIETVERTRAG

zwischen der

Stadt Biberach an der Rif3,
gesetzlich vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Thomas Fettback
- nachstehend "Vermieterin” -

genannt
und der

Jugendkunstschule Biberach e. V.,
gesetzlich vertreten durch den 1. Vorsitzenden, Herrn Werner Krug, Haberhiusle Strafie 20,
88400 Biberach, und den stellvertretenden Vorsitzenden, Herrn Alfred Braig, Riedlinger Str. 13,
88400 Biberach
- nachstehend "Mieterin" -

genannt.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Vermieterin ist Figentiimerin des Geb3udes HindenburgstraRe 34 in Biberach. Sie
vermietet dieses Objekt an die Mieterin, die das Gebdude seibst nutzen wird. Nicht
vermietet ist die Wohnung im 3. OG und im DG sowie ein Archiviaum im 2. UG (den die
Firma Nigele bis zum 01.11.2012 unentgeltlich nutzen kann). Der zur Wohnung

gehoérende Stellplatz ist ebenfalls nicht mit vermietet.

(2) Die vermieteten Raume sind in den beigefiigten Planen {Anlagen 1 -5), die einen

wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages bilden, erkennbar.

(3} Die Vermieterin vermietet den Vertragsgegenstand in dem Zustand nach dem Umbau

“wie er liegt und steht”.



§2

Vertragszweck
(1) Die Mieterin wird in den Riumen die Jugendkunstschule Biberach e. V. betreiben.

(2) Eine anderweitige Nutzung bedarf der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin. Dies
gilt auch fir Um- bzw. Anbauten.

(3) Die Mieterin darf die Mietrdume nur in dem durch diesen Vertrag und durch die
gesetzlichen Bestimmungen (Jugendschutzgesetz, Versammlungsstittenverordnung,
Polizeiliche Umweltschutzverordnung der Stadt Biberach, TA-Ldrm, etc. ) vorgegebenen

Rahmen nutzen.

§3
Mietzeit

(1) Das Mietverhiltnis selbst begann am 1. August 2005. Der Mietvertrag in dieser
geanderten Fassung wird fir die Laufzeit von 01.08.2010 bis 31.12.2012 verldngert.
Das Mietverhiltnis verldngert sich um weitere 3 Jahre, wenn es nicht von einer der
Parteien 12 Monate vor Vertragsende gekiindigt wird oder aus anderen Griinden eine
Vertragsauflosung eintritt.

(2) Andere Griinde einer Vertragsaufldsung sind die Auflosung der Jugendkunstschule
oder eine wesentliche Anderung des in der Satzung festgelegten Vereinszweckes oder
anhaltende und gravierende Stérungen bei der Erfiillung des Vereinszweckes. Sofern
ein Rechtsnachfolger der Mieterin in den Vertrag eintritt, bedarf dies der schriftlichen

Einwilligung der Vermieterin.

(3) Die Vermieterin behilt sich eine auBerordentliche Kiindigung bei vertragswidriger

Nutzung vor.

§4

Mietzins und Betriebskostenzuschuss

(1) Die Vermieterin gewdhrt der Mieterin in stets widerruflicher Weise einen Zuschuss in
Héhe der tatsichlichen Miete. Der jahrliche Mietzins ergibt sich aus einer 4 %igen




(2)

Abschreibung und der bei der Stadt angewandten kalkulatorischen Verzinsung aus
848.825,93 €,

Die Grundsteuer sowie Brand- und Elementarschadensumiage sind im Mietzins
enthalten. Die anfallenden Betriebskosten fiir Strom, Heizung, Hausmeistertdtigkeiten,
Miillabfuhr, Kosten fiir die Wasserversorgung und Entwésserung tragt die Mieterin

zusitzlich zum Mietzins.

(3) Die Vermieterin gewdhrt der Mieterin einen Zuschuss zu den Betriebskosten

(Reinigung, Hausmeistertitigkeiten, Steuern, Abgaben, Wasser, Abwasser, Strom und
Heizung) in Hohe von bis zu 39.500 € fir das Jahr 2010 und bis zu 35.000 € ab 2011
Die bisherige Betriebskostenregelung gilt damit nur noch bis 31.12.2009. Dieser Betrag
wurde auf der Basis eines 5 %-igen Abschlages auf die geschétzten Betriebskosten und
eines Abschlags in Hohe derzu erwartenden Untervermietungseinnahmen {§ 5 )in
Hohe von 2,000 €/Jahr errechnet.

Die Betriebskosten werden bis zum 01.03. des Folgejahres durch Rechnungskopien
nachgewiesen. Hausmeister- und Reinigungskosten sind dabei mit jahrlich 21.600 €

pauschaliert.

7um 30.06. wird eine Abschlagszahlung in Héhe von 90 % des hdchstméglichen
Jahreszuschusses geleistet, Die Schlusszahiung erfolgt innerhalb von 4 Wochen nach

Vorlage der Betriebskostenaufstellung.

§5

Nutzung, Untervermietung

Die Mieterin hat das Recht zur Untervermietung. Die Mieten zur Untervermietung
werden von der Mieterin eigenverantwortlich festgelegt. Die Einnahmen aus der
Untervermietung verbleiben der Mieterin, Die Vermieterin erhdlt jeweils zum
Jahresende eine Aufstellung der Untervermietungen und der daraus erzielten

Einnahmen.

Die Mieterin raumt der Vermieterin vorrangig ein unbefristetes Mitnutzungsrecht fiir
Gemeinbedarfseinrichtungen an einzelnen Rdumen oder zu bestimmten Zeiten ein.
Dieses Belegungsrecht der Vermieterin hat seine Grenzen, sofern dadurch der Betrieb
durch die Mieterin erheblich gestort werden wiirde, Der Raumbedarf der mitnitzenden
Gemeinbedarfseinrichtungen ist bei der Mieterin anzumelden und im Einvernehmen

mit ihr abzustimmen. Die Stadt und ihre Einrichtungen entrichten fir die




Raumnutzung ein Entgelt in Hohe von 50% der von der Mieterin fir Drittnutzungen

festgesetzten Miete,

(3) Die Mieterin trigt dafiir Sorge, dass die Lirmbeldstigung fiir den Miteigentiimer und
der Anwohner durch Aktivititen, die seitens der Mieterin verantwortet oder verursacht
werden, in engen Grenzen gehalten werden.

§6

Instandhaltung und Instandsetzung

{1) Die bauliche Unterhaltung des Gebdudes, einschiieBlich der Erneuerung der
Bodenbeliige, ist Sache der Vermieterin. Die sonstige Innenunterhaltung, einschlielich

der Schonheitsreparaturen, obliegt der Mieterin.

(2) Die Anschaffung, Unterhaltung und Erhaltung des Inventars (mit Ausnahme der
Bodenbelige) ist Sache der Mieterin, auch wenn dieses mit dem Gebdude fest

verbunden ist.

§7

Betreten der Mietsache

(1) Die Vermieterin oder die von ihr Beauftragten diirfen die Mietsache zur Priifung ihres
Zustandes oder zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstdnden nach

Rechtzeitiger Ankiindigung betreten.

(2) Die Mieterin hat dafiir Sorge zu tragen, dass das Mietobjekt jederzeit zur
Gefahrenabwehr betreten werden kann. Schliissel des Mietobjektes sind der
Feuerwehr, den Rettungsdiensten sowie dem Hochbauamt auszuhdndigen.

§8
Ubergabe der Mietsache

Die Mietsache wird in dem Zustand libergeben, in dem sie sich nach dem Umbau befindet. Die
Mieterin erkennt diesen Zustand als vertragsgemif an. Die Gewshrleistung der Mieterin fir

Sachmingel der Mietsache wird ausgeschlossen.




§9
Wegereinigung und Streupflicht, Hausmeistertitigkeiten

Die Vermieterin {ibernimmt die Verkehrssicherungspflicht der Zugange zum Mietobjekt
insoweit, als sie die Zuginge zum Mietobjekt im Winter von Schnee und Eis entsprechend der
jeweiligen  Polizeiverordnung  frei  halt.  In den  Mietrdumen  obliegt  die
Verkehrssicherungspflicht der Mieterin.

§10
Haftung

Die Mieterin ist verpflichtet, die Riume jeweils vor der Benutzung auf ihre ordnungsgemalie
Beschaffenheit fiir den gewoliten Zweck durch seine Beauftragten zu priifen; sie muss
sicherstellen, dass schadhafte Geréte oder Anlagen nicht benutzt werden.

Die Mieterin stellt die Vermieterin von etwaigen Haftungsanspriichen ihrer bediensteten
Mitglieder oder Beauftragten, der Besucher ihrer Kurse und Veranstaltungen und sonstiger
Dritter fiir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der liberlassenen Rdume
und Gerite und der Zuginge zu den Rdumen und Anlagen stehen. Die Mieterin verzichtet
ihrerseits auf eigene Haftungsanspriiche gegenliber der Vermieterin und fir den Fall der
eigenen Inanspruchnahme auf die Geltendmachung von Rilckgriffsanspriichen gegen die
Vermieterin und ihrer Bediensteten oder Beauftragten. Die Mieterin verpflichtet sich, eine
entsprechende  Haftpflichtversicherung abzuschiieRen, durch welche auch die

Freistellungsanspriiche gedeckt werden.

Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Vermieterin als Grundstiickseigentiimerin fir
den sicheren Bauzustand des Gebiudes gem3aR § 836 BGB unberiihrt. Die Freistellung und der
Verzicht betreffen also nicht Schiden, die von der Vermieterin vorsétzlich oder grob fahridssig

verursacht werden.

§1i1
Riickgabe des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhdltnisses hat die Mieterin die Mietrdume besenrein und mit

samtlichen - auch die von der Mieterin selbst beschafften - Schiiisseln zuriickzugeben.

§12
Erfiillungsort und Gerichtsstand




Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand ist der Ort des
Mietgegenstandes, Biberach an der Rif.




§13

Vertragsanderungen

Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform und sind von Seiten der
Vermieterin und der Mieterin zu unterzeichnen.

Biberach, den Biberach, den
Stadt Biberach an der Rif8 Jugendkunstschule Biberach e. V.
Der Oberbiirgermeister Der Vorsitzende

Jugendkunstschule Biberach e. V.

Der stellv, Vorsitzende

Anlage
Grundrisszeichnungen des Freien Architekten Scheytt




Anlage 1
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Anlage 2

Hindenburgstrale 34
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Hindenburgstrae 34

Anlage 3
Erdgeschoss
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Anlage 4

HindenburgstraRe 34

1. Obergeschoss
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HindenburgstraRe 34
2. Obergeschoss

Anlage 5
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