Bebauungsplan "Radgasse/Consulentengasse” 5. Anderung

- Ergdnzendes Verfahren -

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Zentrum der historischen Altstadt und grenzt im Suden an
den Marktplatz an. Wesentliches Ziel der in Biberach seit Ende der 70er Jahre betriebenen Alt-
stadtsanierung ist die Gewahrleistung des vielfaltigen Angebots an Geschaften und Dienstleis-
tungen sowie die Erhaltung und Forderung der Wohnnutzung. Zentrales Ziel des Bebauungs-
planes ist es demgemaR, einem alteingesessenen Einzelhandelsbetrieb mit dem Schwerpunkt
Bekleidung am nordlichen Marktplatz eine Erweiterung zu ermdoglichen, um den Einzelhan-
delsstandort "Innenstadt” zu sichern und zu starken. Die Planung will hierzu insbesondere eine
Aufstockung der Blockinnenbebauung ermoglichen. Im Gebaude Radgasse 3, also im Block-
randbereich will er zudem im 2. Obergeschoss und im Dachgeschoss einen angemessenen
Wohnflachenanteil sichern. SchlieBlich will der Bebauungsplan fiir den nérdlichen Abschnitt

der Consulentengasse die frihere Festsetzung "verkehrsberuhigter Bereich" auftheben.

2. Umweltbezogene Stellungnahmen:

2.1. Das Wasserwirtschaftsamt hatte darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet im
Grundwasserabstrom einer sudwestlich gelegenen LCKW-Schadensstelle liege. Bei
GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Zuge von NeubaumafRnahmen sei dies zu bertck-

sichtigen.

2.2. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen des erganzenden Verfahrens wiinschte
eine Burgerin, dass der gesamte Blockinnenbereich von jeglicher Aufstockungsmoglichkeit
freigehalten werden soll. Zumindest sollte im Falle der Aufstockung der Blockinnenbe-

bauung eine Dachbegriinung verlangt werden.

2.3. Die Anwohner der Consulentengasse hatten unter einer hohen Immissionslast zu leiden,
weil der gesamte Personennahverkehr mit 200 Linienbussen taglich tber diese dafur un-

geeignete Gasse geleitet werde. Hinzukomme die Marktplatzbeschickung.

3. Ergebnis der Abwagung:

3.1. Da es fur GrundwasserhaltungsmaBnahmen im Zuge von Neubauvorhaben einer wasser-

rechtlichen Erlaubnis bedarf, konnen im Erlaubnisbescheid laufende Kontrolluntersu-



3.2.

3.3.

chungen des abgepumpten Wassers angeordnet werden. Eine ordnungsgemal3e Wieder-

einleitung des Grundwassers kann somit sichergestellt werden.

Der Wunsch der Biirgerin nach Freihaltung des gesamten Blockinnenbereichs von einer
Aufstockungsmoglichkeit steht im Widerspruch zu den Zielen der Stadt, diese duferst
zentral gelegene Flache in ihrer stadtebaulichen Funktion zu erhalten, bzw. zu starken. Die
Méoglichkeit zur Aufstockung der Blockinnenbebauung entspricht auch den Anforderun-
gen des Baugesetzbuches nach einer nachhaltigen Stadtentwicklung, verbunden mit der
Starkung der Attraktivitat der Innenstadt.

Wenn lberhaupt, wird eine mogliche Aufstockung des Blockinnenbereichs das Lokalklima
nur unwesentlich verandern. Hinzu kommt, dass eine Dachbegriinung erhohte Anforde-
rungen an die Konstruktion stellt und damit teurer ist. Nach den Gesamtumstanden er-
scheint es sachgerecht, von der in Rede stehenden Forderung nach einer Dachbegriinung

zulasten eines einzelnen Eigentiimers im Plangebiet Abstand zu nehmen.

Die Belastung durch Verkehrslarmimmissionen und Luftschadstoffe in der Consulenten-
gasse ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung der Wohn-
nutzung an einer Hauptzufahrt zum Marktplatz zu sehen und situationsbedingt hinzu-

nehmen.

4. Fazit:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bebauungsplananderung keine erheblich

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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