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STADT BIBERACH AN DER RISS
GEMARKUNG BIBERACH
BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"HAKEN-TIEFENWIESEN-Teil I
1. Anderung

Der Grinordnungsplan (Biiro Senner, Uberlingen) bestehend aus:

- Bestandsplan vom 21.06.2001

- MaBnahmenplan vom 21.01.2002

- Textteil vom 23.01.2002

und der zugehdorige Fachbeitrag: Neugestaltung Bronnenbach und Flachwasserzonen am Baggersee
(Blro Maier,Maselheim) bestehend aus:

- Bestandsplan vom August 2001

- MaBnahmenplan vom August 2001

sowie das Deckblatt 1 vom 25.11.2009 zum Griinordnungsplan (Biiro Senner, Uberlingen) sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND:

DAS BAUGESTZBUCH (BauGB) i.d.F.vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F.vom 18.12.1990

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet

GEel/GEe2]
(5 8 5auNvO)

eingeschranktes Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

1.1.1 Einschrankungen der Schallleistungspegel
(§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Gewerbe- und Industriegebiet sind die in nachfolgender Tabelle angegebenen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel im Tag- und Nachtwert einzuhalten.

Gebietsart ~ Tagwert in dB(A) Nachtwert in db(A)

GEel 63 48
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GEe2 63 48
Glel 59 44
Gle2 59 48

Im mit GE e 1 + 2 bezeichneten Teil des Plangebiets sind die unter § 8 Abs. 2 Ziff. 4, Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzuldssig (§1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO). Die unter § 8 Abs. 3, Ziff. 2 aufgefiihrte Ausnahme
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) ist unzulassig.

Im mit Gle 1 und Gl e 2 gekennzeichneten Teil des Plangebiets sind die unter § 9 Abs. 3 Ziff. 2
aufgefiihrten Ausnahmen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke) nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO) .

Weitere Einschrankungen gemaf § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO:

Im gesamten Plangebiet (GEe 1, GEe 2, Gle 1 und Gl e 2) sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden,
innenstadtrelevanten Sortimenten unzuldssig:

Reform- und Drogeriewaren, Kosmetika, Parflimerie, Orthopadie, Pharmazie, Papier- und Schreibwaren,
Zeitschriften, Biicher, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unterbekleidung, Wolle, Kurzwaren,
Stoffe, sonstige Textilien, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl. Hite und Schirme,
Spielwaren und Bastelartikel, Sportartikel und Sportbekleidung, Nahmaschinen, Hausratsartikel, Glas-,
Porzellan- und Keramikwaren, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck, Fotogerate und Video-
gerate mit Zubehor, Fotowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Tontrager,optische und
feinmechanische Erzeugnisse, Haus-und Heimtextilien, Gardinen und Zubeh6r, Elektrowaren und
Unterhaltungselektronik. Als Ausnahme kénnen die oben ausgeschlossenen innenstadtrelevanten
Sortimente als Randsortiment auf max.10% der Verkaufsflache zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist Werksverkauf von innenstadtrelevanten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst
herstellt, ver- oder bearbeitet oder die im raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit dem
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen bis zu max. 1200 m? Geschossflache zuldssig, wenn und
soweit dieser mit der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur vereinbar ist.

Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten sowie Nahrungs- und Genussmittel sind nur
bis 1200 m? Geschossflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

z.B.0,8 Grundflachenzahl

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden, wenn die tUber dieses Mal’ hinausgehende Grundflache fur Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen in Anspruch genommen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs.1 BauGB).

z.B.BMZ 6,0 Baumassenzahl

OK Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Die Gebdudeoberkante ist auf Meereshohe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthohennetz 12)
bezogen. Messpunkt ist Oberkante Gebadude.

Als Ausnahme kann im Planbereich A die zuldssige Gebaudehohe von 551.00 U. NN bis zu einer Hohe von
560.00 u. NN auf max. 20 % der betreffenden liberbaubaren Flache uberschritten werden.

Als Ausnahme kann im Planbereich B die zuldssige Gebaudehdhe von 560.00 Gi. NN bis zu einer Hohe von
575.00 Gi. NN auf max. 20 % der betreffenden tiberbaubaren Flache tiberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise fiir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

al abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
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1.6

1.7

1.8

1.9

a2 abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung an die nordliche Grundstiicksgrenze kann
angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

....... Baugrenze

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen an Stralleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,
S Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebauden etc., die eine max. Héhe von 0,8 m liber
Fahrbahnoberkante tiberschreiten, freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraRenverkehrsflache
Offentlicher Geh- und Radweg

Offentlicher Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg
(nach Planeinschrieb)

Offentlicher Gehweg

Verkehrsgriin

B00OC

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N

@w
Ul
w
S
Ul
Ul

Geplante Hohenlage der Straf3e. Die Hohen sind auf Meereshéhen nach DNNH 12
(Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen. Hohen nachrichtlich aus StraBenprojekt
ubernommen.

)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

III Zweckbestimmung: Gas

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache

il

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offene Lagerung von Teilen, von denen eine Boden- bzw. Grundwassergefdhrdung (z.B. Schmierstoffe)
ausgehen kann, ist unzulassig.



1.10 Flichen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und ihre Zuordnung
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgelost, die auszugleichen sind.
Folgende Ausgleichsflachen sind hierfiir zugeordnet:

1.0 Innerhalb des Plangebiets:

1.1 Griinflache Ifd. Nr. 3 (Verlegung Bronnenbach, Anlage von Flachwasserzonen ...)
Die Griinflache ist mit Planzeichen"T T T T T" umgrenzt und nach § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

1.2 Griinflache Ifd. Nr. 4 (Herstellung eines Seitenarms der "Ri" zur Aufwertung des Gewassers)
Die Griinflache ist mit Planzeichen"T T T T T" umgrenzt und nach § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

2.0 AuBerhalb des Plangebiets:

2.1 Auf Gemarkung Ummendorf, Gemeinde Ummendorf:
Verndssung von Wiesen- und Waldflachen und Reaktivierung von RiRaltarmen auf den Flustiicken 784, 787,
789/1,792,793,794/2,798/1,800/1, 801/1, 806/1, 807/1, 808/1, 2004 und 2005.

2.2 Auf Gemarkung RiRegg, Gemeinde Biberach:
Verndssung von Wiesen- und Waldflachen und Reaktivierung von RiBaltarmen auf den Flustiicken 298/1,

317,318/3 und 299/1.

2.3 Auf Gemarkung Schweinhausen, Gemeinde Hochdorf:
Verndssung von Wiesen- und Waldflachen und Reaktivierung von RifRaltarmen auf den Flustiicken 173,
192/1,193/1,194/3, 195, 195/1,195/2,197/1, 200 und 200/1.

2.4 Aufwertung der Griinstrukturen am Gewasserrand der "Ri3" auf den Flst. 1187, 1188/1, 1188/2, 2730,
Gemarkung Biberach, sowie weitere MaBnahmen auf externen Flachen, die im weiteren Verfahren
konkretisiert werden.

3.0 Der Griinordnungsplan (Biiro Senner, Uberlingen) aus dem Jahr 2001/2002 bestehend aus:
- Bestandsplan vom 21.06.2001
- Maflnahmenplan vom 21.01.2002
- Textteil vom 23.01.2002
nebst Fachplanung (Biiro Maier, Maselheim) bestehend aus:
- Bestandsplan vom August 2001
- MaBnahmenplan vom August 2001
sowie das Deckblatt 1 vom 25.11.2009 zum Griinordnungsplan (Buiro Senner, Uberlingen) sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.11 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

————— Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flache sind Untergeschosse unzulassig.
Untergeordnete bauliche Anlagen ( z.B. technische Anlagen zur Abwasserbehandlung)
konnen als Ausnahme zugelassen werden.

1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger (EnBW) zu belastende
Flache.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (Tiefbauamt Stadt
Biberach) zu belastende Flache.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (e wa-riss) zu
belastende Flache.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger (AZV und/oder,
Tiefbauamt und/oder, e wa-riss und/oder EnBW) zu belastende Flache.



1.13

1.14

1.15

2.1

2.2

Mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentlimer der Flurstiicke 2830 (Fa. Liebherr, nur PKW),
241 (Fischereiverein RiRegg), 252/4 (Deutsche Bahn) und 281/2 (Landwirt) zu belastende
Flache.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

:

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind
hochstammige, standortgerechte, heimische Laubbaumarten nachzupflanzen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 1 bezeichneten Flache ist
das Feuchtbiotop mit Uferbepflanzung aus einheimischen standortgerechten Strauchern
und Baumen zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 2 bezeichneten Flache ist die
vorhandene standortgerechte Vegetationsstruktur zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd. Nr. 3 bezeichneten Flache ist der
Bronnenbach in neuer Lage sowie Flachwasserbereiche und Tiimpel mit standortgerechter,
begleitender Vegetation herzustellen unter Erhalt und Entwicklung der vorhandenen
wertvollen Vegetationsstruktur aus Feuchtwiesen, Hecken, Strauchern und Baumen.

(s. MaBnahmenplan zum GOP)

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten und mit der Ifd.Nr.4 bezeichneten Flache ist ein
neuer Seitenarm fiir die Riss unter Erhalt und Entwicklung der vorhandenen wertvollen
Vegetationsstruktur aus Erlen, Weiden und Hartriegel herzustellen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WEN BN (§9Abs. 7 BauGB)

-X-X-X  Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

-Y-Y-y  Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

—o——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Gebaudehdhe

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Bauweise Bauweise
Plangebietsteil

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Dachgestaltung
Dachneigung siehe Planeinschrieb

Werbeanlagen
Im Gewerbegebiet sind firmenbezogene Werbeanlagen in folgender Auspragung zulassig :

- Schriftzug oder Tafel an der Fassade oder auf dem Dach mit max. 2,00 m Hohe

- 1 Werbestele mit max. 6m Hoéhe pro Grundstiickszufahrt

- 3 Werbefahnen pro Grundstiickszufahrt
weitere Werbeanlagen wie z. B. sich bewegende Webeanlagen und Lichtwebung in Form von Lauf-,
Wechsel-, oder Blinklicht sind unzulassig.



2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig. Die Versorgung erfolgt tGiber Erdkabel.

Freiflachen

Nicht tiberbaubare Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen. Den
Boden versiegelnde Beldge sind nur ausnahmsweise dann zulassig, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen diirfen das angrenzende StraBenniveau um nicht mehr als 1,0 m tibersteigen.
Grundwassergefahrdendes Material darf nicht eingebracht werden. Abgrabungen sind nicht zuldssig.
Das aufgeschittete Gelande muss gegeniiber den benachbarten Grundstiicksgrenzen und Verkehrs-
flachen mit einem max. Neigungswinkel von 30 Grad abgebdscht werden.

Wasserflichen

FlieBgewasser, Gewasser 1. Ordnung

FlieBgewdsser, Gewadsser 2. Ordnung, geplante Trasse fuir Verlegung Bronnenbach

HINWEISE

Abwasserbeseitigung:

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens fiir einzelne Vorhaben im Plangebiet ist ein Entwasserungs-
konzept vorzulegen.Betriebliches Abwasser ist hierbei einer geordneten Reinigung zuzufiihren,
Dachflachenwasser ist zu versickern bzw. in eine Vorflut einzuleiten; Hofflachenwasser ist je nach
Erfordernis vorzubehandeln.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt vollstandig innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Haken-Tiefenwiesen Teil I" vom 24.04.2004. Mit der Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes "Haken-Tiefenwiesen Teil I, 1.Anderung" treten in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes aufRer Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—«&—— Hochspannungsleitung (110-kV) der EnBW (Geplant bzw.Bestand). Im Schutzbereich kénnen

bauliche Anlagen nur im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen (EnBW) entsprechend den VDE-Bestimmungen errichten werden. Darliber
hinaus sind Pflanzungen im o.g. Schutzstreifen entsprechend Deckblatt 1 zum
Grinordnungsplan vom 25.11.2009 ( Biiro Senner, Uberlingen ) herzustellen.



