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Stadt Biberach an der Riss

Das BauGB fordert in §2(4) eine Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes. Im
Umweltbericht (§ 2a BauGB) werden die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen festgehalten und im Laufe des Verfahrens nach jeweiligem Kenntnis-
stand erganzt und fortgeschrieben.

1.

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

geplante bau-
liche Nutzung
und Flachen-
bedarf auf
Grundlage des
Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet auf einer Flache von ca. 75.973 m?
Sondergebiet Einkaufszentrum mit ca. 7.789m?
Verkehrsflachen ca. 24.073 m?

Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser
ca. 5.769 m?

Offentliche und private Griinflichen ca. 30.515 m?

Bauweise und
Art der
baulichen
Nutzung

Einzel-, Doppel- Reihen- und Stadthauser 1 bis max. 3 geschossig,
Geschosswohnungsbau 3 bis max. 6 geschossig. Die maximal
zulassige Nutzung ist auf die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festgelegt

ErschlieRung

erfolgt durch eine HaupterschlieBungsstrale in Nord-Siid-Richtung mit
Anschluss an die Mettenberger Stralte (L 280) Gber einen Kreisverkehr
und an die Bergerhauser Strale (K 7503)

weitere ErschlieBung im &stlichen Teil Uber 3 Wohnsammelstralien
(erweiterungsfahig fur Entwicklungsabschnitt B) und Wohnwege
(Planstral®en B, C, D)

westlich der HaupterschlieRung Gber Wohnwege

Ful3- und Radwege sind zur bestehenden Bebauung Talfeld, nach
Osten in die freie Landschaft und nach Suden in Richtung Bihlacker
geplant. Nach Norden im Bereich des Kreisverkehrs Schaffung von
Uberquerungsmdglichkeiten fir die L 280

Grinflachen « Ein zentraler Griinzug stellt die Mitte des Baugebiets dar und leitet in
den ndrdlichen und sudlichen Landschaftsraum tber
« breiter Gringurtel zwischen geplanter Bebauung und Ortsteil Berger-
hausen
« Entwicklung einer ,grinen’ Stadteinfahrt durch eine breite Grunflache
zwischen Mettenberger Stral3e und Bebauung
« Aufbau einer neuen Ortsrandeingriinung im Osten
« Ergdnzung der bestehenden Eingrinung im Westen durch eine
schmalen Griinflaiche als Ubergang zwischen bestehender und ge-
planter Bebauung
Flachenbedarf « Gesamtflache ca. 15,3 ha —, davon bereits ca. 0,68 ha versiegelt,

bisher unverbaut ca. 14,62 ha

Beschreibung der Prifmethoden

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts entspricht dem Bebauungsplangebiet.
Der schutzgutbezogene Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reich-
weite erheblicher Wirkungen, und bezieht deshalb auch die ndhere Umgebung des
Plangebiets in die Uberlegungen mit ein.

Auf Grund der Lage des Plangebiets im Auflienbereich sind alle Umweltbelange von
den Auswirkungen des Vorhabens mehr oder weniger betroffen und werden somit im
Umweltbericht untersucht.
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Methodisches Vorgehen

Die Grundlagen des Umweltberichts basieren auf Aussagen

« der Regionalplanung (RP 1987 mit Teilfortschreibungen 2002/2004),

« des Flachennutzungsplanes (FNP 2020 - 2006)

. des Landschaftsplanes LP — Landschaftsplan 2002, Biiro Senner, Uberlingen
« des Grunordnungsplans mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, pro griinraum, BC

Erganzt werden diese durch folgende Datengrundlagen und Untersuchungen:

Verwendete Datengrundlage

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Boden

Bodenkennzahlen der Reichsbodenschatzung
Karten des geologischen Landesamts B.-W.

Einschatzung der Leistungsfahigkeit der
Bodenfunktionen

Klima/Luft

Landschaftsplan

Topographische Karte
Luftschadstoffgutachten fir die Umweltver-
traglichkeitsstudie Nordwestumfahrung Bibe-
rach — K 7532 neu, Ing.-Buro Lohmeyer
Klimagutachten 1981/82 und 1991 — Buro Dr.
Seitz Okoplana

Erhebung der Verkehrsbelastung 2002 — Biro
Dr. Brenner und Minnich

Schalltechnische Untersuchung Bebauungs-
plan ,Talfeld’ — Stadtplanungsamt 2007

Auswirkung der Planung auf das Lokalklima
Schadstoffimmissionen

Oberflachenwasser/Grundwasser

Karten des geologischen Landesamts B.-W.
Landschaftsplan

Beurteilung der Grundwasserbildung und
des Grundwasservorkommens

Pflanzen und Tiere

Eigene Ortsbegehung
Landschaftsplan
LUBW - Kartenservice Schutzgebiete

Ermittlung der Biotoptypen nach LFU-
Schlissel, ihre Bedeutung und
Empfindlichkeit

Einschatzung des Entwicklungspotentials

Orts- und Landschaftsbild

eigene Ortsbegehung
Landschaftsplan

Ermittlung der Funktions- bzw. Sichtbezlige
und
Landschaftsstrukturen

Mensch, Erholung

ortliche Begehung, Landschaftsplan
Topographische Karte

Schalltechnische Untersuchung Bebauungs-
plan ,Talfeld’ — Stadtplanungsamt 2007

Ermittlung der Wohnumfeldfunktionen,
Wegebezuge und Trennwirkungen
Larmimmissionen

Auf der Basis der oben aufgefuhrten Datengrundlagen und einer eigenen Begehung
des Gelandes wurde das Plangebiet im Rahmen eines Griinordnungsplanes beurteilt
und Aussagen Uber die Dimension des Eingriffs und tber Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen getroffen. Dabei fanden auch die Ergebnisse
einer frihzeitigen Anhorung der Trager offentlicher Belange Bertlicksichtigung. Der
Umweltbericht wird nach § 2a BauGB der Begriindung des Bebauungsplans beige-

fugt.
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2.3

3.2

Hinweis auf Schwierigkeiten und fehlende Informationen

Zur Fauna des Planungsgebiets liegen keine eigenen Erhebungen vor, es wurde nur
die Vegetation erfasst und von dieser und den ortlichen Gegebenheiten auf das
Tiervorkommen geschlossen. Sollte sich im Laufe der weiteren Bearbeitung wider
Erwarten das Vorkommen einer schutzwirdigen Tierart zeigen, sind hierzu ergan-
zende Untersuchungen notwendig.

Angaben zu klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen beruhen auf grund-
satzlichen oder allgemeinen Annahmen auf Basis der vorhandenen Klima- und
Schadstoffgutachten und der Erhebung der Verkehrsbelastung 2002. Detailiertere
Aussagen beziglich Klima und Schadstoffbelastung erfordern genauere Unter-
suchungen durch entsprechende Klimagutachten unter Bertcksichtigung der geplan-
ten Bebauung und Schadstoffausbreitungsberechnungen unter Bertcksichtigung des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens.

Fachziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

Vorgaben iibergeordneter Planungen:

eingetragene Freihaltetrasse fiir den Strallenbau zwischen Bergerhauser

Regienalplan Stralte und L 267 im Risstal

Flachennutzungs | Forderung nach dem Ausbau der im Regionalplan vorgesehenen Strale
plan 2020 mit der Bebauung der Wohnbauflachen

Erhalt des Eigencharakters der Dorfstruktur von Bergerhausen
Landschaftsplan | Freihalteflichen zur Ortsbebauung Bergerhausen
Anlage von Streuobstwiesen auf der Freihalteflache

Die Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen finden im Bebauungsplan und in den
MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich Berlicksichtigung.

Fachziele des Umweltschutzes

Bodenschutz « Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf}

« Wiederherstellung der Bodenfunktionen der nicht versiegelten
Grundlagen: Flachen nach Abschluss der Bauarbeiten
BodSchG « Fachgerechter Umgang mit Oberboden und seine Wiederverwen-
NatSchG dung
Landschaftsplan

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

« Forderung wasserdurchlassiger Belage fur nicht Gberbaute Abstell-,
Lager- und Stellplatzflachen

« Unterbringung von Bodenaushub soweit méglich auf dem zu be-
bauenden Grundstick

« Teilrickbau des bestehenden Verbindungswegs Mettenberger/-
Bergerhauser Stralle

Immissionsschutz « Schutz vor Larmeinwirkung

« Schutz vor Schadstoffeinwirkung

Grundlagen: « Erhalt eines positiven Bioklimas und sauberer Luft
BImSchG
NatSchG
Landschaftsplan
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Immissionsschutz

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:
« Minderung der Schall- und Schadstoffbelastungen der Mettenberger

Grundlagen: StralRe (L 280)_durch Abriicken der Bebauung um 20 bis 40 m und
BImSchG Anlegen einer bepflanzten Griinflache (Retentionsflache) zwischen
NatSchG Stral’e und geplanter Bebauung
Landschaftsplan « Minderung der Schall- und Schadstoffbelastungen der Planstralie A
nach Osten durch ca. 20 m breiten Griinzug als Puffer, nach Westen
durch Anordnung der Bebauung mit Orientierung der Freibereiche
zur larmabgewandten Seite
« Schadstoffbindung und Verbesserung des Kleinklimas durch geplan-
te Grunflachen und Pflanzung von Straflenbaumen
Wasserschutz « Schutz von Grund- und Oberflachenwasser
« Erhalt der natirlichen Wasserriickhaltefahigkeit und Versickerungs-
Grundlagen: leistung zur Grundwasserneubildung
WasserG
NatSchG Beriicksichtigung im Bebauungsplan:
Landschaftsplan « Planung einer Retentionsanlage mit naturnahem Ausbaustandard
zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser aus Dach- und
Verkehrsflachen mit Uberlauf ins Abwassernetz
« Forderung von Dachbegrinungen zur Verzdégerung und Verringe-
rung des Oberflachenabflusses
Natur- und o Schutz und Erhalt von Lebensrdumen
Landschaftsschutz
Beriicksichtigung im Bebauungsplan:
Grundlagen: « weitgehender Erhalt 6kologisch hochwertiger Flachen (Magerra-
NatSchG senbdschung, Streuobstwiese, Ortsrandeingriinung zur beste-
Landschaftsplan henden Bebauung Talfeld, StralRenbegleitgriin entlang der L 280

« Intensive Durchgriinung und Eingriinung des Plangebiets
« Freihalten von Griinziigen zur Verbindung der Freirdume innerhalb
des Baugebiets und in die freie Landschaft (Biotopvernetzung)

Erholung und
Wohnumfeld

Grundlagen:
NatSchG
Landschaftsplan

« Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft durch Sicherung und
Entwicklung siedlungsnaher Griinrdume

« Einbindung von Neubaugebieten in die Landschaft — Ortsrandge-
staltung

« Erhalt kulturhistorischer Landschaftselemente

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

« Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Griinflachen an
der 6stlichen Grenze des Plangebiets und entlang der L 280 ,griine’
Stadteinfahrt

« Intensive Durchgriinung und Eingriinung des Plangebiets

« Freihalten von Griinzugen zur Verbindung der Freirdume innerhalb
des Baugebiets und in die freie Landschaft (Biotopvernetzung)

« Erhalt und Verbesserung der Ful3- und Radwegverbindungen zur
bestehenden Bebauung und in die freie Landschaft

Die Fachziele fur die Belange des Umweltschutzes werden im weiteren Verfahren
durch die Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erganzt.
Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich fiir alle Fachziele des Umweltschutzes

erfolgt im GOP.
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4.2

Bestandsaufnahme des bestehenden Umweltzustandes mit Bewertung

Gebietscharakteristik
Ca. 84 % der Planungsflache sind landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen. Fett-
wiesenartiges Grinland mit und ohne Streuobst, eine magerwiesenartige Béschung,
Anteile von Zier- und Nutzgarten und Verkehrsgrin stellen die 6kologisch hochwerti-
geren Flachen mit ca. 11 % der Gesamtflache. 5% der Planungsflache sind bereits

befestigt.

Bestandsaufnahme mit Bewertung und Aussage liber den voraussichtlichen
Einfluss der MaBnahme auf die Schutzgiiter

Bewertungsstufen: sehr geringe Bedeutung  unerheblich
geringe Bedeutung weniger erheblich
mittlere Bedeutung erheblich
hohe Bedeutung sehr erheblich
Schutz | Beschreibung Bewertung Voraussichtlicher
gut Einfluss
« sandiger Lehm mittlere Bedeutung erheblich
L] 9 i
c Ga. 90 %o unversiegell | qurch hohe Filter- und | Verlust der Bodenfunktion
5 . asten sind nicht be- s )
S K Pufferfahigkeit des Bo- | durch Versiegelung und
oe] annt . .
dens aber mit geringer | Bebauung
Versickerungsleistung
« Das Planungsgebiet geringe Bedeutung weniger erheblich
ist kein Wasserschutz- . . , -
- durch geringe Versicke- | geringe natirliche Ver-
oder Uberschwem- Lo S . . ;
. . rungsfahigkeit des Bo- | sickerungsleistung wird
@ mungsgebiet . .
73 . . dens, dadurch geringe | durch Bebauung, Versie-
N « geringe Versicke- L
®© rungsleistung der nattrliche Grundwasser- | gelung und Bodenver-
= " neubildung. dichtungen verstarkt
Bdoden
« keine Oberflachen-
gewasser vorhanden
« Kaltluftproduktions- mittlere Bedeutung weniger erheblich
flache am Siediungs- | Kaltluftproduktions- durch hohen Griinfla-
randbereich mit posi- - .. o .
. ) flache und Kaltluftstro- chenanteil im Plangebiet
E tiver Beeinflussung o .
3 A mungsbahn in Sid-Nord- | zentraler Griinzug als
des Kleinklimas. . - ) s "
° . Co Richtung mit Wirkung bis | mdgliche Strémungs-
c Flache liegt im Kalt- . ; .
=1 N . ins Risstal bahn fur Kaltluft
o luftstrémungsbereich
£ leichte Erhohung der
4 Schadstoffbelastung
durch Anliegerverkehr
und Emissionen der
Heizanlagen.
« die Flache ist kein insgesamt geringe weniger erheblich
g gléf]%?:”s;ieeqes Bedeutung Weitgehender Erhalt
= . hau tségchlicﬁe Nut- ca. 88 % der Vegeta- Okologisch bedeutender
) pisac . tionsflache sind arten- Flachen wie Streuobst-
c zung als intensiv N . .
=) arme Ackerflachen mit wiese und Magerrasen-
c genutztes Ackerland . .
o . . . geringer Bedeutung bdschung
N « geringer Flachenanteil L2
c = ; : beziglich der Pflanzen Verlust durch Bebauung
© Okologisch hochwerti- . )
= . und Tierwelt und Versiegelung vor-
o gerer Flachen

wiegend auf Flachen mit
geringer Artenvielfalt .
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Mensch und Gesundheit, Erholung

« das Plangebiet ist
lokales Naherholungs-
gebiet fir die Ortsteil-
bewohner ,Talfeld’ und
Bergerhausen

« Blickbeziehung von
angrenzenden Aus-
sichtspunkten in die
Umgebung

« Verbindung der beste-
henden Bebauung
Talfeld mit der freien
Landschaft durch
Feldweg

Gesundheit

¢ Mettenberger und
Bergerhauser Stralle
stellen Uberértliche —
Verkehrsverbindungen
mit entsprechender
Larmbelastung dar,
ebenso der Verbin-
dungsweg zwischen

diesen beiden Strallen.

Schutz | Beschreibung Bewertung Voraussichtlicher
gut Einfluss
= « eintdnige landwirt- geringe Bedeutung weniger erheblich
@ schaftliche Nutzflache . , .
€ « sehr geringer Streu- Ackerflache von geringer | durch die geplante Orts-
o gering X Bedeutung fur das Land- | randeingriinung dstlich
o obstwiesenanteil .
; N schaftsbild, der geplanten
=} « leichte Beeintrach- . .
& tiqung und Bearen- geringe Bereicherung Bebauung, entlang der
& gung 9 durch kleinen Streuobst- | Mettenberger Strafle und
= zung im Norden durch b
= . estand zur Ortsbebauung
2 L 280 und liickenhafte Beraerhausen
2 Ortsrandeingriinung 9
S im Bestand
Erholung geringe Bedeutung unerheblich

Ackerflache von geringer
Bedeutung fir die Erho-
lung,

vor allem fiir die Bewoh-
ner der angrenzenden
Baugebiete als lokales
Erholungsgebiet

mittlere Bedeutung

bestehende Vorbelastung
durch den Verkehr auf
der Mettenberger Stralle
und dem Verbindungs-
weg zur Bergerhauser
Stralle

bestehender Weg in die
freie Landschaft wird an
die Bebauung angepasst
erhalten und durch wei-
tere Full- und Radweg-
verbindungen innerhalb
der Bebauung und in
den Aulienbereich er-
ganzt

Erhalt der Blickbezie-
hungen

erheblich

Larmvorbelastung fur
Teilbereiche des Plan-
gebiets durch den Ver-
kehr der Mettenberger
Stral3e, der durch die
Bebauung verstarkt wird.
Larmbelastung innerhalb
des Baugebiets durch
die Planstralle A durch
Anlieger- und Durch-
gangsverkehr zwischen
Mettenberger und
Bergerhauser Stralle

Kultur- und
Sachgiiter

« sind nicht vorhanden
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5.1

5.2.
5.2.1

Prognose der Umweltentwicklung bei nicht Durchfiihrung /Durchfihrung der
Planung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird sich am momentanen Zustand der inten-
siven ackerbaulichen Nutzung nichts andern. Die Eingriffe auf die Schutzguter, die
eine Ausflihrung des Vorhabens verursachen wirde und deren negative Auswir-

kungen auf die Umwelt, entfallen bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Bautatigkeit

Starke der Beeintrachtigung

Art der Beeintrachtigung | Boden, | Klima, Wasser | Pfanzen |\ | Land-

Relief Luft + Tiere schaft
Baustelleneinrichtung, . . . .
Lagern von Baumaterial mittel - - mittel gering mittel

g

Abbau, Lagerung und mittel - - mittel gering | gering
Transport von Boden
Bodenverdichtung durch mittel ) gering gering i i
Baumaschinen
Schadstoffemissionen . , . . .
durch Baumaschinen gering gering gering gering gering -
Larm, Erschitterung, . .
Staub - - - gering mittel -

Wahrend der Bauphase sind zeitlich begrenzt Auswirkungen fir die angrenzenden
Bewohner von Bergerhausen und dem bestehenden Ortsteil Talfeld zu erwarten.
Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Bauflachen lag die
Artendiversifikation am unteren Level, weshalb die Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere gering einzustufen sind.

5.2.2 Anlagebedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Bebauung und

5.2.3

Versiegelung

Art d Starke der Beeintrachtigung

e Boden, | Klima, Pflanzen Land-
Beeintrachtigung Relief Luft Wasser +Tiere Mensch schaft
LORTIE e Tt L mittel mittel gering- | gering gering gering
Verkehrsflachen
Zerschneidung von .
Funktionsbeziehungen i i . gering . i

Die im Bebauungsplan festgelegte Neuversiegelung von ca. 11,49 ha betrifft
intensiv genutztes Acker- und Grinland. Hier lag die Artendiversifikation bereits vor
dem Eingriff am unteren Level, weshalb die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
gering einzustufen sind.

Betriebsbedingte Veranderungen auf die Umweltbelange durch die Nutzung

Starke der Beeintrachtigung
Art der Beeintrachtigung Boden, | Klima, Wasser Pflanzen [, . [ Land-
Relief Luft + Tiere schaft
Schadstoffemissionen gering gering gering- gering mittel -
Larmemissionen gering mittel
Lichtemissionen - - - gering gering -
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5.3

Zusammenfassende Darstellung der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der

Planung

Schutzgut Veranderung

Boden Verlust der Bodenfunktionen durch Bebauung und Erschlie3ung
auf einer Flache von ca. 11,49 ha

Wasser Verlust der Grundwasserneubildung durch fehlende Versicke-
rungsmoglichkeiten auf ca. 11,49 ha versiegelter und bebauter
Flache. Durch den Bau einer Retentionsanlage zur Ruckhaltung
und Versickerung des Oberflachenwassers kann jedoch ein
Ausgleich erreicht werden.

Klima und Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflache und Stérung der Kaltluftab-

flussbereiche durch die Bebauung. Geringfligige Veranderung
des Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung. Durch Grin-
flachen in Kaltluftabflussrichtung, Pflanzung von Frischluft produ-
zierenden StralRenbdumen und den hohen Grinflachenanteil bei
der Bebauung ist keine erhebliche Veranderung zu erwarten

Die Schadstoffvorbelastung durch L 280 und K 7503 wird durch
Emissionen der Heizanlagen und des Anliegerverkehrs verstarkt.
Verbesserung erfolgt durch die Neupflanzung von luftfilternden
Gehdlzen.

Pflanzen und Tiere

Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf einer Flache
von ca. 11,49 ha.

Flachen mit mittlerer Biotopqualitat werden weitgehend erhalten
(Streuobstbestand, Magerrasenbdschung, Gehdlze entlang der
bestehenden Bebauung Talfeld). Es werden vorwiegend Flachen
mit geringer Biotopausstattung versiegelt und bebaut.

Landschafts- und
Ortsbild

Durch die Bebauung gehen vorwiegend artenarme, intensiv ge-
nutzte Acker- und Grunlandflachen verloren. Erhaltenswerte Ge-
hdlzbestande bleiben erhalten. Fir eine Ortsrandeingriinung sind
Flachen im Bebauungsplan vorgesehen. Wesentliche negative
Auswirkungen in Bezug auf das Landschaftsbild sind deshalb
nicht zu erwarten.

Mensch und
Gesundheit, Erholung

Innerhalb des Plangebiets wird Anliegerverkehr und, aufgrund der
Verbindungsfunktion der Planstrale A, auch Durchgangsverkehr
entstehen. Hier und entlang der Mettenberger Stralle wird daher
die Larmbelastung fir die angrenzende Bebauung erheblich sein.
Die Belastung durch die Bergerhauser StrafRe ist durch den
Abstand und durch StralRenfihrung im Einschnitt als gering ein-
zustufen.

Kultur- und Sachgiiter

sind im Plangebiet nicht vorhanden

Eine detaillierte Betrachtung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Grinordnungsplan.

Umweltbelange und ihre Wechselwirkungen

Einflisse aus der Umwelt wirken sich nicht nur direkt auf die einzelnen Umweltbe-
lange aus, sondern beeinflussen sich in positiver oder negativer Weise auch gegen-
seitig. Dabei gehen die wesentlichen Wechselwirkungen, sowohl im Bestand, als
auch durch die ausgefiihrte Planung, von der jeweiligen Nutzungsstruktur bzw. den
Nutzungsanderungen aus.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Talfeld’

Stadt Biberach an der Riss

7. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

Durch die Bebauung bisher nicht versiegelter Flachen entstehen Eingriffe, die teil-
weise im Planungsgebiet ausgeglichen werden kénnen, teilweise auch aulierhalb des
Planungsgebiets ausgeglichen werden missen. Die Aufstellung der erforderlichen
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt im GOP.
Die folgenden hier aufgezeigten Mallnahmen wurden bei der Erstellung des Griin-
ordnungsplanes erarbeitet. Die Erlauterungen und Begriindungen zu den geplanten
MalRnahmen sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.

Schutzgut VermeidungsmaBnahme | MinderungsmaBnahme AusgleichsmafRnahme
Boden e Schutz des Oberbo- o Alle Pflanz- und Begru-
dens nach DIN 18915 nungsmalinahmen er-
e Minimierung von Bo- halten die natirlichen
denauf- und Boden- Bodenfunktionen
abtrag e Teilrlickbau des beste-
¢ Verwendung offenpo- henden Verbindungs-
riger Belage fur Park- wegs Bergerhauser/-
platzflachen und Ful3- Mettenberger Stralle
wege e Ausgleich der Boden-
versiegelung durch
Ausgleichsmalnahmen
auf externen Aus-
gleichsflachen ent-
sprechend der Eingriffs-
Ausgleichsberechnung
Wasser « Verwendung o Schaffung einer
offenporiger Belage fir Retentionsflache zur
Parkplatzflachen und Wasserriickhaltung und
FuBwege —versickerung, dadurch
o Foérderung der Begri- Erhalt der Grundwas-
nung von Dachern (zur serneubildung und
Verzdgerung + Verrin- Entlastung der Klaran-
gerung des Oberfla- lage
chenabflusses)
o Forderung der Wasser-
riickhaltung durch
private Zisternen
Klima und  Forderung derBegri- | « Alle Pflanz- und Begrii-
Luft nung von Dé&chern nungsmafnahmen
(wirkt temperaturaus- verbesssern auch das
gleichend, fordert ein Mikroklima und die
positives Mikroklima) Luftqualitat
e Forderung der Nutzung
von Sonnenenergie
e Forderung der Nutzung
von Luft- und Erdwarme
Pflanzen « Erhalt der Streuobst- « Verwendung insekten- o Naturnaher Ausbau und
und Tiere wiese im sudlichen freundlicher Leucht- naturnahe Bepflanzung
Bereich des Plangebiets mittel der Retentionsflache
e Erhalt der Einzelbdume zur Schaffung eines
und Baumgruppen ent- Lebensraums flr
lang der Nordwest- Pflanzen und Tiere
grenze des Plangebiets e Pflanzung von Baumen
(Eingriinung der beste- I. und Il. Ordnung an
henden Bebauung) Stralen, Wegen und
« Erhalt der StraRenbe- Platzen
gleitpflanzung entlang e Schaffung eines Griin-
der L 280 (Mettenberger zugs in Nord-Siid-Rich-
StralRe) tung entlang der Haupt-
erschlieBungsstralte

12



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Talfeld’

Stadt Biberach an der Riss

Schutzgut

VermeidungsmaBnahme

MinderungsmafRnahme

AusgleichsmafRnahme

Pflanzen
und Tiere

« Weitgehender Erhalt der
Magerrasenbdschung
entlang der Berger-
hauser Stralte

e Pflanzung einer Streu-
obstwiese auf geplanter
Griinflache zwischen
Bergerhausen und
Neubebauung mit
Fettwiesenuntersaat

¢ Aufbau einer neuen
Ortsrandeingriinung mit
Baumen, wechselnd
erganzt durch Unter-
pflanzung mit Strau-
chern und Fettwiesen-
einsaat, an der Ost-
lichen Plangebiets-
grenze

e Eingriinung der Park-
platzflache des Ein-
kaufszentrums mit
freiwachsender oder
geschnittener Hecke

o Magerraseneinsaat auf
der offentlichen
Grinflache zwischen
bestehender und
geplanter Bebauung an
der westlichen
Plangebietsgrenze

Land-
schafts-
und
Ortsbild

¢ Erhalt der im Schutzgut
Pflanzen und Tiere auf-
gezeigten Biotopstruk-
turen

o Erhalt der Blickbezie-
hungen von Hochpunk-
ten in der naheren
Umgebung des Plan-
gebiets zu pragnanten
Nah- und Fernzielen

o Aufbau einer neuen
Ortsrandeingriinung mit
Baumen, wechselnd er-
ganzt durch Unterpflan-
zung mit Strduchern
und Fettwieseneinsaat,
an der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze

e Eingriinung der Park-
platzflache des Ein-
kaufszentrums mit frei-
wachsender oder ge-
schnittener Hecke

e Naturnaher Ausbau und
naturnahe Bepflanzung
der Retentionsflache
zur Schaffung einer
,griinen’ Stadteinfahrt
und Ortsrandeingri-
nung

e Alle Pflanz- und Begri-
nungsmafinahmen
verbessern auch das
Landschafts- und
Ortsbild

Mensch,
Gesundheit
und
Erholung

« Erhalt der Blickbezie-
hungen von Hochpunk-
ten in der ndheren Um-
gebung des Plangebiets
zu pragnanten Nah- und
Fernzielen

« Erhalt wichtiger Wege-
verbindungen

Minimierung der Larmim-
missionen durch folgende
stadtebauliche Mallnah-
men:

« Abricken der Bebau-
ung von der Metten-
berger Stralle um ca.
20 bis 40 m

e Schaffung weiterer
Fuf3- und Radwegver-
bindungen zur beste-
henden Bebauung und
in die freie Landschaft
mit Uberquerungshilfen
am geplanten Kreisver-
kehr

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Talfeld’

Stadt Biberach an der Riss

8.2

8.3

Schutzgut

VermeidungsmaBnahme

MinderungsmafRnahme

AusgleichsmafRnahme

Mensch,

e Erhalt der im Schutzgut
Pflanzen und Tiere auf-

« Abriicken der Bebau-

e Gestaltung eines baum-
Uberstandenen

ung von der Berger-

hauser Stralle

Abriicken der Bebau-

ung 6stlich der Plan-

stralle A (ca. 20 m)

und Anlegen eines

zentralen Griinzugs

. westlich der Planstralie
A larmmindernde An-
ordnung der Bebauung
und Orientierung der
Freibereiche zur Iarm-
abgewandten West-
seite

« Zufahrt zum Einzel-
handel uber die Plan-
stralle A um Verkehrs-
beeitrachtigungen so
gering wie mdglich zu
halten

Gesundheit
und
Erholung

gezeigten Biotopstruk-
turen .

Quartiermittelpunkts

Kultur- und
Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standortvariante

Im Rahmen des Flachennutzungsplans wurden bereits Standortuntersuchungen
durchgefiihrt. Die Planflache stellt eine der wenigen stadtnahen Flachen dar, die fir ein
grolleres Baugebiet zur Verfligung stehen. Zudem sind negative Einflisse auf Natur-
und Landschaft durch die defizitdre Biotopausstattung gering.

Weil die Stadt Biberach die Flachen im ,Nassen Gewann’' erwerben konnte besteht mit
der Uberplanung die Méglichkeit, den mittel- bis langfristigen Bedarf nach Wohn-
baugrundstiicken fir die Stadt Biberach zu decken.

Nutzungsvariante

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken und der Eignung der Flachen fir
Wohnbebauung, auch hinsichtlich der Nutzungen der benachbarten Flachen, kommen
keine anderen Nutzungsvarianten in Betracht.

Unter dem Aspekt des Verdichtungsgrades wurden zwei Varianten untersucht; im
Hinblick auf die Vermarktung, als auch im Hinblick auf den Planungsgrundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde die Variante mit der hoheren
Verdichtung weiterverfolgt.

ErschlieBungsvariante

Die bestehende HaupterschlieRungsachse war im Flachennutzungsplan als Freihalte-
flache fir eine StralRenverbindung von der Bergerhauser Straf3e ins Risstal in groben
Zlgen bereits vorgegeben. Fur die innere ErschlieBung des Baugebiets gab es zwei
Varianten. Aufgrund der besseren Einfliigung in die Umgebung wurde die Variante
gewahlt, die eine Fihrung der WohnstralRen parallel zu den Héhenlinien vorsieht.
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10.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der kiinftigen Auswirkungen (Monitoring)

Die Ausfuhrung der gesamten KompensationsmalRnahmen wird von der Stadt Biberach
nach Umsetzung der Bebauung durch Ortsbesichtigung geprift.

Eine erneute Ortsbesichtigung sollte nach 5 Jahren erfolgen. Eventuell aufgetretene
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen sind festzuhalten, gegebenenfalls
sind geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Situation zu treffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ,Talfeld“, als Entwicklungsabschnitt A einer grolieren ge-
planten Bauflache, dient der mittel- bis langfristigen Bedarfsdeckung nach Wohnbau-
grundstiicken fur die Stadt Biberach. Dem entsprechend sieht der Bebauungsplan auf
einer Gesamtflache von ca. 15,3 ha die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets’
auf ca. 7,6 ha erganzt durch ein Sondergebiet Einzelhandel mit ca. 0.78 ha vor. Weitere
stédtebauliche Varianten wurden geprift, die Entscheidung fiel jedoch auf die
stadtebaulich glinstigste, hier vorliegende, Variante.

Der Erhalt bestehender Geholzbestdnde und der Magerrasenflache sowie die Sicherung
der Versickerungsleistung Uber eine Retentionsflache sind wesentliche griinordnerische
Leitziele und mindern die negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange wesentlich.
Fur die Erholungseignung stellen die Durchgriinung und Eingriinung des Baugebiets
sowie attraktive Full- und Radweganbindungen zur bestehenden Bebauung und zur
freien Landschaft weitere wichtige Leitziele der Griinordnung dar.

Fast 84 % des Plangebiets werden zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, ca. 5 %
sind bereits versiegelt. Okologisch bedeutendere Flachen (Streuobstbestand,
Magerrasenbdschung, Gehdlzbestdnde entlang der bestehenden Bebauung Talfeld)
kénnen erhalten werden. Da keine besonders wertvollen oder geschitzten Biotope im
Plangebiet liegen wird die Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als
gering eingestuft.

Bis auf die Neuversiegelung durch Bebauung und Verkehrswege beziehungsweise
Larmbelastungen durch Anlieger und Durchgangsverkehr sind nur geringe negative
Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten. Eine grofRziigige Grinflache entlang
der HaupterschlieBungsachse und zusatzlich eine intensive Durchgrinung des Bauge-
biets gleichen den Eingriff in Teilen aus. Offentliche Grunflachen am zukiinftigen
Ortsrand und entlang der L 280 sichern die Eingrinung der Bebauung zur freien
Landschaft. Geplante Ful- und Radwegverbindungen fordern die Erholungseignung des
Planungsgebiets und des anschlieRenden Auldenbereichs.

Aus der schalltechnischen Untersuchung des Stadtplanungsamts vom August 2007
ergibt sich eine erhebliche Larmbelastung des ,Baugebiets durch den Verkehr der
Mettenberger Strale und der Planstralle A flir die Gebaude entlang dieser Stralien.
Vorbelastungen durch Larm- und Schadstoffeintrag von der L 280 werden durch eine
breite Grunflachen mit zusatzlicher Funktion als Retentionsflache und als ,grine’
Stadteinfahrt abgemildert. Vorgelagerte Garagen und die stadtebauliche Stellung der
Gebaude kdnnen die Larmbelastung erheblich minimieren, so dass vorwiegend an der
Nordseite der Gebaude, passive Larmschutzmalnahmen erfolgen missen. Entlang der
PlanstraBe A wird &stlich durch einen breiten Griinzug und westlich durch die
Gebaudestellung die Larmbelastung fir dahinter liegende Gebaude reduziert, so dass
sich passive LarmschutzmalRnahmen auf die westliche Gebaudezeile beschranken.
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Eine groRzugige Streuobstwiesenflache, gleichzeitig Abstandsflache zum Erhalt der
Dorfstruktur von Bergerhausen, minimiert die geringeren Vorbelastungen durch die K
7503. Die Zufahrt zum Einzelhandel erfolgt Uber die Planstralle A, um eine Beein-
trachtigung der Wohnbebauung so niedrig wie moglich zu halten.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust an Boden durch Bebauung
und Versiegelung. Eingriffe beim Schutzgut Boden kdnnen nur teilweise durch fla-
chenhafte Begrinung (Grinzige, Ortsrandeingrinung) im Plangebiet ausgeglichen
werden. Notwendig sind erganzende MalRnahmen auf Poolflachen auRerhalb des
Plangebiets, laut Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, in der GréRenordnung von ca. 3,34 ha.
Zum Ausgleich stellt die Stadt Biberach 0Ostlich des Plangebiets bei Mettenberg im
Gewann Buhlacker (Flurstick 4292) ca. 0,465 ha und im Gewann Kurze Schnait
(Flurstick 1151) ca. 2,99 ha zur Verfigung. Bei Ausfiihrung aller vorgeschlagenen
KompensationsmalRnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch die
geplante Bebauung ,Talfeld’, Entwicklungsabschnitt A entstehen, vollstandig ausge-
glichen werden.

Die Uberprifung der auszufiihrenden Ausgleichsmalnahmen erfolgt durch die Stadt
Biberach nach Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren.
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz
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11.2 Bewertung des Plangebiets im Bestand

Biotoptyp Biotopnummer Grundwert | Wertspanne | Bewertungsf| Biotopwert | Flachenanteil Bilanzwert Wertstufe
aktor in m2 Basismodul
Bestand
Ackerland 37.11 4 4-8 1,0 4 115.879 463.516 1
Intensivgrinland 33.61 6 6 1,0 6 12.431 74.586 1]
Grunland fettwiesenartig 33.41 13 8-19 1,2 15,60 7.584 118.310 ]
Grinland fettwiesenartig mit 1,2
Streuobst 33.41+45.40 18 11-26 06 12,96 2.650 34.344 v
Boschung
magerwiesenartig 33.43/36.50 20 11-27 1 20 519 10.380 v
Zier- und Nutzgarten 60.62/60.63 7 6-9 1,0 7 2.268 15.876 -
Verkehrsgriin 33.41 13 8-19 1,0 13 3.044 39.572 -
Grasweg 60.25 6 6 1,0 6 654 3.924 -
Kiesweg bewachsen 60.23/33.71 3 2-4 2,0 6 1.131 6.786 -
m
StraBe/Gehweg asphaltiert 60.21 ’ ) ’ 1 6.833 6.833 )
Baumgruppe / Einzelbaum 45.00/45.30 6 35 08 48 1x StU:125 600 |
4 x StU:110 2112 1
6 x StU:95 2.736 1
1x StU:80 384 1
4 x StU:60 1.152 1
1 x StU:50 240 1
1x StU:40 192 1
Freiwachsende Hecke,
eilweise mit Ziergehdlzen 44.21/44.22 10 10-14 1 14 390 5.460 |
geschnittene Hecke 44.30 4 4-6 1,5 6 84 504
Gesamtflache 152.993 787.507
11.3 Bewertung des Plangebiets mit der Planung
Biotoptyp Biotopnummer Grundwert | Wertspanne | Bewertungsf| Biotopwert | Flachenanteil Bilanzwert
aktor in m2
Planung
\Von Bauwerken bestandene
Flache 60.10 1 1 83.762 83.762
Verkehrsflache Bestand 60.21 1 1,0 1 6.833 6.833
Verkehrsflache Planung 60.21 1 1,0 1 23.720 23.720
Verkehrsgrin 60.60 6 1,0 6 2.394 14.364
private Grinflachen 60.60 6 1,0 6 1.083 6.498
oOffentliche Granflachen
Zierrasen extensiv 33.80 8 1,0 6.608 52.864
- - E -
extensive Wiesenflachen mit 33.41 13 10 13 24.916 393.908
Streuobst
StraBenb&ume Planung 45.10a 6 1,0 6 100 x StU:95 57.000
30 x StU:80 14.400
Baumgruppe / Einzelbaum - 45.20/45.30 6 35 08 5 1x StU:125 600
Bestand 4 x StU:110 2112
6 x StU:95 2.736
1 x StU:80 384
4 x StU:60 1.152
1x StU:50 240
1 x StU:40 192
Freiwachsende Hecke,
teilweise mit Ziergeholzen - 44.21/44.22 10 10-14 1,4 14 390 5.460
Bestand
geschnittene Hecke -
Bestand 44.30 4 4-6 15 6 84 504
Gesamtflache 152.993 596.729
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11.4 Bewertung der Ausgleichsflache und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Biotoptyp Biotopnummer Grundwert | Wertspanne | Bewertungsf] Biotopwert | Flachenanteil Bilanzwert
aktor in m2

Ausgleichsflache - Bestand

Intensivwiese 33.61 6 6 1,0 6 33.400 200.400
Ausgleichsfléche - Planung

Magerwiese mitllerer

Standorte 33.34 15 11-26 1 12 33.400 400.800
Ausgleichsbilanz Bilanzwert Differenz
Plangebiet

Bestand 787.507

Plangebiet 5096.729 -190.778
Planung
Ausgleichsflache - Bestand

usgleichsflache - Bestan 200.400
Ausgleichsflache - Pl

usgleichsflache - Planung 400,800 200,400
Ausgleichstberschuss 9.622
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