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STADT BIBERACH AN DER RISS
GEMARKUNG BIBERACH

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE
HRI

P
BAUVORSCHRIFTEN

"Guttenbrunnweg / Krummer Weg"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND :

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff:1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 aufgeflihrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflache
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl / Mindest-/ Hochstgrenze

z.B. GR 100 m?* Maximal zulassige Grundflache

Zahl der Vollgeschosse

zB. 1l - als Hochstgrenze

z.B(D - zwingend

Gebaudehdhe

TH Traufhdhe in Meter als Hochstgrenze

(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Die Traufhoéhe ist auf DHHN 12 (Deutsches Haupthohennetz 12) bezogen. Messpunkt ist der
Schnittpunkt von AuRenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut.
1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

C offene Bauweise
- nur Einzelhduser zulassig



offene Bauweise
- nur Einzel und Doppelhduser zulassig

offene Bauweise
- nur Doppelhauser zulassig

> [

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+—»  Haupffirstrichtung

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet " Guttenbrunnweg / Krummer Weg " sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen
zulassig.

1.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung:
- Verkehrsberuhigter Bereich

[ ]
r&e
[ ] Offentlicher Gehweg
|:| Verkehrsgrin
P Offentliche Stellplitze
Geplante Hohenlage der StralRe. Die Hohen sind auf DHHN 12 (Deutsches
z.B. 584,51 Haupthdhennetz) bezogen.

1.8 Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Br. 15 BauGB)

I:I Private Griinflache
Zweckbestimmung: Wiese

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ Geh- und Fahrrecht zugunsten Flst. 1886/3
Leitungsrecht zugunsten Kabel BW (Telekommunikation, Internet, TV)

Leitungsrecht zugunsten Kabel BW (Telekommunikation, Internet, TV) und
Fist. 1883/4 (Drainageleitung)

1.10 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauBG)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.




An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische
Laubbaume zu pflanzen.

1.11 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-X-X-X- Sonstige Abgrenzung

1.12 NUTZUNGSSCHABLONE
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2.2

23
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Gebietsart Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl (nicht festgesetzt)

Bauweise Dachform

Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

Die Fassade ist in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben,
auszufiuhren. Bei Grau- und Blautonen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50%.

Abs. 1 gilt nicht fir unbehandelte Holzfassaden

Dachform

Nach Planeinschrieb sind nur Sattel- und Zelt (Walm) -Dacher zulassig.

Dachgestaltung

Als Dachraumbelichtungselemente sind nur Gauben mit flach geneigtem Dach zuldssig. Die
Wangen der Gaube ist gleich zu behandeln wie die Fassade des Hauptgebaudes. Gauben sind
auf max. der Halfte der Dachlange zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten.

Die Eindeckung geneigter Dachflachen hat mit naturroten bis braunroten und anthrazitfarbenen

Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen. Solaranlagen zur Erzeugung von
Strom oder Solarthermie sind zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung sind
max. zwei Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses
oder im Brustungsbereich des 1. OG angebracht werden. Webeanlagen von mehr als 0,6 m
Grolle missen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende
Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.



2.5

26

2.7

2.8

2.9

3.1

Fiihrung von Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Einfriedigungen

Sichtschutzanlagen an der Grenze zum Nachbargrundstiick (gemeinsame Grenzwand) sind nur
als Mauern, Holzzaune, Hecken oder begriinte Maschendrahtzaune mit einer maximalen Héhe
von 2,0 m zulassig. An den sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedigungen nur in Form von
Hecken und eingegriinten Maschendrahtzdunen mit einer max. Hohe von 2,0 m zulassig.

Behandlung von Niederschlagswasser

(§74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO)

Samtliches Niederschlagswasser der Baugrundstucke ist jeweils in eine Regenwasserzisterne
mit mindestens 4 m?® Speichervolumen einzuleiten. Die Baugrube der Zisterne ist bis auf
duchlassige Schichten, mindestens jedoch 2 m tiefer als die Sohle der Zisterne auszuheben.
Die Baugrube unterhalb der Zisterne ist komplett mit Wacken zu verflllen. Die Zisterne muss

in Héhe von 3 m® Speichervolumen einen Uberlauf DN 25 besitzen, der auRerhalb der Zisterne
bis unter die Zisterne (Wackenverfillung) gefiihrt wird. In Hohe des maximalen Speicher-
volumens ist ein Uberlauf DN 125 anzuordnen und auBerhalb der Zisterne bis unter die Zisterne
(Wackenverflllung) zu flhren.

Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Sie sind in die Wackenver-
fullung unterhalb der Zisterne zu leiten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Zwischen benachbarten Grundstlcken ist an der gemeinsamen Grundstlickgrenze ein
niveaugleicher Gelandelbergang herzustellen.

Stellplatzanzahl

Pro Wohnung sind abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Biberach mindestens 2
Stellplatze pro Grundstlick nachzuweisen.

HINWEISE

********* Geplante Grundstlicksgrenze
z.B. (56) Geplante Hausnummer

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes " Guttenbrunnweg / Krummer Weg " ersetzt dieser
den Bebauungsplan " Siebenblirgenstrate / Krummer Weg " vom 29.03.1969 soweit er
diesen rdumlich Uberlagert.



