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I. Vorbemerkungen

1. Priifauftrag

Flr die értliche Priifung der Jahresabschliisse von wirtschaftlichen Unternehmen ist gemag
§ 111 GemO das Ortliche Rechnungspriifungsamt zustindig. Der Priifungsumfang richtet
sich, in entsprechender Anwendung, nach § 110 GemOi. V. m. §§ 5 - 8 GemPrO.

2. Priifgegenstand

Priifgegenstand ist der Jahresabschluss im Sinne von § 16 EigBG, bestehend aus der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung, dem Anhang und dem Lagebericht. Der Jahresabschluss
ist im Erlduterungsbericht dargestellt.

3. Vorjahresabschluss (2006)

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach wurde zum 01.01.2006 gegriindet. Fin Ver-
gleich mit dem Abschluss des Vorjahres ist daher nicht mdglich. Zur Betrachtung des Rech-
nungsabschlusses 2007 wurden als Vergleichzahlen das Ergebnis des Jahresabschlusses
2006 herangezogen,

4. Jahresabschlusspriifung

Eine Priifung des Jahresabschlusses 2007 nach § 318 HGB durch einen Wirtschaftspriifer
oder eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft ist nicht erfolgt. Damit liegt eine Bestdtigung,
dass der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmun-
gen der Betriebssatzung entspricht und unter Beachtung der Grundsitze ordn ungsgemaRer
Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Figenbetriebes vermittelt, nicht vor. Das Rechnungspriifungsamt
kann eine derartige Bestitigung nicht abgeben, da das Personal des Amtes {iber keine ei-
nem Wirtschaftspriifer entsprechende Qualifikation verflgt.
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Im Rahmen der Méglichkeiten des Rechnungspriifungsamtes wurden anhand von Stichpro-
ben die Nachweise fiir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht beur-
tellt. Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach Beurteilung des Rechnungspriifungsamtes entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebs. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend dar. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Beurteilung
hicht die entsprechende Bestitigung durch einen Wirtschaftspriifer oder eine Wirtschafts-
prifungsgesellschaft ersetzt.

5. Ubersrtliche Priifung

Eine Giberdrtliche Prifung durch die Gemeindeprifungsanstalt erfolgte noch nicht.

Il. Rechtliche Grundlagen, Verwaltung und Verfassung

1. Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen sind geregelt im Eigenbetriebsgesetz und zwar fiir die Wirt-
schaftsfithrung in den §§ 12 - 17 und fir die Verwaltung in den §§ 4 - 11. Diese gelten je-
weils fiir wirtschaftliche Unternehmen der Gemeinde ohne eigene Rechtspersénlichkeit, Er-
ganzt werden diese Vorschriften durch die Eigenbetriebsverordnung.

2. Verwaltung und Verfassung

GemaR § 3 Abs. 2 EigBG muss der Gemeinderat flir jeden Eigenbetrieb eine Betriebssatzung
erlassen. Fiir den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach wurde diese am 19.12.2005
vom Gemeinderat beschlossen und trat am 01.01.2006 in Kraft.
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Ill. Wirtschaftsfithrung und Rechnungswesen

1. Vermégen und Kreditwirtschaft

Der Eigenbetrieb ist nach § 96 Abs. 1 Nr. 3 GemO i. V. m. § 12 Abs. 1 FigBG finanzwirtschaft-
lich als Sondervermdgen auszuweisen, das fiir sich zu verwalten und nachzuweisen ist.
Rechtlich gehort der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach zum Vermégen der Stadt,
d. h. unter anderem haftet die Stadt unbegrenzt fur die Schulden des Eigenbetriebes, Ver-
waltungsmaRig wird das Vermdgen des Eigenbetriebes gegenliber der Stadt abgegrenzt
durch eine eigene Planung (Wirtschaftsplan), eigene Buchfithrung mit Rechnungslegung
und eine Sonderkasse des Figenbetriebes. Diese Sonderkasse wird vom Eigenbetrieb selber

verwaltet und gefiinrt.

2. Buchfiihrung

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach fithrt sein Rechnungswesen seit der Ausia-
gerung mit Hilfe des wohnungswirtschaftlichen Datenverarbeitungsprogramms WOWI c/s.

3. Wirtschaftsplan und Finanzplanung

Der Wirtschaftsplan ist fir jedes Jahr vor dessen Beginn aufzustellen, Er besteht aus dem
Erfolgs- und dem Vermdgensplan.

Der Wirtschaftsplan 2007 wurde am 21.12.2006 und eine Anderung am 19.11.2007 vom

Gemeinderat heschlossen,

Der Wirtschaftsplan 2007 wurde mit Schreiben vom 14.03. 2007 dem Regierungsprasidium
Tubingen zur Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom 18.04.2007 hat das Regierungs-
prasidium Tibingen den Wirtschaftsplan 2007 hinsichtlich des Hochstbetrages der Kassen-
kredite mit 300.000 € genehmigt mit dem Zusatz, dass der Wirtschaftsplan dariiber hinaus
keine genehmigungspflichtigen Teile enthalt.



4, Jahresabschluss

4.1 Allgemeines

Der jahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft zum 31.12.2007 wurde dem
Rechnungspriifungsamt am 26. Juni 2008 libergeben.

Die Bilanz zum 31.12.2007 ist im Geschiftsbericht auf den Seiten 6 ff dargestellt. Als Ver-
gleichszahlen fiir das Vorjahr ist der Jahresabschiuss zum 31.12.2006 zu Grunde gelegt.

4.2 Bilanz

Die Bilanz zum 31. Dezember 2007 welst (vereinfacht) folgende Werte aus;

Aktiva 31.12.2007 | 31.12.2006 | Unterschied
Grundstlicke und Gebiude 4.265.162,91 €| 4.418.551,45 £] -153,388,54 €
sonst, Vermdégensgegenstiande 7.201 50 € 11.633,00€] -4.341,50¢€
Anlagen im Bau 458.635,44 € 0,00 €| 45863544 €
Umlaufvermaogen 389.139,61 €|  380.159,62€| 8.97989€
Forderungen 259.520,87 € 53.596,74 €] 205.933,13 €
Fllissige Mittel 735.717,24 €] 1.149.658,96 € -413.941,72 €
Rechnungsabgrenzungsposten 10.085,00 € 7.000,24 € 3.084,76 €
Bilanzsumme Aktiva 6.125.561,47 €] 6.020.600,01 €| 104.981,45 €
Passiva 31.12.2007 31.12.2006 Unterschied
Eigenkapital ,

- Kapitalriicklage 3.898.744,00 €] 3.898.744,09 € 0,00 €
Ergebnisriicklagen 586,135,186 € 0,00 €} 586,135,186 €
- Jahresiiberschuss 393.085,02 € 586.135,16 €] -193.070,14 €
Rickstellungen 16.015,07 € 32.972,34 €| -16.95727 €
Verbindlichkeiten

- Banken {Darlehen) 653.351,79€| 643.995,33 € 9.356,46 €
- Sonstige 559.110,63 € 837.335,31 £} -278.224 68 €
Rechnungsabgrenzungsposten 19.139,71 € 21.417,78 €] -2.278,07 €
Bilanzsumme Passiva 6.125.561,47 €} 6.020.600,01 € 104.061 48 €

Bei den Grundstiicken ergibt sich gegeniiber der Bilanz 2um 31.12.2006 ein Abgang mit
153.388,54 €, der sich aus den Abschreibungen des Jahres 2007 mit 153.235,66 £ sowle die
Ausbuchung des Grundstiickswertes fiir das Grundstiick Weberberggasse 25 mit 152,88 ¢
durch dessen Verkauf zusammensetzt.
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Weil die ModernisierungsmaRnahmen fiir das Geb4ude Hermann-Volz-Strafie 31 nicht bis
zum 31.12.2007 abgeschlossen werden konnten, waren die bis zu diesem Zeitpunkt ange-

fallenen Aufwendungen in der Bilanz unter ,Anlagen im Bau“ auszuweisen.

Die Kapitalriicklage betrigt unverdndert 3.898.744,09 €. Mit der Einstellung des Jahres-
iiberschusses 2006 mit 586.131,16 € und dem noch zu beschlieRenden Jahresiiberschuss
2007 mit 393.065,02 € betrigt das Eigenkapital zum Stand 31.12.2007 nun 4.877.944.,27 €,

Durch die Riickzahlung eines Darlehens und die Aufnahme eines neuen Darlehens ergibt
sich bei den Verbindlichkeiten (Banken/Darlehen) in der Summe eine Erhéhung um
9.356,46 € auf 653.351,79 €; davon haben Darlehen i. H. v. 585.063,68 € noch eine Laufzeit
tber 5 Jahre,

Die fliissigen Mittel ergeben sich aus dem Bestand des Girokontos mit 5.717,24 € und den
Festgeldkonten mit insgesamt 730.000,00 €.

Die sonstigen Verbindlichkeiten bestehen {iberwiegend aus von den Mietern bezahlten
Vorausleistungen auf die Betriebs- und Heizkosten {(439.778,91 €) sowie aus Lieferungen
und Leistungen mit 101.203,82 €.

Die (ibrigen in der Bilanz ausgewiesenen Posten stellen den dort nach bilanzrechtlichen Ge-

sichtspunkten auszuweisenden Geschiéftsverlauf zutreffend dar.

4.3 Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn und Verlustrechnung zum 31. Dezember 2007 weist (vereinfacht) folgende

Werte aus:



2006 2007 20086 2007

Einhahmen Einnahmen Ausgaben Ausgaben
Nettomieteinnahmen/Eriése
aus Betreuungstatigkeit 1.035.370,93 €] 1.437.550,35 €|
Bestandsverminderung noch
nicht abgerechnete
Betriebskosten 376.552,62 €| -11.131,78¢
Gebdudeverkdufe und
Kostenerstattungen 201.815,86 £ 37.132,10 €
Zinsertrige 19.865,91 € 34.333,68 €
Hausbewirtschaftung 568.571,90 €| 681.589,11¢€
Personalaufwand 186.495,27 €| 183.637,95€
Abschreibungen 169.320,29 €} 160.180,48 €
Betriebsaufwand 82.364,37 € 50.741,29 €
Zinsaufwand 16.258,70 € 3.733,30¢
Grundsteuer 24.459,63 € 24.937,20 €
Summe Einnahmen 1.633.605,32 €| 1.497.884,35 €

Summe Ausgaben

1.047.470,16 €

1.104.81933 €

Jahresiiberschuss (Einnahmen-
Ausgaben)

586.135,16 €

393.065,02 €

Die Bestandsverminderung bei den noch nicht abgerechneten Betriebskosten ergibt sich
aus dem Bestand 2006 mit 396.850,91 € abziiglich den Betriebskosten 2007 mit
385.719,13 €. Die Betriebskosten 2007 entsprechen dem voraussichtlich mit den Mietern

abzurechnenden Betrag.

Die abrechenbaren Betriebskosten sind mit 367.456,83 € {Vorjahr 338.479,36 €)

bei den

Ausgaben flr die Hausbewirtschaftung enthalten. Weiter sind dort sog. Kleinreparaturen
sowie Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen mit insgesamt 314.132,28 €

{Vorjahr 228.255,23 €} und in 2007 auch entstandene Kosten flir Miet-

gen mit 1.837,31 € aufgefiihrt.

und Rdumungskla-

Die durchgefithrten Kleinreparaturen unterliegen nicht den Bestimmungen der VOB. Im

Jahr 2007 wurden 2 BaumaBnahmen nach VOB auszuschreiben {

Heizung UhlandstraRe und

energetische MaRnahmen Hermann-Volz-Strafte) und dem jeweils billigsten Bieter zur Aus-

flihrung Ubertragen. Bei den Finnahmen aus Grundstiicksverkiufen mit 25.386,00 € war
der Restbuchwert fiir das Grundstiick mit 152,88 € abzusetzen.
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Die Abschreibungen setzen sich aus immateriellen Vermdgensgegenstanden {EDV-
Programm) mit 5.816,42 €, Betriebs- und Geschaftsausstattung mit 331,48 €, Wohnbauten
mit 153.235,66 € und den geringwertigen Wirtschaftsgiitern mit 796,84 € zusammen.

IV. Zusammenfassung des Priifergebnisses

Fiir alle Einnahmen und Ausgaben lagen die Grundlagen wie z. B. (Miet-) Vertrage, Auftrige
oder Rechnungen vor. Die Sollstellungen und damit die Verbuchungen sind auf der Basis

geprifter Rechnungen oder Nachweise erfolgt. Die Verfligungsberechtigungen auf den ein-
gerichteten Bankkonten sind fiir eine fliissige Abwickliung des Zahlungsverkehrs notwendig

und nicht zu beanstanden,

Niederschlagungen oder Eridsse von Forderungen gegeniiber den Mietern oder Dritten

wurden im Kalenderjahy 2007 nicht vorgenommen.

Der Jahresabschluss 2007 des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft Biberach war nach § 111

GemO daraufhin zu priifen, ob

» bei den Ertrdgen und Aufwendungen und bei der Vermdgensverwaltung nach dem
Gesetz und den bestehenden Vorschriften verfahren worden ist,

s die einzelnen Rechnungsbetrdge sachlich und rechnerisch in vorschriftsmaRiger
Weise begriindet und belegt sind,

e der Wirtschaftsplan eingehalten worden ist und

s das Vermdgen und die Schulden richtig nachgewiesen sind.

Es ergaben sich keine VerstéRe, die der Feststellung des Jahresabschlusses entgegenste-

hen.
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V. Empfehlung an den Gemeinderat

1. Der Jahresabschluss 2007 fiir den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach kann vom
Gemeinderat festgestelit werden (§ 16 EigBG)

. Uber die Behandlung des Jahresgewinns ist
zu beschliefen,

2.Die Entlastung der Betriebsleitung kann beschlossen werden (§ 16 EigBG).

Biberach, den 10. November 2008

i/

Peter Bystron




