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1. Einleitung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Biberach, bestehend aus der
- Stadt Biberach und den Gemeinden
- Attenweiler,
- Eberhardzell,
- Hochdorf,
- Maselheim,
- Mittelbiberach,
- Ummendorf und
- Warthausen wurde vom Regierungsprasidium Tubingen am 22.05.2006 genehmigt.

Die Genehmigung erfolgte mit den nachfolgend aufgefiihrten Ausnahmen und unter Auflagen
redaktioneller Art und zu Plandarstellungen. Folgende Ausnahme von der Genehmigung wurde
vom Regierungsprasidium verfligt:
Gemeinde Ummendorf

- die Gemischte Bauflache M 3 ,Riedweg“

- der westliche Teil der Wohnbauflache W 4 ,Schleifweg* bis zur geplanten StralRentrasse,

die das Gebiet durchschneidet

Diese Flachen wurden aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im Juni/Juli 2006 wurde der Flachennutzungsplan
wirksam. Ausgel6st durch aktuelle Entwicklungen in einigen Umlandgemeinden und der Stadt
Biberach ergaben sich Anderungsantrage. Diese aktuell anstehenden Projekte sind Gegenstand
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Biberach hat in seiner Sitzung am
27.09.2006 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Durchfiihrung einer 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) 2020 beschlossen.

2. Anderungsinhalte

Gemeinde Maselheim:
1. Solarpark und Okocampingplatz Baltringen-Sulmingen: Anpassung des FNP an die Festset-
zungen des rechtkraftigen Bebauungsplans mit ca. 10,3 ha

Gemeinde Ummendorf:
2. Erweiterungsflache Jordanbad: Die bestehende Sonderbauflache Jordanbad soll nach
Nordosten um ca. 2,3 ha erweitert werden.

3. Gewerbliche Bauflache Espach Il (G 1): Die bestehende gewerbliche Baufléache Espach soll
nach Norden um ca. 4,2 ha erweitert werden.

4. Gemischte Bauflache Hochstaad (M 2): Analog zum mittlerweile rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,,Hochstaad*“ soll ein Teilbereich der geplanten gemischten Bauflache in eine
gewerbliche Bauflache (Bestand) umgewandelt werden.

FNP 2020 - 1. Anderung | 1
Anderungsinhalte



2

5. Gewerbliche Bauflache Lauser (G 1): Die geplante gewerbliche Bauflache Lauser soll zu-
gunsten landwirtschaftlicher Flache entfallen.

6. Wohnbauflache Schleifweg (W 4): Die Wohnbauflache Schleifweg (1,7 ha) soll um ca. 2,1
ha nach Nordwesten erweitert werden.

Gemeinde Eberhardzell:
7. Gewerbliche Bauflache Kappel (G 4): Die geplante gewerbliche Bauflache soll nach Stiden
verlagert werden.

Gemeinde Hochdorf:
8. Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Biogasanlage: Im Bereich Busenberg 6stlich
von Hochdorf soll auf einer Flache von ca. 2,5 ha eine Biogasanlage errichtet werden.

Stadt Biberach:

9. Gemeinbedarfsflache Hallenbad: Analog zum rechtskraftigen Bebauungsplan soll die
Gemeinbedarfsflache von ca. 0,6 auf 1,2 ha vergrol3ert und nach Stiden verlagert werden.
AuRRerdem wird die geplante gemischte Bauflache von ca. 0,7 auf ca. 1,1 ha erweitert und
eine geplanten Grunflache (Freibad) nérdlich der Gemeinbedarfsflache von ca. 1,1 ha aus-
gewiesen.

10. Teilflache der neu geplanten Erweiterung der Sonderbaufléche Jordanbad mit ca. 0,4 ha.

11. Wohnbauflache HochvogelstraRe (W 7): Im Nordwesten der Kernstadt soll zwischen Be-
reitschaftspolizei und Lindele eine ca. 3,2 ha grofl3e Wohnbauflache ausgewiesen werden.

12. Wohnbauflache Fohren (W 2): Die geplante Wohnbauflache Fohren im Ortsteil Metten-
berg wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

13. Gewerbliche Bauflache Wasserwiesen (G 4): Im Bereich Wasserwiesen soll durch Zusam-
menlegung und Erweiterung bereits planungsrechtlich festgesetzter gewerblicher Baufla-
chen eine grof3e zusammenhangende Gewerbe- und Industrieflache entstehen.

Gemeinde Warthausen:

14. Gewerbliche Bauflache Steinesch (G 1): Anlass fur die Ausweisung der gewerblichen Bau-
flache sind die Erweiterungsabsichten der Fa. Manz. Die urspriingliche Erweiterungsflache
soll nach Nordwesten verlagert werden.

Gemeinde Maselheim

1. Solarpark und Okocampingplatz Baltringen-Sulmingen

Im wirksamen Flachennutzungsplan war das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ,,Solarpark und Okocampingplatz Baltringen-Sulmingen*
wurde daher nicht aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt und bedurfte der
Genehmigung durch das Landratsamt Biberach. Der Bebauungsplan wurde am 03.05.2006 von
der Gemeinde Maselheim als Satzung beschlossen und mit Schreiben vom 13.06.2006 vom
Landratsamt Biberach genehmigt.

FNP 2020 - 1. Anderung
Anderungsinhalte



Seitens der Gemeinde Maselheim wurde die Anpassung des Flachennutzungsplans beantragt.
Die Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans: Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Cam-
pingplatz dargestellt.
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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Gemeinde Ummendorf

2. Erweiterungsflache Jordanbad

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan, M 1:10.000

Espach II!],./
43 ha

T Espach
//\._.

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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1. Begrundung

Die bestehende Sonderbauflache Jordanbad soll nach Nordosten um ca. 2,3 ha erweitert
werden. Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um eine Vorratsflache fur das bestehende
Jordanbad. Die Flache soll fur die eventuelle Erweiterung des Bades und damit zusammen-
héngender, zulédssiger Nutzungen gesichert werden. Die Flache ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Analog zur bestehenden Sonderbau-
flache wird die potentielle Erweiterungsflache als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Jordanbad dargestellt.

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach 8§ 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begriindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Bertcksichtigung des nordlich angrenzenden Hangwaldes (Waldbiotop, FFH-Gebiet)
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkung
= Erhalt der naturlichenWasserrtckhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung
= Schutz und Erhalt von Lebensraumen
e Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft

Die Beriicksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter MalBhahmen erfolgen. Im FNP wird aber fir die Neu-
planung auf Biberacher Gemarkung bereits ein ca. 30 m breiter Abstand zum benachbarten
Wald eingehalten.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Bei der Flache handelt es sich um eine strukturarme Ackerflache unterhalb eines stidlich expo-
nierten Waldrandes. Der ndrdlich angrenzende Hangwald ist teilweise als Waldbiotop und als
FFH-Gebiet ausgewiesen. Nordlich befinden sich in einem Abstand von ca. 300 m und 6stlich
ca. 150 m entfernt Biotope nach § 32 BNatSchG (Heckenstrukturen). Die Flache dient der Kalt-
luftproduktion, ist Lebensraum und Nahrungshabitat insbesondere fur Végel und ist Bestand-
teil des Naherholungsraums Jordanberg.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfihrung der Planung
Durch das Plangebiet wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
< Die Ausweisung der Flache schafft die Voraussetzung fur den Bau weiterer Einrichtungen
im Zusammenhang mit dem bestehenden Jordanbad. Es werden zusatzliche Flachen
versiegelt und damit ein mittleres Konfliktpotential in Bezug auf den Erftillungsgrad der
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Bodenfunktion einschlielRlich der Grundwasserneubildung entstehen.

= Es gehen Kaltluftproduktionsflachen verloren, die jedoch in diesem Bereich kaum sied-
lungsrelevant sind (mittleres Konfliktpotential).

= Es kommt zu einem Verlust von Lebensraum, der insbesondere fir Vogel (Nahrungsbiotop)
von lokaler Bedeutung ist. Das Konfliktpotential wird als mittel bis hoch eingeschatzt.

= Bei der Flache handelt es sich um strukturarme Ackerflachen, die unterhalb eines sudlich
exponierten Waldrandes liegen und einen Sichtbezug zur ,,Préalatenhéhe* haben. Die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes wird daher als mittel eingestuft.

e Zudem geht durch die Planung eine Freiflache im Naherholungsraum Jordanberg von
mittlerer Bedeutung verloren.

Insgesamt weist die Flache ein mittleres Konfliktpotential gegentiber einer Bebauung auf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt.

2.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kdnnen folgende Mal3-
nahmen herangezogen werden:
= schonender Umgang mit dem Boden und Beschrankung der Versiegelung
= Erhalt einer breiten Pufferzone zum 6ékologisch wertvollen Waldrand

Weitere MalRnahmen sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (z. B. Bebauungsplan) bzw.
im Rahmen der konkreten Vorhabensgenehmigung festzulegen.

AusgleichsmalRnahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdnnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Da es sich um eine Erweiterungflache fiir das Jordanbad (Therme, Hotel, Sinn-Welt, Wohnpark
fur Senioren) handelt, muss die Flache in der direkten Nachbarschaft zu den bestehenden Ein-
richtungen liegen. Da das bestehende Jordanbadim Stiden von der B 312 und im Norden vom
Hangwald begrenzt wird, steht fiir eine Erweiterung nur die dstlich gelegene Flache zur Verfu-

gung.

2.8 Verfahren der Umweltprifung

Far die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet. Urspriinglich war die Flache als Wohnbauflache im FNP-Fortschrei-
bungsentwurf enthalten und wurde bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt untersucht.
Im Zuge der Reduzierung von Wohnbauflachen wurde die Flache aus dem FNP-Fortschrei-
bungsentwurf wieder herausgenommen.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Da die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt als mittel eingestuft werden kdnnen, sind kei-
ne MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich.

FNP 2020 - 1. Anderung
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3. Gewerbliche Bauflache Espach 111 (G 1)

Espach il
4,3 ha
Espach

i
26
-~

Dabam

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000

1. Begrindung

Die bestehende gewerbliche Bauflache Espach soll nach Norden um ca. 4,3 ha erweitert wer-
den. Da diese Flache an das vorhandene Schienennetz angebunden werden kann, beabsichtigt
ein ortsansassiger Gewerbebetrieb auf dieser Flache ein Gro3lager zu errichten. Es ist vorgese-
hen, einen Gleisanschluss zu schaffen und in Zukunft einen Grof3teil der Waren Uber die Schie-
ne zu transportieren.

FNP 2020 - 1. Anderung
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2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach 8 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begrindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Schutz vor L&rm- und Schadstoffeinwirkungen
e Schutz von Grund- und Oberflachenwasser
= Erhalt der nattirlichen Wasserrtckhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung sowie der Retentionsflachen
= Schutz und Erhalt von Lebensraumen
= Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft
= Erhalt der siedlungsgliedernden Griinzasur
» ,Poolflache” - Flache zur Kompensation von Eingriffen

Die Berucksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter Malinahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die Flache liegt im MUndungsbereich des Umlachtales in das Rif3tal und grenzt an den Kalt-
luftstrom des Umlachtales an. Das Griinland ist aktuell intensiv genutzt und ein wichtiges
Nahrungsbiotop fiir Stérche. Der Miindungsbereich der Auen ist ein Landschaftsraum mit
hoher Bedeutung fiir den Auenverbund, jedoch erheblich vorbelastet und raumlich zerschnit-
ten (StralRen, begradigte Umlach, intensiv genutztes Griinland), so dass heute seine Funktionen
nachhaltig gestort sind.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausweisung der Flache schafft die Voraussetzung fur den Bau gewerblicher Anlagen.
Es werden zusatzlich Flachen versiegelt und damit ein hohes Konfliktpotential in Bezug
auf den Erfullungsgrad der Bodenfunktion einschlie3lich der Grundwasserneubildung
entstehen. Es gehen auRerdem Retentionsflachen verloren.
= Dadie Flache im Mundungsbereich des Umlachtales in das Rif3tal liegt, ergibt sich bzgl.
des Oberflachenwassers ein mittleres Konfliktpotential.
= Die Flache grenzt an den Kaltluftstrom des Umlachtales an. Da jedoch durch die B 30 und
die B 312 eine lufthygienische Vorbelastung gegeben ist, wird das Konfliktpotential als
gering bis mittel eingestuft.
= Das Grunland ist aktuell intensiv genutzt und stellt ein Nahrungsbiotop fir Stérche dar.
Durch das Vorhaben gehen im Zusammenhang mit der bereits im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen gewerblichen Bauflache Egelsee groRRe Flachen des Nahrungsbiotops ver-
loren. Das Konfliktpotenzial wird daher als mittel bis hoch eingeschatzt.

FNP 2020 - 1. Anderung
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» Das Landschaftsbild ist bereits heute durch StraRen und die begradigte Umlach erheblich
beeintrachtigt. Allerdings geht durch das Vorhaben ein wichtiges Ziel des Landschafts-
plans, néamlich das Freihalten der Siedlungszasur zwischen Ummendorf und Biberach ver-
loren. Es kommt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes.
Das Konfliktpotential wird daher als mittel bis hoch eingestuft.

Insgesamt weist die Flache ein mittleres bis hohes Konfliktpotential gegenliber Bebauung auf.
Insbesondere die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Pflanzen- und Tiere sowie Landschafts- und
Ortsbild sind betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich weiterhin als intensives
Grinland genutzt.

2.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kénnen folgende Malf3-
nahmen herangezogen werden:
= Esist ein Ausgleich fur den Verlust des Nahrungsbiotops fur die Storche zu schaffen
= Bei der Bebauung der Flache ist auf eine ausreichende Eingriinung zu achten.

Weitere MalRnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans bzw. der konkreten Vorhabensge-
nehmigung festzulegen.

AusgleichsmalRnahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdnnen, sind vorrna-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Entscheidender Faktor fir die Auswahl der Flache ist der mdgliche Bahnanschluss in der Nahe
des bestehenden Firmenstandortes, um die gelagerten Guter Uber die Bahn zu verteilen. Eine
alternative Flache mit ahnlichen Standortfaktoren steht nicht zur Verfiigung.

2.8 Verfahren der Umweltprifung

FUr die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet. Die Bewertung der stidlich angrenzenden gewerblichen Bauflache
Espach wurde fir die Beurteilung herangezogen. Da jedoch der Umweltzustand durch eine
weitere Flacheninanspruchnahem deutlich verschlechtert wird, wurden die Konfliktpotenziale
fur die Bereiche Pflanzen und Tiere und Landschaftsbild/Ortsbild von urspringlich mittel auf
mittel bis hoch eingestuft.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung dieser FNP-Anderung eintreten kdnnen, sind soweit erforderlich im Rahmen des
zu entwickelnden Bebauungsplans festzulegen.

FNP 2020 - 1. Anderung | 9
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4. Gemischte Bauflache Hochstaad (M 2)

Anpassung des FNP an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Hochstaad®. Im wirksamen FNP ist
die Flache als geplante gemischte Bauflache dargestelt. Ein Teil dieser Flache wird analog zum
rechtskraftigen Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache (Bestand) ausgewiesen, da diese
Flache bereits bebaut ist. Der Bebauungsplan ,,Hochstaad* wurde vom Landratsamt Biberach
am 19.10.2005 genehmigt und ist am 28.10.2005 in Kraft getreten.

5. Gewerbliche Bauflache Lauser (G 1)

Die geplante gewerbliche Bauflache Lauser soll zugunsten landwirtschaftlicher Flache entfal-
len. Durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Egelsee und Espach wird die
geplante gewerbliche Bauflache Lauser Gberflussig. Diese kann im Gegenzug zur Erweiterung
der oben genannten gewerblichen Bauflachen entfallen.
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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6. Die Wohnbauflache Schleifweg (W 4)
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan, M 1:10.000
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000

1. Begrindung

Die Wohnbauflache (ca. 1,7 ha) soll um ca. 2,1 ha nach Nordwesten erweitert werden.
Urspringlich war im FNP angrenzend an die Bundeswehrflache eine gemischte Bauflache
geplant, an die direkt die Wohnbauflache Schleifweg anschloss.

FNP 2020 - 1. Anderung | 11
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In Ihrer Stellungnahme zum FNP verwies die Wehrbereichsverwaltung Sud darauf, dass sich die
geplante Wohn-/Mischbauflache im Einwirkungsbereich der , Luftwaffenwerft Ummendorf*
befindet und deshalb mit Larmbeeintrachtigungen durch den militarischen Produktionsbetrieb
zu rechnen ist. Da bis zum Zeitpunkt der Genehmigung des FNP nicht nachgewiesen werden
konnte, dass die Orientierungswerte fir Larmimmissionen in den geplanten Gebieten einge-
halten werden, wurden die Flachen aus dem FNP herausgenommen.

Zwischenzeitlich wurde im Auftrag der Gemeinde Ummendorf ein LArmgutachten erstellt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in der geplanten Wohnbauflache Schleifweg, wie sie
im Planausschnitt der 1. Anderung dargestellt ist, die Immissionsrichtwerte der TA L4rm einge-
halten werden. In Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung soll die geplante Wohnbau-
flache Schleifweg wieder in ihrer urspriinglichen Grof3e in den FNP aufgenommen werden.

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach 8 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begriindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkungen
« Schutz des Grundwassers
e Erhalt der natlirlichen Wasserrtickhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung
= Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft

Die Berlicksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter Malinahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die Flache befindet sich im Bereich der Niederterrasse der Rif3 und ist ackerbaulich intensiv ge-
nutzt. Es handelt sich um stark sandigen Lehmboden. Die Kiesaquifere der Ri3-Niederterrasse
bergen Grundwasservorkommen, die tber Versickerung von Niederschlagswasser angereichert
werden. Die Ackerflachen werden als strukturarmer Landschaftsbereich eingestuft und weisen
eine geringe Artenschutzrelevanz auf. Es handelt sich bei der Flache um eine nur bedingt sied-
lungsrelevante Kaltluftproduktionsflache. Der Riedweg stellt eine wichtige Rad- und FuBwege-
verbindung zum Ummendorfer Ried und zum Baggersee dar.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausweisung der Flache als Wohnbauflache schafft die Voraussetzung fur den Bau von
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Wohngeb&auden mit ihren Zufahrten und erforderlichen Straf3en. Die Versiegelung von
Flachen fuhrt zu einem mittel bis hohen Konfliktpotential in Bezug auf den Erfullungsgrad
der Bodenfunktion einschlief3lich der Grundwasserneubildung.

= Aufgrund der geringen Grof3e der Wohnbauflache kommt es zu einer geringfligigen
Verminderung der Kaltluftentstehung. Das Lokalklima wird dadurch kaum beeintréachtigt,
sodass von einem geringen bis mittleren Konfliktpotential auszugehen ist.

= Durch die Planung gehen keine wertvollen Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen verloren, d.
h. es liegt ein geringes Konfliktpotential vor.

= Die Flache besitzt eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild und ist keine Erho-
lungsflache. Vorhandene Wegebeziehungen sollen beibehalten werden.

Insgesamt wird im Landschaftsplan ein mittleres Konfliktpotential gegentiber Bebauung gese-
hen. Inshesondere sind der Grundwasserschutz und die Naherholungsbeziige zu beachten.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde die Flache weiter intensiv ackerbaulich genutzt.

2.6 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kénnen folgende Malf3-
nahmen herangezogen werden:
= schonender Umgang mit dem Boden und Beschréankung der Versiegelung
= Durchgriinung des Baugebietes

Weitere Malinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans festzulegen.

AusgleichsmalRnahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdnnen, sind vorrna-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Die Flachenausweisung entspricht dem prognostizierten Baulandbedarf der Gemeinde Um-
mendorf. Das Baugebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungskérper und kann
voraussichtlich ohne besondere Umweltbeeintrachtigungen realisiert werden. Eine Alternative
zu diesem Baugebiet wird nicht gesehen.

2.8 Verfahren der Umweltpriifung
Far die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung dieser FNP-Anderung eintreten kdnnen, sind soweit erforderlich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens festzulegen, der zu Zeit aufgestellt wird.
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Gemeinde Eberhardzell
7. Gewerbliche Bauflache Kappel (G 4)

1. Begrindung

Die geplante gewerbliche Bauflache
Kappel soll nach Stiden verlagert und
um ca. 2,7 ha vergroRert werden. Ca.
0,6 ha sind bereits bebaute Flachen,
die bisher als gemischte Bauflache
ausgewiesen waren und jetzt in die
gewerbliche Bauflache einbezogen
werden.

Diese Verlagerung bringt sowohl

fUr den Hauptort Eberhardzell als
auch fur den Teilort Kappel Vorteile.
Da sich der Hauptort Eberhardzell
mit den Wohngebieten Elster und
Elster Il immer weiter nach Studen
entwickelt hat, ist eine Erweiterung
des Sagewerks nach Norden, d. h.

in Richtung der Wohngebiete kaum
maoglich. Im Zusammenhang mit der
Erweiterung des Sdgewerks nach
Suden ist der Neubau einer Verbin-
dungsstralde vom Sagewerk zur

K 7569 vorgesehen. Infolge der
direkten Anbindung des Sagewerks
an das Uberortliche Verkehrsnetz
wird durch die neue Verbindungs-
strale eine deutliche Verkehrsentla-
stung des Ortsteils Kappel erwartet.

Die Uberbauung der ostlichen
Teilflache ist vom Landratsamt mit
Schreiben vom 25. Juni 2007 bereits
genehmigt worden.

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach

§ 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a

Nr. 2 BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und
der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Siehe hierzu auch allgemeine Ausfiihrungen zu den FNP-

Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begriindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkungen
e Schutz des Grundwassers
= Erhalt der naturlichen Wasserrtickhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung
« Schutz und Erhalt von Lebensraumen
= Freihalten der FlieBgewasser und ihrer Randzonen

Die Berucksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter Malinahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt teilweise in der Umlachtalaue mit der entsprechenden Bedeutung fiir Na-
tur und Landschaft. Es wird im Westen vom Widumwaldlegraben und im Osten von der Umlach
begrenzt. Der Landschaftsplan weist die Flache als Griinlandflache aus. Im dstlichen Teil befin-
det sich eine Streuobstwiese.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausweisung der Flache schafft die Voraussetzung fur den Bau gewerblicher Anlagen.
Es werden zusatzlich Flachen versiegelt und damit ein hohes Konfliktpotential in Bezug
auf den Erfullungsgrad der Bodenfunktion einschlie3lich der Grundwasserneubildung
entstehen.
= Dadie Flache teilweise in der Talaue der Umlach liegt, ergibt sich bzgl. des Oberflachen-
wassers ein mittleres bis hohes Konfliktpotential.
= Das Grunland in der Umlachtalaus weist eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz auf.
= Der Grunlandflache und Streuobstwiese kommt als stdlicher Ortsrand eine mittlere Be-
deutung zu.
= Beeintrachtigung der Bewohner durch Larm- und Schadstoffemissionen
e Larm- und Geruchsbelastigung der Bewohner
= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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Insgesamt weist die Flache eine mittleres Konfliktpotential gegeniiber Bebauung auf. Insbe-
sondere die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Oberflachenwasser sind betroffen.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich weiterhin als Grunland
genutzt.

2.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Erforderliche Ausgleichsmaflinahmen sollen gemaR den Vorgaben des Gewasserentwicklungs-

planes der Gemeinde Eberhardzell umgesetzt werden. Zudem wird darauf verwiesen, dass die

derzeitige Nutzung der Fa. Schneider bis an die Boschungsoberkante der Umlach stattfindet.

Der Gewasserentwicklungsplan empfiehlt in diesem Bereich eine Verlegung der Umlach.

Weitere MalRnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der konkreten Vor-
habensgenehmigung festzulegen.

AusgleichsmafZnahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kénnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden Firma handelt und die urspringlich beab-
sichtigte Erweiterung nach Norden aus 6kologischer Sicht als deutlich konfliktrachtiger einge-
stuft wird. Im Osten wird das Firmengelande durch die Umlach begrenzt und im Westen liegt
die Ortslage von Kappel. Aus diesen Griinden ist kein alternativer Standort vorhanden.

2.8 Verfahren der Umweltprifung
Fur die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu bericksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Dle MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung dieser FNP-Anderung eintreten kdnnen, sind soweit erforderlich im Rahmen des
zu entwickelnden Bebauungsplans festzulegen.

FNP 2020 - 1. Anderung
Anderungsinhalte



Gemeinde Hochdorf

8. Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Biogasanlage
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000

1. Begrindung

Das ca. 2,5 ha grolRe Plangebiet befindet sich im Bereich Busenberg 6stlich von Hochdorf. Hier
soll die Verstromungsleistung einer im Jahr 2004 errichteten Biogasanlage erhdht werden.
Zusatzlich zu der Verstromung von Biogas soll durch die hochwertige Nutzung von Abwarme
Strom produziert werden. Alternativ ist die Warmeversorgung von Gebauden in der Gemeinde
Hochdorf geplant.
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Um die bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen fir die Anlage zu schaffen,
muss die Flache im Flachennutzungsplan in eine ,,Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Biogasanlage“ gedndert werden. Die mit der Anderung einhergehende Leistungssteigerung der
Biostromanlage wird aufgrund der bereits verfligbaren Stromleistung (499 kW) von der Privile-
gierung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr erfasst.

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begriindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich flr das Plangebiet aus dem Regional-
plan und dem Landschaftsplan.

Regionalplan:
= Allgemeines Ziel des Regionalplans ist die Sicherung der Land- und Forstwirtschaft als
wesentlichem Produktionszweig und die Pflege der Kulturlandschaft und des Naturhaus-
halts.
= ca. 500 m ostlich des Plangebietes liegt das als landschaftliches Vorbehaltsgebiet bezeich-
nete ,Wettenberger Ried und Wettensee’, das bereits seit 1982 als Naturschutzgebiet
ausgewiesen ist.

Landschaftsplan:
e Erganzung und Vernetzung der Gehdlzstrukturen durch die Anlage von Baumreihen und
Feldhecken;
= \Vernetzung der Biotopstrukturen mit der RiRaue (Uber Bachlaufe, Feldhecken, extensive
Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen)
= landschaftspragende Einzelbaume

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt dstlich des Ritals an der oberen Hangkante im Ubergang zum ,,Hochge-
land* zwischen Rif3- und Umlachtal. Der Weiler Busenberg besteht aus zwei Hofstellen land-
wirtschaftlicher Betriebe mit ihren Nebengebauden, der bestehenden Biogasanlage sowie
einem einzelnen Wohngebéaude, das stddstlich ca. 130 m von der Biogasanlage entfernt steht.
Das Wohngebaude des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes liegt ca. 150 m von der
Biogasanlage entfernt. Ca. 350 m nach Nordosten liegt ein weiterer landwirtschaftlicher Be-
trieb. Die Wohnbebauung von Hochdorf befindet sich in der Tallage und ist ca. 900 m entfernt.
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Der Weiler ist von landwirtschaftliche genutzten Flachen umgeben. Zwischen Rif und Hoch-
flache bestimmen Hangwalder das Landschaftsbild. Im Osten liegt das 66,6 ha grof3e Natur-
schutz- und FFH-Gebiet ,Wettenberger Ried’, das bis auf ca. 550 m an die Biogasanlage heran-
reicht.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch das Vorhaben kommt es voraussichtlich zu folgenden in ihrer Bedeutung als gering bis
mittel einzustufenden Umweltauswirkungen:

= \Verlust der naturlichen Bodenfunktion durch Versiegelung von Flachen

= \Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

= Verlust von Grunlandflachen als Lebensraum

= Verlust von Flachen fur den Naturhaushalt

e Beeintrachtigung der Bewohner durch Larm- und Schadstoffemissionen

e Larm- und Geruchsbelastigung der Bewohner

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Maogliche Auswirkungen auf das benachbarte landschaftliche Vorbehaltsgebiet \Wettenberger
Ried’ sind nicht zu erwarten.

Die FFH-Vorprifung, die im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens durchge-
fuhrt wurde, hat ergeben, dass Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet durch den Betrieb der
Biogasanlage nicht zu erwarten sind.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der heutige Zustand erhalten.

2.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kdénnen folgende MaR3-
nahmen herangezogen werden:
e Eingrinung der Anlage zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
= schonender Umgang mit dem Boden und Beschrankung der Versiegelung

Weitere MalRnhahmen sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (z. B. Bebauungsplan) bzw.
im Rahmen der konkreten Vorhabensgenehmigung festzulegen.

Ausgleichsmalinahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdénnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden Biogasanlage handelt, gibt es keinen alter-
nativen Standort. Fir den jetzigen Standort spricht zudem die Entfernung zur Wohnbebauung
der Ortschaft Hochdorf.

2.8 Verfahren der Umweltprifung

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte durch die Auswertung der Bestandsaufnahme und
Bewertung des Landschaftsplans und des bereits vorliegenden Umweltberichtes (Stand Juni
2007), der im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens erstellt wird.
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Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu bericksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Da die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt als gering einzustufen sind, sind keine Mal3-
nahmen zur Uberwachung notwendig.
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Stadt Biberach

9. Gemeinbedarfsflache Hallenbad

Der FNP wird an den am 03.03.2007 in Kraft getretenen und vom Regierungsprasidium geneh-
migten Bebauungsplan angepasst.

Die Gemeinbedarfsflache wird von ca. 0,6 auf ca. 1,2 ha vergréert und nach Stden verlagert.
Nordlich der Gemeinbedarfsflache wurde eine geplante Griinflache (Freibad) von ca. 1,1 ha
festgesetzt. Die geplante gemischte Bauflache wird von ca. 0,7 auf ca. 1,1 ha vergrof3ert.

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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10. Erweiterungsflache Jordanbad
Die ca. 0,4 ha grol3e Flache ist ein Teil der Erweiterungsflache fur das Jordanbad auf Biberacher
Gemarkung (vgl. Ausfihrungen zu Pkt. 2., S. 4/5).

'\.-.‘..\ \\\ | ‘/' ;

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan, M 1:10.000
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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11. Wohnbauflache HochvogelstralRe (W 7)

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
1. Begrindung

Im Nordwesten der Kernstadt soll zwischen Bereitschaftspolizei und Lindele eine ca. 3,2 ha
grofl’e Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die Flache ist im wirksamen FNP als bestehende
Grunflache dargestellt. Die Flache konnte von der Stadt erworben werden. Sie liegt im Innen-
bereich und es ist bereits eine duRRere ErschlieRung vorhanden. Sie bietet dartber hinaus die
Maoglichkeit alternativ zum geplanten Wohnungsbauschwerpunkt im Osten der Stadt (Bauge-
biet ,, Talfeld*) auch im nordwestlichen Teil der Kernstadt Wohnbaugrundstiicke anzubieten.
Aus diesen Gruinden soll die Flache in den FNP aufgenommen werden.
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Um keine Wohnbauflachen tiber den ermittelten Bedarf hinaus auszuweisen, wird die Wohn-
bauflache ,,Fohren* in Mettenberg aus dem FNP herausgenommen (siehe S. 12).

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1 Begrindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkungen
e Schutz und Erhalt von Lebensraumen
= Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft durch Sicherung und Entwicklung siedlungs-
naher Grinrdume
= Erhalt kulturhistorischer Landschaftselemente

Die Beruicksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter Malinahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die geplante Wohnbauflache ist im Landschaftsplan als Griinflache dargestellt. Im Osten und
Suden grenzen an die Flache Streuobstwiesen, die im Stiden durch Baumgruppen und Feldge-
holze erganzt werden. Bei dem slidlichen angrenzenden Freibereich handelt es sich um das
»Lindele”, einen im stadtischen Geflige sehr wichtigen Grinzug, der unbedingt geschitzt wer-
den soll. Zusammen mit dem Freiraum norddstlich der Birkenharder Stral3e stellt der Bereich
einen wichtigen zusammenhéangenden Griinzug und eine Siedlungszasur dar. Der Bereich liegt
auf der westlichen Hochflache mit mehreren landschaftlich reizvollen Aussichtspunkten.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausweisung der Flache als Wohnbauflache schafft die Voraussetzung fur den Bau von
Wohngeb&auden mit ihren Zufahrten und erforderlichen Straf3en. Die Versiegelung von
Flachen fuhrt zu einem mittleren Konfliktpotential in Bezug auf den Erfullungsgrad der
Bodenfunktion.
= Bei der Flache selbst handelt es sich zwar um eine gering strukturierte Grunflache, im Zu-
sammenhang mit den benachbarten Flachen ist sie jedoch fur Pflanzen und Tiere, flr das
Landschaftsbild und als Naherholungsgebiet bedeutsam. Das Konfliktpotential wird daher
fur diese Aspekte als mittel eingestuft.

Insgesamt ergibt sich aus der Bewertung ein mittleres Konfliktpotential gegentiber einer mdg-
lichen Bebauung. Insbesondere ist der Bedeutung der Griinflache im Zusammenhang mit den
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benachbarten Freiflachen zu beachten.
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die Flache als Griinflache erhalten bleiben.

2.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kdnne folgende Maf3nah-
men herangezogen werden:
= schonender Umgang mit dem Boden und Beschrankung der Versiegelung
e Durchgriinung des Baugebietes

Weitere Malinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans festzulegen.

Ausgleichsmalinahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kénnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Die Flache grenzt direkt an vorhandene Wohnbebauung an und liegt nur ca. 1,2 km von der In-
nenstadt entfernt. Zudem ist die Flache im stadtischen Eigentum. Als Ersatz fur die Wohnbau-
flache Fohren in Mettenberg, die entfallen muss, weist keine Flache ahnlich gute Entwicklungs-
voraussetzungen auf. Eine Alternative zu dieser Wohnbauflache wird daher nicht gesehen.

2.8 Verfahren der Umweltprifung
Far die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Da die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt als mittel eingestuft werden kdnnen, sind kei-
ne MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich.
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12. Wohnbauflache Fohren (W 2)
Die geplante Wohnbauflache Fohren im Ortsteil Mettenberg wird aus dem Flachennutzung-
plan herausgenommen.

1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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13. Gewerbliche Bauflache Wasserwiesen (G 4)

I .
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/
/

Das Plangebiet liegt im nérd-
lichen Rif3tal zwischen Ehinger
Straf3e (B 465) und Bahnlinie.
Im Bereich Wasserwiesen soll
durch Zusammenlegung und
Erweiterung bereits geplanter
gewerblicher Bauflachen eine
grofl3e zusammenhangende
Gewerbe- und Industrieflache
entstehen.

Die Erschlieung erfolgt Uber
die Ehinger Strafl3e und den im
Zuge der Nordwestumfahrung
neu entstehenden Kreisverkehr.

Im verbindlichen Flachennut-
zungsplan sind innerhalb des
Plangebietes neben den bei-

/ den geplanten gewerblichen
,g,ach_‘g;}d Bauflachen eine bestehende
14;,?‘""3 @ gemischte Bauflache, eine
i Griinflache und Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen dargestellt.

<> <

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel
Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw.

| nach § 5 Abs. 5 in Verbindung
mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund
der Umweltprufung nach

§ 2 Abs. 4 und der Anlage

zum BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Siehe
hierzu auch allgemeine Ausfuh-
| . _ rungen zu den FNP-Anderungs-
1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000 inhalten.
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2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1. Begriindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkungen
= Schutz des Grundwassers
= Erhalt der naturlichen Wasserrtckhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung

Die Beriicksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter Malinahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Der groR3te Teil des Plangebietes (ca. 85 %) ist bereits im verbindlichen FNP als gewerbliche
Bauflache dargestellt und es gibt fiir diese Flachen einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der
zur Zeit im Parallelverfahren gedndert wird. Die Prufung der umweltrelevanten Auswirkungen
beschrankt sich daher auf die bestehenden und geplanten Griunflachen, die im Zuge der An-
derung in gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden sollen. Das stidliche Plangebiet war
bis vor ca. 15 Jahren Teil einer Kleingartenanlage, die nach der Kiindigung der Pachter in den
letzten Jahren verwildert ist.

Im Plangebiet liegt eine Altlast vor. Es handelt sich um eine ehemalige Hausmiilldeponie. Eine
Altlastenerkundung ist in Auftrag gegeben. Ein Abtrag und die Beseitigung der Altlast ist ge-
plant.

Es sind 2 Quellen und der Wasserwiesengraben als Gewasser 2. Ordnung vorhanden

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausdehnung der gewerblichen Flache auf den Bereich der bestehenden Grinflache
schafft die Voraussetzung fur den Bau gewerblicher Anlagen. Es werden zusatzlich Fla-
chen versiegelt. Im Hinblick auf die geringe Grél3e und Vorbelastung der Griinflache
(ca. 0,2 ha) wird das Konfliktpotential als gering eingestuft.
= Spezielle faunistische Erhebungen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren fir den
Wasserwiesengraben und die bisher als Grinflachen ausgewiesenen Flachen durchge-
fuhrt.
= Der Kaltluftabfluss fur die Gesamtstadt ist gering, da der Hauptstrom nach Norden in
Talrichtung abflie3t. Die Kaltluftzufuhr ist lediglich fur die Durchliftung der Bebauung im
Plangebiet selbst von Bedeutung. Daher wird das Konfliktpotential als gering angesehen.
= Der geplante ca. 20 m breite Grunstreifen entlang der B 465 wird ebenfalls in gewerbliche
Bauflache umgewandelt. Hier besteht ein mittleres Konfliktpotential im Hinblick auf die
Gestaltung der Stadteinfahrt. Auf eine Eingriinung dieses Bereiches ist auf der Ebene des
Bebauungsplans zu achten.

Insgesamt wird das Konfliktpotential als gering eingestuft. Das Ergebnis der faunistischen
Erhebung ist zu beachten.
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Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirden die Flachen entsprechend den Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan genutzt werden kénnen.

2.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kénnen folgende Malf3-
nahmen herangezogen werden:
= schonender Umgang mit dem Boden und Beschrankung der Versiegelung
= Eingrinung des Gewerbegebietes entlang der B 465

Weitere Malinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans bzw. der konkreten Vorhabensge-
nehmigung festzulegen.

Ausgleichsmalinahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdnnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzznehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Aufgrund des bereits im Plangebiet ansdssigen Konzerns stehen keine alternativen Flachen zur
Verfugung, die die gleichen Vorteile, der direkten Zuordnung, kurzen Verkehrswege und Varia-
bilitat in der Planung ftir den Konzern zulassen.

2.8 Verfahren der Umweltprifung
Far die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Da die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt als gering eingestuft werden kénnen, sind kei-
ne MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich.
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Gemeinde Warthausen

14. Gewerbliche Bauflache Steinesch (G 1)
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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans, M 1:10.000
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1. Begriundung

Die Firma Manz beabsichtigt ihren Betrieb zu erweitern. Im verbindlichen FNP ist daftr eine
geplante gewerbliche Bauflache stidostlich der L 267 gegeniber des jetzigen Standorts der
Firma ausgewiesen. Nachteil dieser Erweiterungsflache ist, dass die L 267 die beiden Standorte
trennt. Aus diesem Grund soll die Erweiterungsflache (ca. 2,2 ha) auf die nordwestliche Seite
der L 267 verlagert und um ca. 1,0 ha vergréRert werden. Die beiden Betriebsflachen waren auf
diese Weise mit einander verbunden, da die trennende Briicke unterfahren werden kann.

2.  Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach 8 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Siehe hierzu auch allge-
meine Ausfiihrungen zu den FNP-Anderungsinhalten.

2.2 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung
Siehe hierzu Pkt. 1 Begrtindung.

2.3 FNP-relevante Ziele des Umweltschutzes
Fachziele des Umweltschutzes:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schutz vor Larm- und Schadstoffeinwirkungen
e Schutz und Erhalt von Lebensraumen
» Schutz des Grundwassers
= Erhalt der naturlichen Wasserrtckhaltefahigkeit und Versickerungsleistung zur Grundwas-
serneubildung
e Erhalt der Erholungsfunktion der Landschaft und des Landschaftsbildes

Die Beriicksichtigung der Ziele im Einzelnen kann erst bei detaillierter Uberplanung des Ge-
bietes durch die Anwendung geeigneter MaBnahmen erfolgen.

2.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die Flache liegt nordwestlich der L 267 und wird im Nordwesten durch ein ca. 2,5 ha grol3es
Waldstuick begrenzt. Hier ist der gesetzlich geforderte Waldabstand einzuhalten. Das Plange-
biet selbst wird heute als Griinland genutzt. An drei Seiten bildet ein § 32 Biotop den Rand des
Plangebietes.

2.5 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Umwelt kommen:
= Die Ausweisung der Flache schafft die Voraussetzung fur den Bau gewerblicher Anlagen.
Es werden zusatzlich Flachen versiegelt und damit ein mittleres Konfliktpotential in Bezug
auf den Erfullungsgrad der Bodenfunktion einschlieRlich der Grundwasserneubildung
entstehen.
< Dadie Flache im Wasserschutzgebiet liegt ergibt sich bzgl. des Grundwassers ein hohes
Konfliktpotential.
< Durch die unmittelbare Nachbarschaft von gewerblicher Bauflache und Biotopstreifen
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wird es zu Beeintrdchtigungen des Biotops, das als wichtiger Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen einzustufen ist, kommen. Der Konflikt, der hier entstehen wird, ist als hoch einzu-
stufen.

= Im Zusammenhang mit der Waldflache bildet der Biotopstreifen einen dicht begriinten
Ortsrand. Dieser wrde durch die gewerbliche Nutzung beeintrachtigt, sodass von einem
mittleren bis hohen Konfliktpotential auszugehen ist.

Insgesamt wird im Landschaftsplan ein mittleres bis hohes Konfliktpotential gegentiber Bebau-
ung gesehen. Insbesondere ist der Grundwasserschutz zu beachten.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wiirde die Flache weiter als Griinland genutzt.

2.6 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen kdnnen folgende Mal3-
nahmen herangezogen werden:

= schonender Umgang mit dem Boden und Beschrankung der Versiegelung

= Ergénzung des Biotopstreifens als Ortsrandeingriinung

= Einhalten des Waldabstandes

= Schutz und Erhalt des Biotopstreifens

Weitere Malinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans bzw. der konkreten Vorhabensge-
nehmigung festzulegen.

AusgleichsmaRRnahmen, die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt werden kdnnen, sind vorran-
gig auf den im FNP gekennzeichneten Okopoolflachen vorzunehmen.

2.7 Darstellung von Alternativen

Die neu geplante Erweiterungsflache liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden
Betriebsgelande und durch Unterfahrung der Briicke direkt erreichbar. Zudem lag die bisher
geplante Flache neben einer geplanten Wohnbauflache, was zu Konflikten fihren wirde. Aus
diesen Gruinden gibt es keine alternative Flache.

2.8 Verfahren der Umweltprifung
Far die Ermittlung der Umweltbelange wurden Bestandsaufnahme und Bewertung des Land-
schaftsplanes ausgewertet.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und der Offentlichkeit
erfolgenden Stellungnahmen zu berucksichtigen.

2.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuihrung dieser FNP-Anderung eintreten kénnen, sind soweit erforderlich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens festzulegen.
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