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VORBERICHT

ZUM

WIRTSCHAFTSPLAN 2008

1. Vorwort

1.1. Grundsdétzliches
Die Stadt Biberach hat zum 01.01.2006 stadtische Wohnungen bazw.
Wohngebdude auf den Eigenbetrieb »Wohnungswirtschaft Biberach"
Uberfragen, Gleichzeitig wurden dem Eigenbetrieb weitere stGdtische
Wohnungen zur Verwaltung Uberfragen.

Der Eigenbeirieb hat die Aufgabe unter Beachtung der Wirtschaftlich-

keit

a) vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung for breite
schichten der Bevolkerung sicherzustellen,

b) den Wohnungsbestand 2u erhalten und im Rahmen der finanziellen
Mdoglichkeiten zu modernisieren sowis

c) Immaobilien zu verduBern, zu erwerben, neu zu erstellen, um die vor-

siehenden Aufgaben erfullen zu kénnen,

1.2, Rechtsgrundlage

Der Wirtschaftsplan ist gemdB § 10 Abs. 1 v, 2 der Betriebssatzung Ei-
genbetieb Wohnungswirtschaft vom 23.12.2005 in Verbindung mit
dem Eigenbefriebsgesetz Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
01.07.2004 (GBL 5. 46%) i.V.m. der Eigenbefriebsvemrdnung (EIgBVO) in
der Fassung vom 07.12.1992 (GBLS. 776 ff) aufzustellen.
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2. Erlauterung der Plananséize
2.1 Erfolgsplan
2.1.1 Erlrage

a) Solimieten

Zu Beginn des Jahres verwaltet der Eigenbetrieb 314 Wohnungen (Ab-
gang: 1 Wohnung Weberbergstr. 25 b wegen Verkauf in 2007)) in 73
Hauser und 78 Garagen. Die Mietkalkulation basiert auf der Sollmieten-
Liste 11/2007. Durch die dringend notwendigen Erhéhungen der In-
standhaltungs- und Verwaltungskostenpauschale {ﬁnderung der |l. Be-
rechnungsvercnrdnung] erh&hten sich die Mieten bei 18 preisgebunde-
nen Wohnungen um 0,18 € pro m?* Wohnflche monatlich. Bei 54 nicht
preisgebundenen Wohnungen wurden die Mieten auf Grundlage des
aktuellen Mietspiegels fur die Stadt Biberach Uberprift und entspre-
chend angepasst. Nach Abschluss der ModernisierungsmaBnahmen in
der Hermann-Volz-StraBe 31 und 33, 35, 37 werden die Mieten auf Basis

der angefallenen Baukosten neu berechnet,

b) Umlagen

Samitliche umlagefahigen Betriebskosten werden zusammen mit der
monaflichen Miete als Abschlagszahlung von dem Mieter erhoben, Sie
werden einmal j&hrlich abgerechnet oder sind bereits als Betriebskos-
tenpauschalen (ca, 10 %) in der Miete bzw. in den Gebihren fir die
Obdachlosenunterkunft enthalten. Die dafir bezahlten Aufwendungen
(Wasser- und Abwasser, Gaskosten, Versicherungsleistungen, Haus-

wartskosten, usw.) sind somit als nahezu erfolgsneutral zu bewerten,
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¢) Umsatzerlése aus der Vemaiiungsiﬁﬁgkeif

Der Eigenbetrieb verwaltet im Auffrag der Stadt folgende Wohnungen
und sonstige Einheiten mit Garagen :

Bezeichnung Wohnungen

Stand Abgang Stand
01.01.2007 2007 01.01.2008

1. Gemischt genutzte Gebdude 43
Abgang
wegen Abriss (adenauer Alles 3 I
Verkauf (waldseer str. 49 £51) 3 39
2. Angemietete Wohnungen - unverdéndert - 66 66
3. Hospital z. HI. Geist Biberach 80
Abgang

wegen Verwaltung BUrgerheim (MChlweg 5) ]

Umbau fiir Kindertagesstétte [Milhhweg 7) ]
22 Zé
Lusatzich verwalteter Bestand insgesamt 189 181

Verkauf (Weberberggasse 25 b)

DarUber hinaus wickelt der Eigenbetrieb gemeinsam mit dem st&dti-
schen Crdnungsamt Probleme Im Zusammenhang mit der Obdachlo-
senunterbringung direkt ab. Diese Vewafiungsieisfung wird gemdaB § 13
EigBVO angemessen vergitet.

d) Sonstige betriebliche Erfrage

In dieser Position sind hauptséchlich Erstattungen der Mieter fir selbst
verursachte Schaden und for die in den Mietvertréigen vereinbarte Kos-
tenerstattung for Kleinreparaturen in der Wohnung wie zum Beispiel an
TOr- und Fensterverschliissen, Dichtungen an Sanitrgegensténden,

usw. enthalten.
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2.1.2 Aufwendungen fir Hausbewirtsc haftung

a) Betriebskosten

Unfer dieser Gruppe sind die Aufwendungen for Fremdleistungen zu-
sammengefasst: Gaskosten, Kosten for Wasser- und Abwassergebihren,
Sach- und Hr::szpﬂich’rversicherungen, Gartenpflege, Winterdienst, Be-
leuchtung, Mullabfuhrgebiihren, Breiibmndkabefgebﬂhren. Schornstein-
reinigung, Hausreinigung, Ungezieferbekc’:‘rmpfung und fremde Haus-
wartsleistungen.

Diese Kosten werden als Umlagen von den Mietern monatlich zusam-
men mit der Miete aqis Abschlagszahlung finanziert. Entsprechende
Preiserhdhungen wie zum Beispiel beim Breitbandkabel und Gas sind

bei der Berechnung berlicksichtigt.

Kosten fir Energieausweise

Ab 01.07.2008 ist fur alle Wohngebéude, die vor 1945 fertig gestellt wur-
den und fUr Héuser jingeren Datums ab 01.01.2009 ein Energiepass
zwingend erforderlich. Ausnahme: Denkmalgeschitzte Gebdude,
Ausweise nach dem Bedarfswert- oder Verbrauchswertverfahren liegen
bei Kosten zwischen 150,00 € und 1.000,00 € pro Gebdude.

Ein Gebdudeenergieausweis nach dem ginstigeren verbrauchsorien-
fierten Verfahren liegt bei ca. 30,00 Euro und hat eine Gultigkeit von 10
Jahren. Bei zukinftigen Wohnungsverkaufen und Neuvermistungen
Muss der Ausweis potentiellen Interessenten zugdnglich gemacht wer-

den.
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b) Instandhaltungskosten
Der Kostenansatz von 279.000,00 Euro beinhaltet neben der laufen-
den Instandhaltung folgende MaBnahme:

Hermann-Volz-Strafe 33-35-37: Baujahr 1974,
18 Zwei-, Drei- und Vier—Eimmer—Wohnungen

bisher:

Uber 35 Jahre alte sehr undichte Verbundfenster:
veraliete und Uberdimensionierte Gaszentralheizung
enfspricht nicht mehr den aktuellen Vorschriften.
neu:

Energieeinsparende und wertverbessernde
Mabnahmen: Einbau von Qualitéts-Kunststoff-
fenstern mit Aufsatzrolliiden, Warmeddmmung

an der Fassade und Dach nach der giifigen EnEv.
Erneverung Breitbandkabelanschiuss fiir 1V, Tele-
phonie und Internetzugang.

Der Einbau einer Solaranlage zur WW-Bereitung

und einer LOftungsanlage sorgen zuséizlich fr
Energfeeinsparung und gutes Wohnklima.
Voraussichtliche Kosten 650.000,00 Euro
Von diesen Kosten werden 600.000,00 Euro Uber
den Vermégensplan abgewickelt, FUr die Finanzie-
rung der gesamien MaBnahme wird ein Co*Dar-
lehen aus dem Gebn‘:’:udesonferungspmgmmm

von der KFW-Bank in Héhe von 600.000,00 Euro

und fUr die Solaranlage Férdermittel beim Bun-
desamt fUr Wirtschaft und Austuhrkonirolle (BaFa)

beantragt.

FOr 2009 sind energieeinsparende und wertverbessernde MaBnah-
men fir die HolderlinstraBe 2 und 4, Baujahr 1951 (4 Wohnungen) mit
einem Aufwand von rd. 210.000 Euro in gleichem Umfang wie in der
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Hermann-Volz-StraBe 33-37 eingeplant. Zusatzich ist eine zeitgemd-
Be Badsanierung vorgesehen,

Personalaufwand

Neben dem Personal im Eigenbetrieb [Anlage | Stellentbersicht) sind
9 Hauswarte fur 10 Wohnanlagen beschdftigt. Die zu erwartenden
Kosten in Héhe von rd. 25 000 Euro sind in der Position 8000 Betriebs-
kosten eingestellt, I den Personalkosten ist eine

UI’FDUbSpﬂiCh[’FUCkSTE”UF‘IQ Uber 10.000 Euro enthalten.

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde des An-
lagevermégens und Sachanlagen

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéinde und Be-
friebs- und Geschﬁﬁsaussiaﬁung:

2007 wurde ein Entfeuchtungsgeréit zur Schjmmelminimierung in den
Wohnungen in Hohe von 1.804 € angeschafft. Es wird auf 5 Jahre
abgeschrieben. Fiur Kleingerate (GWG gemak § 6 Abs, 2 ESIG) wie
Rasenmdher, Heckenscheren, usw. wird ein Pauschalbetrag von
3.000,00 Euro eingestelit,

2008 sind 2 PC und 1 Drucker bei der Verwaltung zu erneuern. Die
neuen Vorschriften zur Abschreibung der geringwerfigen Wirt-
schaftsgUter werden angewendet (Anschaffungskosten bis 1.000 €
auf 1/5 pro Jahr abzuschreiben).

Bei den planmaBigen Abschreibungen for Wohngebéude sind die
aktivierten Modernisierungskosten fur die Hermann-Volz-Str. 31 in der
Abschreibung auf die Restlaufzeit enthalten.
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e) Sonstige betriebliche Aufwendungen
Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind alle erforder-

Das sind Aufwendungen for die BUromiete, EDvnBefreuung, BUroma-
terial, Porto- und Telefonkosten, Fortbildungskosten, Profungs- und
Beratungskosten sowie Verbondsbeiir&ge.

Vorsorglich sind Abschreibungen auf Forderungen (Uneinbringliche
Mieirf.‘rcks’rﬁnde} in Héhe von 10.000 Euro eingestelit.

f) Zinsen und ahnliche Aufwendungen

verbiligte Darlehen for den Wohnungsbau Zugrunde. Anfang 2007
wurde ein éffentliches Baudarlehen tber 330.000,00 Euro aufgrund
der beginnenden marktOblichen Zinskonditionen zurlckbezahlt (Sie-
he Anlage 2 Nachweis Uiber den Schuldendiensﬂ. Dafir wird Ende
2007 ein COs-Darlehen nach dem Geb&udesonjerungsprogromm
der KIW-Bank in Héhe von ca. 500.000,00 Euro zur Finanzierung der
Modarnisiemng von 16 Wohnungen in der Hermann-Volz-Str. 31 fOr

2,50 % in Anspruch genommen,

21.3 Jahresergebnis

Im Erfolgsplan 2008

stehen den Erfrégen mit 1.472.000,00 Euro
Auiwendungen Uber 1.170.000,00 Euro
gegeniber,

50 dass ein Jahresgewinn entsieht von 302.000,00 Euro,

der den Ergebnisricklagen zugefUhrt werden kann

P i e

e
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3. Vermdgensplan

Die ModernisierungsmaBnahme in der Hermann-Volk-Sirage 33-35-37
wird sowohl mit einem zZinsglnstigen Cos-Darlehen aus dem Gebdude-
sanierungsprogramm Uber 600.000,00 Euro von der Kiw-Bank als auch
Uber den Bilanzgewinn 2008 finanziert. Dieses Darlehen wirkt sich nicht
nur positiv auf die Umemehmensfinana‘erung sondern auch auf die
Mietberechnung der éffentiich gefbrderten Wohnungen aus.

Mit den erwirfschafieten Abschreibungen von 145.000,00 Euro und dem
Bilanzgewinn von 302.000.00 Euro werden die planmdaBigen Tilgungen
Zusammen mit den Anschaffungen in der Befriebs- und Geschéftsaus-
stattung finanziert, so dass den RiUcklagen als Finanzierungsiberschuss

454.000,00 Euro zugefUhrt werden k&nnen,

Ausblick

Das aus Bundesmitteln finanzierte Cog—Gebﬁudesanierungsmogmmm
ist fUr die kommenden Jahre eine willkommene Hilfe, unseren dliferen
Wohnungsbestand auf den Stand der Richilinien fir die COz-Minderung
ZU bringen. Dabeij profitiert nicht nur unsere Umwelt sondern genauso
unsere Mieter durch eine ginstige Mietentwicklung und einer enormen
Energieeinsparung bis zu 40 % der bisherigen Energiekosten.

Eine weitere Finanzierungsquelle ist unter anderem der Verkauf der Ge-

béude, deren Sanierung wirtschafilich nicht mehr zu vertreten ist.
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Eigenbetrieh Wohnungswirtschaft Biberach

Erfolgsplan 2008
- Ertrage -
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Erfolgsplan - Ertrdge -

Ansatz Ansatz Ergebnis
Position |Bezeichnung 2008 2007 2008
Umsatzerltse aus Hausbewirtschaffung
BOCO  |Solimieten 1 855.000,00 € 840.000,00 € 851,497 54 €
6010 |Umlagen fiir Betriebskosten =2 429.000,00 € 428.000,00 € 376.552 62 ¢
Summe 1.384.000,00 € | 1.368.000,00 € 1.328.050,16 €
Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit
8210 |Eridse aus verwallungsméRiger Betreuung *3 55.000,00 € B64.000,00 € 62.180,37 €
6290 |Erldse aus sonstiger Betreuung i 12.000,00 € 12.000,00 € 21.693.02 €
Summe 67.000,00 € 76.000,00 € 8387339 ¢
Sonstige betrisbliche Ertrige
Ertrdge aus Anlagenverk&ufe (Grymds: u.Wohngeb ) - € = | 188.237,50 €
66980 |Sonstige betriebliche Ertrage
{Kleinrep.Klausel) b 1.000,00 € 1.000,00 € 12.578,36. €
Summe 1.000,00 € 1.000,00 € 201.815,86 €
Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrige
B800 |Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanfageuarmﬁgens
(Zinsen aus Guthaben) 6 20,000,00€ 8.000,00 € 18.865.91 €
Summe 20.000,00 € 8.000,00 € 19.865,91 €
Zusammenstellung der Ertrige
Position 6000 1.384.000,00 € 1.368.000,00 € 1.328.050,16 €
Position 6200 67.000,00 € 76.000,00 € 83.873,30¢
Position 6600 1.000,00 € 1.000,00 € 201.815,86 €
Position 6800 20.000,00 € 8.000,00 € 19.865,91 €
Gesamtsumme Ertrage 1.472.000,00 € 1.453.000,00 € | 1.633.605.32 €

Erléuterungen

&

2

3

"4
b £}
"G

Grundlage Novembermisten 2007

abz(iglich Modemisierungsleerstande

zuzlglich zu erwartende Mieterhdhungen
Grundlage Betriebskostenabschlagsz. Nov. 2007
abziglich Modemnisierungslesrsténds

abziiglich einkalkuliarte Riickzahlungen
Verwaltergebithren fiir Wohnungen der Stadt und
des Hospitals und der daraus resultierenden
Instandhaltungen (siehe Varbericht)

Personalkostenanteil Obadchlosigkeit
Vorsichtig gewahlter Ansatz

Varsichtip gewshlter Ansatz,

well Modernisierungen abzuwickeln sind und
Zinsveranderungen eintreten kénnen.
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Eipenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach

Erfolgsplan 2008
- Aufwendungen -
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Erfolgsplan - Auﬁr.rendungen -

Ansatz Ansatz Ergbnis
Position Bezeichnung 2008 2007 2006
Aufwendungen fiir Haushewirtschaftung

8000 |Betrisbskostan

Wasser/Abwasser, Heizung, Strom - Beleuchtung,

Garlenpflegs, Breitbandkabal,

Kaminkehrergebihren, Sach. u,

Haﬁpﬂ]chwersicherung, Hauswarw-argﬂiungen,

sonsliges 425.000,00 € 408.000.00 € 36283217 €
Sonstige Eewirtschaﬂungsknsten

Kosten fir Energieausweise der Wohngebaude 3.000,00 &

8050 Instandhaltungskosten 278.000,00 € T36.000,00 € 22825523 €
Migt- und Ré{umungsklagen 200000 € - € 1.837.31€
Summe 709.000,00 € 1.142.000,00 € 582.724,71 €
Personalaufwand
Léhne und Gehé‘llter.Soziaiabgaben, Altersver-
sOrgung u, Urz‘aubsrucks!&uung

8300/ |- Angestalite

8310 |davon Sozialvers. 23998 €

IV 11,218 € 175.000,00€ 175.000,00 € 162,342 46 €
nachrichtlich:
- Hauswartsvergﬂtungen bei Pos, 8000
Summe 175.000,00 € 175.000,00 € 162.342 46 €
Abschreibungen auf immaterielle
Vermbgensgegenstin de des Anlage.
vermogens und Sachanlagen

8400 |AfA agf Gebidude 157.000.00 € 163.000,00 & 183.255,08 €

8401 [AfS sonstige (Softwara), GWe 8.00000€ 6.000,00 € 6.065,21 €
Summe 165.000,00 € 169.000,00 € 169.320,29 ¢
Sonstige betriebliche Aufwendungen

4500 |Allgemeine Verwallungskosten
Telefon Blromaterial, Versicherungen, Pritfungs-,

Beratungskostan, Verbandsbeitrige usw. 33.000,00 € 33.000,00 € 43.228.63 €

8501 Uemaitungskuslenh&itrag u. Raumkosten
Stadt Biberach
EDV-Betreuung, usw. 37.00000 € 37.000,00 € 3413574 €

8430 Abschreibungen auf Vermigensgegenstédnde des
Umlaufvermagens - Forderungen - 10.000,00 € 10:000,00 € - £
Summe 80.000,00 € B0.000,00 € 82.364,37 €




Eigenbitrieb Weh nunpswirtschaft Bibarach

Erfolgsplan - Aufwendungen -

Ansatz Ansatz Ergebnis
Position | Bezeichnung 2008 2007 20086

Zinsen v 4. Aufwendungen

8720 |Zinsen f. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 15.000,00 € 14.000,00 € 16.258,70 €

8730 |Zinsen T, Verbindlichkeiten gegeniber
der Stadt Biberach - € - E - &
Summe 15.000,00 € 14.000,00 € 16.258,70 €
Steuern von Einkommen und vom Ertrag

8910 |Grundstouer 26.000,00 € 27.000,00 € 24 45063 €
Summe 26.000,00 € 27.000,00 € 24.453,63 ¢
Zusammenstellung Aufwendungen
Position 8000 T09.000,00 € 1.142.000,00 € 20272471 €
Position 8300 175.000,00 € 175.000,00 € 16234246 €
Position 8400 165.000,00 € 169.000,00 € 168.320,20 €
Position 8500 80.000,00 € 80.000,00 € 82.3564.37 €
Position 8700 15.000,00 € 14.000,00 € 16.258 70 €
Position 8900 26.000,00 € 27.000,00 € 24459 63 €

Gesamtsummea der Aufwendun gen

1.170.000,00 €

1.607.000,00 €

1.047.470,16 €

Erduterungen siehe Vorbericht
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Ergebnisermittlung

Erfolgsplan - Ergebnisermittlung -

Ansatz Ansatz Ergebnis
Bezeichnung 2008 2007 2008
Ermittlung Ergebnis
Gesamtsumme Ertrége 1.472.000,00 € 1.453.000,00 € 1.633.605,32 €
Gesamtsumme Aufwendungen 1.170.000,00 € 1.607.000,00 € T.D4?.4?ﬂil’i€_
Ja hresfehlbetrag 154.000,00 €
Jahresgewinn 302.000,00 € 586.135,16 €
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Figenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach

Vermégensplan 2008
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Vermégensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

Finanzierungsmittel (Einnahmen)

JRE? Bezaichnung Azr:}suaﬂtz Aznﬂsg?lz Ergabniz 2008 Erauterungen
1 |2ufihrung zum Sia mimkapital - £ - £ - €
2, |Eninahme avs R ckiagen - € - €& - €
3. [Jahresgewinn 302.000,00 € = & SEB13516 €
4. |Entnahme SoPo mit Rickiagenantei € = - E
5. |Zuweisungen und Zuschisse - € - £ - £
&. |Beifrage und ahnliche Entaaite - = £ - €
7. |Entnahme langfristiger Ricksteliungan -~ £ - & - €
Co-Darlehen
HermannVolz-
8. |Kredite G00.000,00 € S00.000,00 € - € 5. 31, 33-37
9.a |Abschreibungen 165.000.00 € 1689.000,00 € 163,255,08 €
9.b | Anlagenaboange —, B = # 30.000,00 € iﬁ;i:ﬂi:ir
10, |Rickfilisse aus gewahrten Darlehen - g - £ - €
1. |eriibrigle Mitlel aus Vorjahren - € =: - &
12, [Erdse aus Verkauf von bab, Grundsticken - € - £ - €
13. [Finanzierungsmittal insgesamt 1.067.000,00 € 659.000,00 € T70.390,24 €
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Vermégensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

Finanzﬁamngsmiﬂar (Ausgaben)

Finanzierungsbedarf Investitionen pllers
Ausgaben Planansatz fnachrichtiicty | MAchrichifich:
Gesamtays-
Varpfichtungs- | Gabebadarf Gesamt.
Ansatz Ansatz emchtisungen 2008 und aubwars
2008 2007 Ergebnis 2005 2008 beredt gestali Erlsidaningsn
1 2 3 + 5 [ 7 8 4
1. |Sachanlagen und Immalerialla
Anlzgewore
Betriebs- ung Geschaltsausstatiung F.0D000E - €| 1163300€ - 7.000 € T.0M0E
EDV-Saflware - g - € - € - € - € €
Bauvorhaben 2008 - E - K = E -k = - K
Eneigatsche
Hormann:Volz-Straie 39 3337 BO0.000,00 £ ITRO00E S - € GO0.000 & TT0.000 € | Serenng
Grundarwarh Ea - - & - € - £ - & - £
2. |Finanzsniagen R - & - £ - € - £
3. |Rickzahlung von Stammkapital - £ = - - £ €
4. |2uflhrung zu Rilckiagan 454.000,00 € - & - E - € - €
wird il Ruckiagen
5. |Jahresverius - £ 154.000 € = i = YE £ verrethagl
&, [Zuflihning zu SePo mit
Rickiagananiai = € - £ - £ - & £ L3
¥, JAufitsung Ertragszuschijsse - € - E - - & - £
8. |Zuflihrung zu langfriztigen
Riicksteliungen - £ - & = E -k - E - £
plesm. Tiigungen
9. |Thgung van Krediten B.000,00 & 15000 € BOOBT 11€ - £ G.000 € 21000 € | sishe Anlage 2
H.a | aulterardenliiche Tilgung v, Kraditen - & 330000 € 330.000€
10. | Gewshrung von Kradilen - & - - & - g 1 €
1. jertbrigls Mittal aus Varahren = E - £ GHAED013E =1 B = & i
12 }Finanziemngsb-aﬂarf insgesamt LOB7.000 € | B55.000,00 € 77339024 € - £ B13.000€ | 1128000 €
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Figenbetrich Wohnungswirtschaft Biberach

Finanzplan 2008 - 2011
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Bibe rach

Erfolgsplan 2008 - 2011
- Ertrage

- Aufwendungen
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Finanzplan - Erfolgsplan

Lfd, . ;
n IBezsichnung Ergebnis 2005 2007 2008 2009 2010 2011
Ertrdge
1. [Umsatzerlise ays der
Hausbewirmﬁhaﬁung 1.328.050,16 € | 1.368.000 € 1.384.000 € | 1393000 ¢ 1.403.000 € | 1.405.000.00 €
2. |Umsatzerldse aus der
Betreuungstatigeit 8387330 € 78000 &£ B7.000 € 67.000 € 87.000 € 67.000,00 €
3. [Sonstige betriebl. Ertraige
(Kestenbelziigungen d, Mistar) 201.81586 € 1.000 € 1.000 € 1.000 & 1.000 € 1.000,00 €
4. |Sonstige Zins- und
dhnliche Ertrage 19.865.91 € B.O0DE 20,000 € 20.000 € 20,000 € 20.000,00 €
5. (Vortrag Jahresgewinn ~ - & - £ - & - € - €
5. |Rilcklagenentnahme - £ - £ - £ S - € - £
7. |Sonstige Ertrage - £ - £ - € == - € - £
Summe Ertriige 1.633.605,32 € 1.453.000€ | 1.472.000¢€ 1.481.000 € | 1.491.000 3 1.493.000 €
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Finanzplan - Erfolgsplan
;frﬂ * [Bezeichnung Ergebnis 2008 2007 2008 2009 2010 2011
Autwendungen
1. [Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung J62.83217€ 408,000 € 428.000 € 428.000 € 430.000 € 431.000 €
2. |Instandhaltungskosten 228.255,23 € 736.000 € 279.000 € 430.000 € 320.000 € 305.000 &
3. |Miet- und Raumungsklagen 183731 € < & 2000€ 2000 € 2000€ 2.000€
Personalaufwand 162.342 46 € 175.000 € 175.000 € 183.000 € 193.000€ 196.000 €
Abschreibungen suf
immaterielle Vermbgens-
gegensiande des Anlage-
vermigens u, Sachanlagen 188.320,20 € 169.000 € 165.000 € 202.000€ 21.000 € 230000 €
. |Sonstige betriebliche
Aufwendungen B2.364.37 € 30,000 € 80.000 € 81.000 € 82.000€ B3.000 €
7. [Zinsen u.a. Aufwendungen 16.258,70 € 14.000 € 15.000 € 26000 € 26.000 € 25.000 &
8. |Stevern vom Einkommen
und vom Ertrag - Srundstaver - 24 458 63 € 27.000 € 2B.000 € 26.000 € 26.000 € 26.000 €
9. [Jahresverlustvortrag - £ - - £ - £ - £ - €
Summe Aufwendungen 1.047.470,16 € | 1.607.000€ | 1.1 70.000 € | 1.378.000 € | 1.290.000 €| 1.298.000¢€
Ergebnis
Ertréige 1.633.805,32 € | 1.453.000¢€ 1.472.000 € | 1.481.000€ | 1.491 DO0E| 1.483.000€
Aufwendungen 1.047 470,16 € | 1.607.000€ | 1.170.000 €| 1.378.000€ | 1.200.000€ 1.288.000 €
Jahresgewinn/Jahresverlust S586.135,16 € |- 154.000 € 302.000 € 103.000 € 201.000 € 195.000 €

Erduterungen;

Die Position Instandhaltungskosten sollte Zusammen mil den Betrigen
Modemisierungen™ Seite 25 betrachtet werden. Die untarschiedlichen
Bilanzierungsvorschriften (HGB und ESTG);
eine grundiegends Badsanierung vorgesehe
(Aktivierungen im Anlagevermégen), die Kas

im Vermigensplan "Bauvarhaben
Ansétze sind bedingt durch die

In der Holderlinstr, 2 und 4 sind sowoh! en
n. Die Kosten nach dem Energ
ten fir die Badsanierung tiber

ergetische Mafinahmen als auch
iesinspargesetz sind iber den Vermdgensplan
die Instandhaltungskosten abzuwickaln.
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach

Vermégensplan 2008 - 2011

- Finanzierungsmittel
- Finanzierungsbedarf
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Finanzplan - Vemdgensplan

Finanzierungsmittel (Einnahmen)

r'\—}"ﬁ*- Bezeichnung Ergabnis 2006 2007 2008 2008 2010 2011
r,
1. |Zufithrung zum
Starmmkapital = € - € - £ - £ - € £
2. |Entnahme aus Riicklagen - € - € - € - £ = £ =
3. |Jahresgewinn 586.135,16 € - £ 302.000€ | 103.000 € | 201.000 € 195.000,00 €
4. [Zuweisungen und Zuschisse - € - £ - & R - € - €
5. |Kredite - €| 500.000€ G00.000€ | 120000 € 300.000 € | 340.000.00 €
8. |Abschreibungen und
An[agsnahgéngﬁ 199.320,29 € | 169.000 € 165.000 € | 202.000 € | 21 1.000 € | 23000000 €
7. |eriibrigte Mittel aus
Varahren - £ - K - £ - € - g - &
8. |Erbse aus Verkauf von
beb. Grundstiicken 2 - € - £ - € - £ . -
8. |Finanzierungsmittel
[{nsgasamt 785.455,45 € | §69.000 € | 1.067.000 € | 425.000 € | 712.000 € 765.000 €
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Finanzplan - Vemégensplan

Finanzierungsmittel (Ausgaben)

l.h_lrrd. Bezaichnung Ergebnis 2008 2007 2008 2009 2010 2011
1. |Sachaniagen und
immaterielle Anlagewerts = o - £ - € = € - £ S
Betriebs- Und Geschifis-
aussiatiung, Software 17.698,21 € 5 & F.000€ 3.000€ J.000€ S.000€
Bauvorhaben - Sanierung - & 170000 € G00.000 € 120.000 € a00.000 £ 320000 €
Grunderwerh =i - € =~ g - & - € - £
2. |Finanzanlagen - £ - £ - E £ - € - €
3. |Zufthrung zu Riicklagen - € - £ 454.000 € 296.000 € 395.000 € 385000 €
4. |Abdeckung Jahresveripst - £ 154.000 € - & - 9 - & - 8
5. |ordentliche Tilgung van
Krediten B69.067,11 € 15.000 € B.000 € 5.000€ 14.000 € 37000 €
a.0, Tilgung von Krediten - € 330.000 € - € - € - € €
6. |Finanzierungsiberschuss B98.690.13 € - - £ - & = i = g
7. |Finanzierungsbedarf
insgesamt | 785.45545¢€ 669.000,00 € | 1 L067.000,00 € 425.000,00 € 712.000,00 € 765.000,00 €
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Feststellungsbeschluss zum Wirtschaftsplan
2008

Eleschlussantraq:

Aufgrund des § 14 des Gesetzes (iber Eigenbetriebe der Gemeinden
(Eigenbetriebsgesetz - EigBG) in der Fassung vom 1. Juli 2004
(Gesetzblatt Seite 469) wird der vorliegende Wirtschaftsplan 2008
wie folgt festgestelit:

1. Erfolgsplan
. Ertrage 1.472.000,00 €
. Aufwendungen 1.170.000,00 €
. Jahresgewinn 302.000,00 €

2. Vermégensplan

° Finanzierungsbedarf (Ausgaben) 1.067.000,00 €
° Finanzierungsmitte| (Einnahmen) 1.067.000,00 €
3. Kreditaufnahme 600.000,00 €
4, Hﬁchstbetrag der Kassenkredite 300.000,00 €

Biberach, den

Fettback
Oberblrgermeister
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3. Stelleniibersicht

3.1. Angestellte

Vergltungsgruppe 2008
TV6D Anzah| V.l Erlduterungen
10 1 100,00 Fachliche Leitung
9 1 100,00 Sachbearbeitung
Hausverwaltung
Bauunterhaltung
8 1 100,00 Sachbearbeitung
Wohnungsvergabe
6 1 62,50 Sachbearbeitung
Sekretariat
Buchhaltung
insgesamt 4 362,50

" = Umfang der dienstlichen Inanspruchnahme

nachrichtlich 1,35 Pauschalkrafte (Hauswart) (ber Betriebskosten verrechnet (siehe Anmerkungen

im Viorbericht),




Sejte 28

Eigenbetrieh Wah nungswirtichaft Biberach

Anlage 2

Nachweis

- Uber den Schuldendienst

- liber den Stand der Schulden
2008
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Figenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach

Anlage 3

Nachweis

iber den Stand der Riickla gen
zum 31.12.2008
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Eigenbetrich Wohnungswirtschaft Biberach

Nachweis tiber den Stand der Rilcklagen

Stand  Zugang  Abgang Stand
Ricklagenart 31122007 Zufihrung Entnahme 31.12.2008

Andere

Gaumnrﬁcma_gm 432.135€  302.000 € - £ 734.135€
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Eigenbetrich Wohnungswirtschaft Bibarach

Anlage 4

Ubersicht iiber
die Entwicklung

der Schulden und Riicklagen
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Entwickiung Finanzierungsﬁberschuss 2007 bis 2011
[Stand 31, 12. 2008
Finanzierungsﬂberschuss = 698.690 €
erlbrigte Mittel
Zufithrung 2007 - £
Entnahme 2007 - € 698.690 €
Zufiihrung 2008 454,000 € ]
Entnahme 2008 - £ T.152800€
Zufiihrung 2009 296.000 €
Entnahme 2009 - € 14488902
Zufiihrung 2010 395.000 € |
Entnahme 2010 - € 1.843890€
Zuftihrung 2011 385.000 €

Entnahme 2011 - € 2228690€ 31.12.2[]11]
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=

Entwicklung der Ricklagen (Gewinn) 2007 bis 2011

Stand 31. 12. 2008

g L= O NN S

Bilanzgewinn 2006 ol 986.135 €
Eﬁjhrung 2007 W € L s

Entnahme - Verlust 2007 154.000 € 432135 ¢

Zufiihrung 2008 302.000 € _-___-_______-_-____'_,

Entnahme 2008 - £ 734135 €

Zufiihrung 2009 103.000 €

Entnahme 2009 =1 e 837.135 €

Zufihrung 2010 201.000 € —I

Entnahme 2010 - € 1.038.135 €

Zufithrung 2011 195.000 €

| Entnahme 201 1 = e 1.233.135€  31.12.2011
—
Entwicklung der Schulden

1.1.20086 713.000 € B

Tilgung 2008 69.000 €

Neuaufnahme 2006 - & 644.000 €

Tilgung pfa"nrnéilig 2007 10.179 €

Tilgung a.0. 2007 330.585 €

Neuaufmnahme 2{}9?- 200.000 € 803.236 €

Tilgung 2008 6.000 €

Neuaufnahme 2008 600.000 € 1.397.236 €

Tilgung 2009 6.000 €

Neuaufnahme 2009 120.000 € 1.511.236 €

Tilgung 2010 14.000 €

Neuaufnahme 2010 300.000 € 1.797.236 €

Tilgung 2011 37.000 €

Neuaufnahme 2011 340.000 € 2100236 € 44 12.2011|




