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l. Vorbemerkungen

1. Priifauftrag

Fr die &rtliche Priifung der Jahresabschliisse von wirtschaftlichen Unterneh men ist gem3lk
§111 GemO das artliche Rech nungspriifungsamt zustindig. Der Prifungsumfang richtet
sich, in entsprechender Anwendung, nach § 110 GemO i V. m. §§5-8 GemPrO.

Mit der Prifung der Jahresrechnung wurde auerdem die Revisions- und Treuha ndgesell-
schaft mbH - Wirtschaftspriifungsgeseflschaft HABITAT - beauftragt.

2. Priifgegenstand

Priifgegenstand ist der Jahresabschluss im Sinne von § 16 EigBG, bestehend aus der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung, dem Anhang und dem Lagehericht. Der Jahresabschluss
istim Erlauterungsbericht dargestelilt.

Es wurde von der Wirtschaftspriifungsgeselischaft HABITAT keine Priifung vargenommen,
ob die Verbuchung der einzelnen Einnahmen und Ausgaben den Bestimmungen des Ge-
meindehaushaltsrechts entsprechen. Dies wurde vom Rechnungspriifungsamt bei der er-
ganzenden Priffung berlicksichtigt.

3. Vorjahresabschluss (2005)

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach wurde zum 01.01.2006 gegriindet. Ein Ver-
gleich mit dem Abschluss des Varjahres ist daher nicht méglich. Zur Betrachtung des Rech-
nungsabschlusses wurde jedoch, als Vergleichzahlen, das Ergabnis der Erdffnungsbilanz

herangezogen.

4. Jahresabschiusspriifung

Die Prisfung durch die HABITAT Revisions- und Treuhandgesailschaft mbH umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen
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der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Cesamtdarstellung des lahresabschlus-
ses und des Lageberichtes, Sie hat zu keirien Einwendungen gefithrt.

Nach der Beurteilung der HABITAT Revisions- und Treu handgesellschaft mbH entspricht dar
lahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der
Betriebssatzung und vermittelt, unter Beachtung der Grundsitze ordnungsgemaiRer Buch-
fiihrung, ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes.

Damit wird die OrdnungsmaRigkeit der Buchfilhrung und des Jahresabschlusses auf der
Crundiage der vorgenommenen Buchungen bescheinigt und folgender Bestitigungsver-

merk erteilt:

Wir haben den lahresabsehluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Waohnungswirtschaft
Biberach (WWB) fiir das Geschiiftsiahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006 gepriift. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von lahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung lie-
gen In der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe [st es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung  iiber den Jahresab-
schiuss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 218 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmdgiger Ab-
schlusspriifung vergenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstéfe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmédfiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermit-
teften Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage wesentiich auswirken, mit hinreichen-

der Sicherheit erkannt werden,

Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse liber die Geschéftstétigkeit
und fiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen
tber mégliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksambkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchftihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt.

Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der we-
sentlichen Einschétzungen der gesetziichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesanitdarstel-
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lung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der A uffassunag, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bej der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergéinzenden Bestimmungen der
Betriebssatzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmdfiger Buchfiih-
rung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschlyss, er-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Stutigart, 14. Februar 2007

HABITAT

Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wibusch Beck
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

5. Uberédrtliche Priifung

Eine liberdrtliche Priifung durch die Gemeindepriifungsanstalt erfolgte noch nicht.

Il. Rechtliche Grundlagen, Verwaltung und Verfassung

1. Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen sind geregalt im Eigenbetriebsgesetz und zwar fiir die Wirt-
schaftsfiihrung in den §§ 12 - 17 und fiir die Verwaltung in den §§ 4 - 11, Diese gelten je-
weils fiir wirtschaftliche Unternehmen der Gemeinds ahne eigane Rechtspersdnlichkelt. Er-

ganzt werden diese Vorschriften durch die Eigenbatriebsverordn Lng.




2. Verwaltung und Verfassung

Gemal § 3 Abs. 2 EigBG muss der Gemeinderat fir jeden Eigenbetrieb eine Betriebssatzung
erlassen. Fiir den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach wurde diese am 15.12.2005
vom Gemeinderat beschlossen und trat am 01.01.2006 in Kraft,

ll. Wirtschaftsfithrung und Rechnungswesen

1. Vermdgen und Kreditwirtschaft

Der Eigenbetrieb ist nach § 96 Abs. 1 Nr. 3 GemO 1. V. m. 12 Abs. 1 EigBG finanzwirtschaft-
lich als Sondervermégen auszuweisen, das fiir sich zu verwalten und nachzuweisen ist.
Rechtlich gehart der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach zum Vermdgen der Stadt,
d. h. unter anderem haftet die Stadt unbegrenzt fiir die Schulden des Eigenbetriebes, Ver-
waltungsmaRig wird das Vermégen des Eigenbetriabes gegenliber der Stadt abgegrenzt
durch eine eigene Planung (Wirtschaftsplan), eigene Buchfiihrung mit Rechnungslegung
und eine Sonderkasse des Eigenbetriebes, Diese Sonderkasse wird vom Eigenbetrieb selbar

verwaltet und gefiihrt.

2. Buchfithrung

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach filhrt sein Rechnungswesen seit der Ausia-
gerung mit Hilfe des wohnungswirtschaftiichen Latenverarbeitungsprogramms WOWI ¢/s.

3. Wirtschaftsplan und Finanzplanung

Der Wirtschaftsplan ist fiir jedes Jahr vor dessen Beginn aufzustellen. Er besteht aus dem
Erfolgs- und dem Vermégensplan.

Der Wirtschafisplan 2006 wurde am 19.12.2005 vom Gemeinderat beschlossen. Da der Ei-
genbetrieb zum 01.01.2006 neu gegriindet wurde, wurden in der Gemeinderatssitzy ng vom
21.11.2005 zudem die Betrlebssatzung und die vorléufige Ercffnungsbilanz beschiossen.
Die endgliltige Eréffnungshilanz wurde vom Gemeinderat am 21.12.2006 baschlossen,
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Vo Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft wurde der Wirtschaftsplan 2006 irrtdimlich erst
mit dem Wirtschaftsplan 2007 (mit Schreiben vom 14.03, 2007) dem Regierungsprisidium
Tibingen zur Genehmigung vorgelegt. Eine Bestatigung der GesetzmiRigkeit durch das Re-
gierungsprasidium fiir den Wirtschaftsplan 2006 erfolgte daher nicht mehr.

4. Jahresabschluss

4.1 Allgemelnes

Der lahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft zum 31.12.2006 wurde dem
Rechnungspriiffungsamt am 19. M&rz 2007 und der Priifu ngsbericht der HABITAT Revisions-
und Treuhandgesellschaft mbH am 2. Mal 2007 iihergeben.

Die Bilanz zum 31.12.2006 ist im Gesch3ftshericht auf den Seiten 6 ff dargestellt. Als Ver-
gleichszahlen fir das Voriahr wurden. wie bereits erwshnt  die Pacitinnen a1 1< Aar andaiil.

tigen Eroffnungsbilanz zum 01.01.2006 zu Grunde gelegt.

4.2 Bilanz

Die Bilanz zum 31. Dezember 2006 weist (versinfacht) folgende Werte aus:

Altiva Passiva
Grundsticke und Gebdude 441855145 €
sonst. Vermdgensgegenstinde 11.633,00€
Umlaufvermégen 380.159,62 €
Forderungen 53.595,74 €
Flissige Mittel 114965856 ¢
Rechnungsabgrenzungsposten 7.000,24 €
Eigenkapital
- Kapitalriicklage 3.808.74400¢
- Jahresiiberschuss 586.13516 €
Riickstellungen 32.972,34 €
Verbindlichkeiten
- Banken {Darlehen) 64399533 £
- Sonstigs 83733821 ¢
Rechnungsabgrenzungsposten 2141778¢

Bilanzsumme 6.020.600,01 € 6.020.600,01 €
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Bei den Grundsticken ergibt sich gegeniiber der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2006 ein Ab-
gangi. H.v.193.255,08 £, der sich aus den Abschreibungen des Jahres 2006 {163.255,08 £€)
sawie die Ausbuchung des Grundstiickswertes fiir das Grundstiick Zeppelinring 21
(30.000 €) durch dessen Verkauf zusammensetzt.

Die Kapitalricklage ist unverandert.

Durch die Riickzahlung zines Darlehens ergibt sich bei den Verbindlichkeiten (Banken/
Darlehen) ein Rilckgang um 69.067,11 £ auf 643,995,33 €. davon haben Darlehan |. H. W.
567.656,75 € noch eine Laufzeit (iber 5 Jahre.

Die fliissigen Mittel ergeben sich aus dem Bestand des Girokontos mit 295.658,96 € und
den Festgeldkonten mit insgesamt 850.000,00 £.

Die sonstigen Verbindlichkeiten bestehen tiberwiegend aus von den Mietern bezahlten
Vorausleistungen auf die Betriebs- und Heizkosten (423.251,54 €) sowie aus den voraus-
sichtlich an die e.wa riss zu zahienden Betrige fiir Strom-, Gas- und Wasserlieferungan
(282.287,22 €). Der an die e.wa riss zu zahlende Betrag entspricht dem voraussichtlichen
lahresbetrag, da im Jahr 2006 von dieser keine Abschlagszahlungen festgesetzt und ange-
fordert wurden, Eine Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten mit den Mietern kann erst
im Wirtschaftsjahr 2007 vorgenommen werden, da die Abrechnungen der Leistungen durch
die entsprechenden Unternehmen verfahrensbedingt erst im lahr 2007 vorliegen.

Die dbrigen in der Bilanz ausgewiesenen Posten stellen den dort nach bilanzrechtlichen Ge-
sichtspunkten auszuweisenden Gaschiftsverlauf zutreffend dar.

4.3 Gewinn- und Verlustrachnung

Die Gewinn und Verlustrechnung zum 31. Dezember 2006 weist (vereinfacht) folgende
Werte aus:




Einnahmen Ausgaben
Nettomieteinnahmen/Erlése aus Betreuungstitigheit1.035.370,93 ¢
noch nicht abgerechnete Betrisbskosten 37655262 €
Gebiudeverkiufe und Kostenerstattungen 201.81586 €
Zinsertrige 1985591 €
Hausbewirtschaftung 568.57190¢
Persanalaufwand 18549527 €
Abschreibungen 169.320,29 ¢
Betriebsaufwand 82.364,37 ¢
Zinsaufwand 16.258.70€
Grundsteuer 24,459 63 €
summe Einnahmen 1.:633.605,32 €
Summe Ausgaben 1.047 47016 €
lahresiiberschuss (Einnahmen-Ausgaben) 586.135,16 €

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten entsprechen dem voraussichtlich mit den

Mietern abzurechnenden Betrag.

Die abrechenbaren Betriebskosten (338,479 36 €) sind bei den Ausgaben fiir die Haushe-
wirtschaftung enthalten. Weiter sind dort $og. Kleinreparaturen als Instandhaltungsmag-
nahmen mit insgesamt 228.255,23 € und Kosten fiir Miet- und Raumungsklagen mit
1.837,31 € aufgefiihrt,

Die durchgefiihrten Kleinreparaturen unterliegen nicht den Bestimmungen der VOB, Bau-
mafsnahimen, die nach VOB auszuschreiben gewesen waren, wurden nicht durchgefiihrt,
Bei den Einnahmen aus Grundstiicksverkiufen mit 219.2 37,50 € waren die Restbuchwerte
der Grundstilcke mit 30.000,00 £ ahzusetzen,

Die Abschreibungen setzen sich aus immateriellen Vermdgensgegenstinden (EDV-
Programm) mit 5.816,42 €, Betriebs- und Ges:hﬁﬁsausstattung mit 248,79 € und Wohn-
bauten mit 163.255,08 € zusammen.
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IV. Zusammenfassung des Priifergebnisses

Fir alle Einnahmen und Ausgaben lagen die Grundlagen wie 2. B, (Miet-) Vertrage, Auftrige
oder Rechnungen vor. Die Sollstellungen und damit die Verbuch ungen sind auf der Basis
gepriifter Rechnungen oder Nachwejse erfolgt. Die Verfiigu ngsberechtigungen auf den ein-
gerichteten Bankkonten sind fiir eine fllssige Abwicklung des Zahlungsverkehrs notwendig
und nicht zu beanstanden.

Niederschlagungen oder Erl4sse von Forderungen gegeniiber den Mietern odar Dritten
wurden im Kalenderjahr 2006 nicht vorgenemmen

Wie bereits erwdhnt wurde die Jahrasrach nung 2006 von der Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft HABITAT bereits gepriift, so dass sich die Priifu ng des Rechnungspritfungsamtes im
wesentlichen auf die Bereiche beschrinldte, die nicht Gegenstand der Uberpriifung durch
HABITAT waren.

Der lahresabschluss 2006 des Eigenbetriehes Wohnungswirtschaft Biberach war nach § 111
Gem0O daraufhin zu priifen, ob

= beiden Ertridgen und Aufwendungen und bei deru‘err‘nﬁgensuemaltung nach dem
Gesetz und den bestehenden Vorschriften verfahren warden Ist,

» die einzelnen Rechnungsbetrige sachlich und rechnerisch in vorschriftsmsRigar
Weise begriindet und belegt sind,

» der Wirtschafisplan eingehalten worden ist und

* dasVermdgen und die Schulden richtig nachgewiesen sind.

Es ergaben sich keine VerstéRe, die der Feststellung des Jahresabschlusses entgegenste-
hen.
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V. Empfehlung an den Gemeinderat

1. Der Jahresabschluss 2006 fiir den Eigenbetriab Wohnungswirtschaft Biberach kann vom

Gemeinderat festgestellt werden (§ 16 EigBG). (ber die Behandlung des lahrasgewinns
ist zu beschlieBan,

2. Die Entlastung der Betriebsleitung kann beschlossen werden (§ 16 EigBG).

Biberach, den 25, September 2007

Mo, fon”

Alexander Geiger




