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Betriebskostenabrech 2006
Wohnungswirtschaft Biberach riebskostenabrechnung

Fir 2006 sind alle Betriebskostenabrechnungen erstellt und ver-
schickt. Von den Mietern wurden keine Einwendungen erhoben.

Stand 30.6.2007 Die Heizkosten einschlieBlich der Warmwasserkosten bewegen sich
Vormerkliste Wohnungssuchende pro m? Wohnfldche zwischen 0,76 und 1,76 €, davon sind zwischen
0,09 € und 0,22 € pro m? je nach HausergréBe an die Abrechnungsfir-
Insgesamt ma flir Wartungsvertrige (Eichpflicht der Wasseruhren) und Ablese-
stehen 297 kosten zu zahlen. Die unterschiedlichen Heizkosten liegen sicherlich
Wohnungssuchende auch an der Haussubstanz, aber genauso auch an den Heizgewohn-
auf der Vormerkliste heiten der Bewohner. Um dies zu verdeutlichen, stellen wir die Be-
triebskosten von 4 Vierfamilienhduser und 4 Wohnungen in der Hans-
o1 Zimmer Rohrer-Strafle mit gleicher Bausubstanz und Ausstattung (Gaszent-

& 2 Zimmer ralheizung mit Warmwasserversorgung) vor:

0 3 Zimmer

= q Zi. u. mehr

3 Hauser im Vergleich:

Haus Baujahr Woh- m? Pers. Wasser Heiz- Be- Kalt- Warm-
-Nr. nungen Wohn- | zahl. m?3 pro kos- triebsk miete miete
flache Person ten
pro
m2
26 1957 1x4, 280,48 10 422 m 132 2,12¢ 441¢€ 6,53 €
1x2 € (Ein-
T Stand 30.06.2007 2x3 zelsa-
Zimmer nierun
gen)
28 1957 4x3 280,48 12 29 m? 0,82 153¢€ 4,00 5,53€
Zimmer €
30 1957 4x3 280,48 12 46 m? 1,06 201¢€ 4,00 6,01€
Zimmer €

4 Drei-Zimmer-Wohnungen in der Hans-Rohrer-Str. 30 mit der glei-

a — & . . 2 . . z n_
Jan Feb Mz Apr Mai Jun Ju Aug Sep Okt Nov Dez chen WohnungsgroBe von je70,12 m?im Verglelc.h pro m2 Wohnfla
Monat che monatlich (Durchschnittswerte des Hauses siehe oben):
| | 2008 2007 | Pers | Wasser- Heizkos- [ Betriebskosten | Kaltmiete | Warm-
T ’ .zahl | verbrauch ten pro m2 monatl. miete
m3 pro prom?
Person
1. Wohnung 4 25 m? 090€ 1,74 € 4,00 € 574€
2. Wohnung 2 31m? 1,09€ 169€ 4,00€ 5,69 €
3. Wohnung 3 37m? 0,98 € 1,79¢€ 4,00€ 579€
Heizarten
4.Wohnung 3 2m 127¢€ 2,83€ 4,00€ 6,83€
I 3 Bektro Nachispeicherdfen, el. WW-Bereitung
[ 3 c eicherffen und Holz- Bnzeléfen . . . . .
| ) -Beretung Die Durchschnittswarmmiete betragt bei
30 | Qoder'Gas Enzeisfen, ol W-Beeiung Wohnungsausstattung Kaltmiete @ Betriebskosten @ Warmmiete @/
- i 22 - Holz / Kohle Bnzeidfen , el WWW-Bereung Gesamtmiete @
M 5 | Fernwarme mt WW- Beretung 238 Wohnungen mit
L 12| Formwesime mit WA- Bersitung S i Zentralheizung 394 € 1,92 € 5,86 €
g’"*' 722" : :':;é;»‘};h;abhe\zung davon ca. 80 % mit ViW\-Bereitung 61 Wohnungen mit
q 0 entralheizung mt Solaranlage zur unterst. der WAV- | Einzeléfen 2,81€ 041€ 3,22€
b - eitung
50 100 150 200 250 Bei 23 Wohnungen sind Pauschalmieten vereinbart, davon sind 17 in der BleicherstraRe 80.

Wohneinhaiten



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2007 - 30.06.2007

Plan-Ist-Vergleich

L i Abweichung in
G oe o B revees  Aeum Mg
1. Umsatzeritse aus der
Hausbewirtschaftung
1.1 Solimislan 474 652,05€ 470.000,00€ 0.69% O55.000,00€ 940.00000€ 15.000,00€ 1.60%
1.2 Umlagen 21380748 € 214.000,00 € -0,18% 435.000,00€ 428.000,00€ 7.000,00 € 1.684%
1.3 davon Erltsschmafarungen 5.675,30 €
2. Umsatzerlose aus Betreuungstatic keit
2.1 Erlse aus verwaltungsmiiiigor Bolrawsung 3007825 € 32,000,000 € -6.01% G4,000,00 & G54.000,00 € 0,00 € 0,00%
2.2 Erltes aus sanstigor Belreuunastatigksit B6.000.00 € 5.000,00 € 0.00%  12000,00€  12.000,00 € 0,00 € 0.00%
Summe Umsatzanise 72433866 € 722,000,000 € 1.466.000,00 € 1.444.000,00 € 22.000,00 €
3. Sonstige betriehliche Errige 887 87 & S000D€E - TTET% 1.000,00 € 1.000,00 & 0,00 € 0,00%
4. Sonstige Zinsen und dhnl. Eririge 1145510 € 4.000,00€ 18638%  28.00000€ 8.000,00€ 20.000,00€ 250,00%
V36.681,72 € T26.500,00€ 1.495.000,00 € 1.253.000,00€ 42.000,00 €
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
u, Leistungen
5, Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
5.1 Betriehskostsn 20557900 203.000,00€ 1,27% 406:00000€ 405.000,00€ 0,00 € 0,00%
5.2 Instandnaliungsxoslan 15655030 € 13600000 € 15,11% ' FI6000,080€ 7T356.000,00€ 0,00 € 0, 00%:
5.2 Kostan fir Miet- und Raemungsklagen D00E 000 & 0,00:€ 0,00 € 0,00€
6, Personalaufwand
f.1 Lishne U, Gehaller :
Hausmeisterk in Hatriebskosten anthalian 7474300 € B7.50000€ -14.58% A75.000,00E 175.000,00€ 0,00 & 0,00%
7. Abschreibungen
7.1 AlA auf Gebaude ?T,dﬂD,ED £ T7.00000€ 0,00% 154.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ € 163.000,00€ -9.000,00€ -5,52%
7.2 AlA Songtige 3.000:00€ 3.000,00 € 0,00% 6.200,00 € 5.000,00 € 300,00 € 5,00%
8, Socnstige betriebliche Aufwendunpen
8.1 sachliche Varwsllungsaufwendunger 1282083 € 16.500,00€ -22.24% 33.000,00 € 33.000,00 € 0,00 € 0,00%;
8.2 Verwaltunpsaufwendungan Stadt BG 1B.500,00 € 18.50000 € 0,00% _3?._1]!}1],(]1] £ 37.000,00 & 0.00€ 0,00%
8.3 Ahschreibungen auf Wermboensgegan- | ; ALL,
stdnde des UV - Forderungen - 0,00€ 5.000,00 € 10.000,00€ 10.000,00 € 0,00 € 0.00%
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
8.1 Zinsautwandungen Kraditinsiiute 171774 € 7.000,00€ -75458% 700000 € 14.000,00€ -7.00000€ -50,00%
10, Steuveraufwendungen
10.1 sanstige Steusm - Grundstewer 13.500,00 £ 13.500,00 € 0,00% 27.000,00 € 27.000,00 € 0,00 € 0,00%
Bilanzergebnis - Gawinn/Veriust 173.261.B5€ 150.500,00 € G5 30000€ 154.00000€ &7.70000€

* geschitzte Werte, bzw. berechnet

** Planansatz 2. Vierteljahr 2007 ohne Reparaturaufwand Hermann-Volz-Str. 31 (Sanierung)

Erliduterungen siehe Riickseite




Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2007 - 30.06.2007

ezu 1. In 2007 wirken sich Mietangleichungen insbesondere bei Neuvermietungen positiv zum
Planwert um 15.000 € aus. Die Umlagen fiir die Betriebskosten wurden aufgrund der Be-
triebskostenabrechnung 2006 und der zu erwartenden Kostensteigerungen um 7.000 € an-
gehoben.

e zu 2. Die Erldse aus der verwaltungsmaRigen Betreuung beinhalten die Verwaltungsgebiihren fiir
die verwalteten Wohnungen der gemischt genutzten und angemieteten Geb3ude der Stadt.
Die Kosten fiir die Obdachlosen-Wohnungsbetreuung werden in der Position Erlése aus
sonstiger Betreuungstatigkeit mit dem Ordnungsamt abgerechnet.

» zu 3. Im ersten Halbjahr wurden bereits 887 € Kostenbeteiligungen der Mieter fiir Kleinreparatu-
ren abgerechnet und unter sonstige betriebliche Ertrage verbucht.

e zu 4. Unter Beriicksichtigung der bisher eingegangen Zinsgutschriften und der zinsgiinstigen
Finanzierung der Modernisierung fir die Hermann-Volz-StraRRe 31 sind fiir 2007 mindestens
28.000 Euro Zinsertrage zu erwarten. Der Planansatz wurde vorsichtig gewahlt, weil die
Zins- und Geldflussentwicklung bei der Aufstellung des Wirtschaftsplanes noch nicht ab-
sehbar war.

e zu 5. Die Betriebskosten gliedern sich wie folgt:

Abschlagszahlungen fiir Gas, Wasser und Strom 159.600 €
Wartungskosten Warmwasserversorgung, Eichpflicht fir die Wasserzahler  2.900 €
fur Gartenpflege, Dachrinnenreinigung und Winterdienst 10.200 €
fir Breitbandkabelgebiihren 18.000 €
Haftpflichtversicherungen 1.100€
Schornsteinfegergebiihren 2.100 €
Personalkosten fiir Hauswarte 11.700 €
Betriebskosten insgesamt 205.600 €

Kabel BW hat die Preise fiir die Breitbandkabelgeblhren zwischen 12 % und 28 % erhoht. Er-
freulicherweise ermaRigte e.wa- riss die Gaspreise zum 1. Mai 2007 um 2 Cent pro ma.

Fiir die laufende Instandhaltung wurden bisher 156.500 € ausgegeben. AuRerordentlich
sind 30.000 £ fiir Sanierungskosten von zwei total verwahrlosten Wohnungen in der Kapu-
zinerstr. 6 enthalten.

e zu 6. Die Personalkosten bewegen sich im Ansatz des Wirtschaftspanes. Im 2. Halbjahr sind
Urlaubs- und Weihnachtsgelder sowie Urlaubsriickstellungen noch zu beriicksichtigen.

e zu 7. Bei der Aufstellung des Wirtschaftsplanes 2007 standen die Abschreibungswerte fur die
Wohngebiude aus der Eréffnungsbilanz noch nicht endgiiltig fest. Somit wurde eine Kor-
rektur bei der Hochrechnung der Ist-Werte fiir das Jahr 2007 um 9.000 € vorgenommen.

\J
« zu 8. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind folgende Kosten enthalten:
Sachliche Verwaltungsaufwendungen: Telefon, Porto, Biiromaterial, Fortbildungskosten,
EDV-Kosten, Priifungsgebiihren, Verbandsbeitrage, Kontofiihrungsgebiihren, freiwillige So-
zialleistungen wie z.B. Betriebsveranstaltungen
Verwaltungsaufwendungen der Stadt BC: Raumkosten fiir Geschaftsraume

« zu 9. Bisher sind 1.700 € Zinsaufwendungen fiir langfristige Darlehen verbucht. Im 2. Halbjahr
sind Zinsen fiir die 6ffentlichen Baudarlehen und fiir die Neuaufnahme des KfW-Darlehnes
aus dem Energieeinsparprogramm fiir die Hermann-Volz-Str. 31 in Hohe von ca. 5.300 € zu
erwarten.

« zu 10. Die Grundsteuer ist im Gesamtbetrag zum 01. Juli 2007 fallig. Die Betrége sind deshalb
vierteljahrlich im Ansatz enthalten.

Das voraussichtliche Bilanzergebnis l3sst sich konkreter nach den abgerechneten Moderr]isie-
rungskosten der Hermann-Volz-StraRe 31 darstellen. Im allgemeinen Geschiftsablauf zeichnet
sich bereits ein positives Ergebnis ab. Die Aufwendungen bewegen sich voll im Rahmen des Wirt-

schaftsplanes.



