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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2006

Wohnungsbewirtschaftung

a)

b)

d)

Wohnungsverwaltung

Die Wohnungswirtschaft verwaltet zum 01.01.2007 505 Wohnungen und gewerbli-
che Einheiten sowie 125 Garagen, die sich wie folgt gliedern:

Eigener Bestand Grund- Wohnun- Gew, EH Garagen
stlcke gen

Mietwohnungen

Stand 01.01.2008 50.088 m? 320 a 18]

Abgang wegen Verkauf:

Zeppelinring 21 - 468 m? -3

Birkendorfer $tr.55* - 505 m? N - 2

Stand 31.12.2006 49115 m? 317 0 78

Verwalteter Bestand:

Gemischt genutzte Einheiten 42 - 0 15

Angemietete Wohnungen 66 0 0

Hospital - Einheiten 74 & 32

Verwalteter Bestand insgesamt 499 & 125

*In der Birkendorfer Str. 55 wurden 2 Garagen auf einem Grundstick mit 505 m*an
den Grundstiicksnachbarn wegen mittelfristiger Gewerbeerweiterung verkauft.

Instandhaltung

Fiir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen gab die Wohnungswirt-
schaft 2006 insgesamt 228.255,23 Euro aus.

Neben den laufenden Malnahmen im Wohnungsbestand wurden bei Wohnungs-
wechsel die elektrischen Anlagen den heutigen Wohnbedirfnissen angepasst.

Entwicklung der Nutzungsgebiihren

Durch die dringend notwendigen Mietangleichungen entwickelten sich die Mieten
bei 89 Wohnungen zwischen 0,15 EUR und 0,49 EUR pro m* monatlich. Aufgrund
der gestiegenen Gas- und Abwasserpreise waren bei 119 Wohnungen Erhohungen
im Bereich der Betriebskosten bis zu 0,71 EUR pro m? monatlich erforderlich. Die
Durchschnittskaltmiete im Eigenbetrieb liegt zur Zeit bei 3,67 EUR pro m? monat-
lich.

Modernisierungen und Sanierungen

Im Einvernehmen mit den Wohnungsnutzern werden in der Hermann-Volz-5tr. 31
2007 16 Wohnungen grundlegend saniert.

Energieeinsparende und wertverbessernde MaBnahmen: Einbau von Qualitats-
Kunststofffenstern mit Aufsatzrollliden, Wérmeddammung an Fassade und Dach
nach der giiltigen EnEV. Erneuerung Breitbandkabelanschluss fur TV, Telephonie
und Internetzugang. Die kalkulierten Kosten betragen rund T€ 467,0.

In 2008 ist diese Sanierung fiir 18 Wohnungen in der Hermann-Volz-Str. 33-35-37
eingeplant.
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Wirtschaftliche Lage

Die wirtschaftliche Lage der Wohnungswirtschaft ist trotz der umfangreich notwen-
digen Sanierungen im Wohnungsbestand durch eine gilinstige Kapitalausstattung
gekennzeichnet, Die langfristigen Vermaogensanlagen sind glinstig finanziert.

Die notwendigen Mittel fiir eine umfassende Bestandsbewirtschaftung und die Ab-

wickiung der laufenden Verwaltungsgeschafte sowie die Durchfiihrung weiterer Sa-

nierungsmafknahmen stehen in ausreichendem Malie zur Verfligung. Die Liquiditdt
ist nachhaltig gesichert.

Die Wohnungswirtschaft schlieRt das Geschdftsjahr 2006 mit einem lahresiiber-
schuss von TEUR 586,1 ab.

Vermogensstruktur

Die Vermdgensstruktur ergibt zum 31.12.2006 folgendes Bild:

TEUR %

Anlagevermogen 4.430,2 73,58
Umiaufvermogen 1.583 4 26,30
Rechnungsabgrenzungsposten 7,0 0,12
Gesamtvermogen 6.020,6 100,00
davon

Fremdmittel 1.481,3
Reinvermaogen 45393

Nach Gegeniberstellung der Fremdmittel in Héhe von TEUR 1.481,3 verbleibt ein
Reinvermogen in Hohe von TEUR 4.539,3.

Ertragslage
Umsatzerldse
Die Wohnungswirtschaft erzielte im Jahr 2006 einen Gesamtumsatz in Héhe von

TEUR 1.035,4. Hiervon entfallen auf die Hausbewirtschaftung TEUR 951,5 und auf die
Betreuungstatigkeit TEUR 83,9.

Kapitalstruktur

Das Eigenkapital der Wohnungswirtschaft belduft sich zum 31.12.2006 auf TEUR
4.484,9. Sein Anteil am Gesamtkapital betragt 74,49 %. Der Anteil der Dauerfinanzie-
rungsmittel am Gesamtkapital belduft sich auf 10,70 %.

Vermogensplan

Den Riicklagen im Vermégensplan konnten aufgrund des Finanzierungsiiberschusses
TEUR 698,7 zugefihrt werden.
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Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen gliedern sich wie folgt:

Art der Riickstellung Stand Zugang Entnahme Stand
01.01.2008 31.12.2005

Prifungskosten 0,00 € 3.700,00€ 0,00 3.700,00€

Sonst. Verwaltungskosten

Raumkosten f. Burordume 0,00€ 19.04400 € 0,00 19.044 00 €

Urlaubsriickstellung 0,00€ 10.228.34 € 0,00 10.22834 €

Insgesamt 0,00€ 32.97234¢€ 0,00 3297234

Kapitalflussrechnung

Es ergibt sich folgende Kapitalflussrechnung:

Jahresiiberschuss 586,1TE
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 169,0T€
Cashflow 755,1T¢€
Zunahme der kurzfristigen Riickstellungen 33,07¢
Zunahme kurzfristiger Aktiva -4408TE
Zunahme kurzfristiger Passiva _ 8B5BEBTE
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 1.206,1 T€
planmalige Tilgungen - 691T¢f
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Tilgungen 1.137,0T€
Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstinden des

Sachanlagevermégens 30,17€
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermdgen - 174T7¢
Cashflow aus Investitionstatigkeit 12,7 7€
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes 1.149,7 7€
Finanzmittelbestand zum 31. 12.2006 1.149,7T€

Personal/Verwaltung

Die Wohnungswirtschaft beschaftigt neben einem Betriebsleiter

im kaufméannischen Bereich
3 Mitarbeiter 1 Fachliche Leitung
2 Sachbearbeiter/Sekretirin
davon 1 Teilzeitbeschaftigte

im technischen Bereich:
1 Mitarbeiter 1 Techniker

Hinzu kommen 10 teilzeitbeschaftigte Hauswarte im Eigenbetrieb. Die Deckung des

Aufwandes der Verwaltung war in vollem Umfang gegeben.
Insgesamt wurden 186.495,77 EUR Léhne und Gehalter aufgewendet, davon entfallen
38.501,00 fur soziale Abgaben. In dem Betrag sind 24.152,81 EUR Hauswartskosten

enthalten.
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Ausblick

Fir die Wohnungswirtschaft sind fiir 2007 keine Risiken im Bereich der Wohnungs-
bewirtschaftung erkennbar, die die Vermégens- und Finanzlage negativ beeinflussen.
Der Eigenbetrieb wird auch in den nichsten Jahren ein umfangreiches Sanierungs-
programm abwickeln und im Geb3udebestand die notwendigen Instandhaltungs-
mafnahmen durchfiihren. Die sich daraus ergebenden Aufwendungen werden die
kiinftigen Jahresergebnisse beeinflussen. Ebenso wird durch das geplante Woh-
nungssanierungsprogramm die langfristige Vermietbarkeit des Mietwohnungsbe-
standes gesichert und durch moderate Mietanpassungen die Ertragslage verbessert.

Dank

Wir danken dem Gemeinderat, allen Behdrden und Institutionen sowie dem Verband
Baden-Wirttembergischer Wohnungsunternehmen, die unsere Arbeit unterstiitzt
haben.

Unseren Mitarbeitern danken wir fiir ihren engagierten Arbeitseinsatz bei der Bewil-
tigung der umfangreichen und vielfiltigen Arbeiten im Geschiftsjahr.,

Bei unseren Mietern bedanken wir uns fiir das entgegengebrachte Vertrauen und die
gute Zusammenarbeit,

Biberach im Februar 2007

hnungswirtschaft Biberach
etriebsleiter;

Wersch
Erster Burgermeister
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
»Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergianzenden
Bestimmungen der Betriebssatzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmaBiger Buchfilhrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs, Der Lagebericht steht
im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Eigenbetriebs und stellt Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend dar. *

Stuttgart, den 14, Februar 2007

HABITAT
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
- Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. gez.

Wibusch Beck
Wirtschaftspriifer Wirtschaftpriifer
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Bilanz zum 31.12 Eﬂﬂﬁ

abgekiirzter Auszug
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Aktivseite

31.12.2006

01.01.20086

Anlagevermogen

Immaterielle Vermigensgegensiande
Sachanlagen

Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wahnbauten

11.633,00 €

4 418.551 45 €

4.611.806,53 €

Umlaufvermigen

Unfertige Leistungen

Andere Vorréie

Forderungen und andere \Vermdgensgegensténde
Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Sonstige Vermidgensgegenstande

Flilssige Mitiel

Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

378.552 62 €

3.6807.00€

18.142,58 €

3194325 €

3.501081 €

1.142 658,96 €

7.00024 €

Bilanzsumme

6.020.600,01 €

4.611.806,53 €
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31.12.2008

01.01.2008

Eigenkapital
Kapitalrilcklage

Bilanzgewinn

Einstellung in die Ergetnis-
rilcklagen

3.808.744,09 €

SBG13516 €

2.808.744 00 €

Elgenkapital insgesamt

Rickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verhindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten

Erhaltene Anzahlungen

Werbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Befreuungs-
tatigkeit

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

Sonstige Verbinlichkeiten

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 12.503,23 EUR

Rechnungsabgrenzungsposten

4484 87925 €

3297234 €

64399533 €
423.251,54 €

13.353,56€

3107402 €

J53.287 22 €

16.368,87 €

2141778 €

3.888.744 09 €

T13.062 44 €

Bilanzsumme

6.020.600,01 €

4.611.806,53 €
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Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vorn 01.01, - 31 12,2006

Geschaftsjahr FPlanansatz 2006
Umsatzerltes
aus der Hausbewirtschaftung 951.487 54 € 915.000,00 €
aus Betreuungstatigkeit 83.673.30 € 1.035.370,03 € 72.000,00 €
Erhthung des Bestandes aus unfertigen
Leisiungen - Betriebskosten - 376.552,62 € 422.000,00 €
sonstige betriebliche Ertrége 201.815.86 € - €
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen - E
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 568.571,80 € G19.000,00 €
Rohergebnis 1.045.167.51 € 790.000,00 €
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 147.994 27 € 170.000,00 €
b) Soziale Abgaben 38.501,00 €
Abschreibungen auf Vermégensgegensiénde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 169.320,29 € 289.000.00 €
Sonstige betrigbliche Aufwendungen 8236437 € 90.000,00 €
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 10,865,991 € - €&
Zinsen und Shnliche Aufwendungen 16.258,70 € 2400000 €
Ergebnis der gewthnlichen Geschéftstatigkeit 610.594,79 € 207.000,00 €
Sonstige Steuern 24,459 63 € 27.000,00 £
Jahresiberschuss - Bilanzgewinn 585.135,16 € 180.000,00 €
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Anhang des Jahresabschlusses 2006

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach
Zeppelinring 50, 88400 Biberach

Allgemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach
dem vorgeschriebenen Formblatt fiir Wohnungsunternehmen. Fiir die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewshit.

Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 2006

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden
folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Die Abschreibungen auf Sachanlagen des Anlagevermégens wurden wie folgt
vorgenommen:

Wohngebdude:

Baujahr bis 1925: linear auf eine Gesamtlaufzeit von 40 Jahren
Baujahrab 1925: linear auf eine Gesamtlaufzeit von 50 Jahren

Betriebsausstattung, immaterielle Wirtschaftsgiiter

hoherwertige Wirtschaftsglter: linear331/3 %
geringwertige Wirtschaftsglter: i.5. § 6 Abs. 2 werden im lahr des Zugangs
voll abgeschrieben.

Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
Forderungen und flissige Mittel wurden zum Nominalwert angesetzt.
Die Position ,Unfertige Leistungen” betrifft 376.552,62 € noch nicht abgerech-

nete Betriebskosten.

Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehrals einem Jahr.

Unter der Position Forderungen aus Betreuungstatigkeit sind ausschlieBlich
Forderungen gegeniiber der Stadt Biberach ausgewiesen (31.943,25 €) sowie
480,00 € (ber Position Sonstige Vermogensgegenstande.
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Verbindlichkeitenspiegel

Warbindlizhketten

Insgesamt devon
Restlaufzeit
Stand 31.12.2006 unter 1his 5 lbar
1 Jahr Jahre 5 Jahre
[ L0 € £

Verbindlichkaiten gegeniiber Kreditinstiluten £43.095 33 14.561,33 G1.877.25 56765675
Erhaltane Anzahlupgen 423.261,54 423.251,54

Verbindlichkeitan aus der Vermistung 13.353.56 13.353.56

Varbindlichkeiten aus Betreuunpstitigheit 31.074,02 31.074 02

Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leigtunaen 353.287 22 353,287 22

Sonstige Verbindlichkeiten 16.368,97 16,368 97

Gesamtbetrag 1.481,330,64 B51.506,64 B1.877,25 5BT.656,75
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Von den Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr

Iverbindlichkeiten

davon gegeniiber Stadt Biberach

Geschéftsjahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstitu-
|ten 14561,33 €
Erhaltene Anzahlungen 423.251,54 €
1‘u’erhindlichkeiten aus Vermietung 13.35356¢€

(10.991,05 €)

tungen
davon gegeniiber Stadt Biberach

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 31.074,02 €

davon gegenuber Stadt Biberach (31.074,02 €)
bindlichkeit i is-

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis 353.287,22 €

( 53.298,08 €)

Sonstige Verbindlichkeiten
davon gegentiber Stadt Biberach

16.368,97 €
(12.509,23 €)

Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden nach verniinftiger kaufmanni-

scher Beurteilung bemessen.

In den ,Sonstigen Riickstellungen” sind folgende Riickstellungen mit einem

nicht unerheblichen Wert enthalten:

Verwaltungskosten: 19.044,00 Euro
Urlaubsriickstellungen: 10.228,34 Furo

Die Verbindlichkeiten sind nach dem Rickzahlungsbetrag bewertet.
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Gewinn- und Verlustrechnung

In c!en Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind - soweit nicht vorstehend
erlautert - folgende wesentliche periodenfremde Ertrige enthalten:

¢ Erlose aus dem Verkauf von Anlagevermogen:

Zeppelinring 21 170.000,00 Euro

Birkendorfer Str, 55 _19.237,50 Euro

insgesamt 189.237,50 Euro
Sonstige Angaben

Es bestehen nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Ver-
pflichtungen aus laufenden Bauverhaben u.a.:

Beim Verkauf des Gebdudes Zeppelinring 21 wurde dem Kaufer fiir die Dauer
von 10 Jahren bei auftretenden Bodenverunreinigungen und deren Beseitigung
eine Kosteniibernahme bis 30.000,00 Euro zugesagt.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschiaftigten Arbeitnehmer
betrug:

Vollbe- Teilzeithe-
schaftigte schaftigte
Kaufmannische Mitarbeiter 2 1
Technische Mitarbeiter 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb, 10
Hauswarte etc.
3 1T

Mitglieder der Betriebsleitung:

Roland Wersch
Erster Blrgermeister

Biberach, den 05. Februar 2007 Der Betriehsleiter
/

/

Wersch Roland, Erster Blirgermeister
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Feststellungsbeschluss zum Jahresabschluss
31. Dezember 2006

Beschlussantrag:

Aufgrund § 16 des Gesetzes {iber Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsgesetz
- EigBG) in der Fassung vom 1. Juli 2004 (Gesetzblatt Seite 469) wird der vorliegende
Jahresabschluss 2006 wie folgt festgestellt:

1. Feststellung des Jahresabschlusses

1.1 Bilanzsumme 6.020.600,01 €
1.1.1 davon entfallen auf die Aktivseite auf
- das Anlagevermégen 4.430.18445¢€
- das Umlaufvermégen 1583.41532¢
- die Rechnungsabgrenzungsposten 7.000,24 €

1.1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf

das Eigenkapital 3.898.744 00 £
die Rilckstellungen 32.97234¢€
die Verbindlichkeiten 1.481.330,64 €
die Rechnungsabgrenzungsposten 2141778 €

2. Verwendung des Jahresgewinns

zur Einstellung der Ergebnisriicklagen 586.135,16 €

3. Entlastung der Betriebsleitung

Der Betriebsleitung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 des FigBG vom 08.01.1992 Ent-
lastung erteilt.

Biberach, den Thomas Fettback
Oberbirgermeister
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Anlage

Der Finanzierungsiiberschuss errechnet sich aus den erwirtschafteten Abschreibungen und dem
Buchwert des Grundstiickverkaufs, abziglich der planmaRigen Darlehenstilgungen. Auf den

Jahresgewinn wirkt sich maligeblich die auf 2007 verschobene Sanierungsmalnahme Hermann-
Volz-Strafle 31 und somit auch auf den Finanzierungslberschuss aus.

Ausgaben

Immater \Vermogensgegenstande.+ BGA

Riicklagen Finanzierungsiiberschul

Bauvorhaban

Darlehenstilg. planmaiig

Einnahmen

Jahresgewinn

AFA

Grundstiicksverkiufe

Flan IST Unterschied
37.000,00 € 1744042 € 19.550,58 €
145.000,00 € 698.690,13 € - 552.690,13€
415.000,00 € - € 415.000,00 €
81.000,00 € 69.067,11 € 11.932,80 €
B79.000,00 € 78520666 € - 106.20666 €

Plan IST Unterschied
180.000,00 € 586.135,16 € - 40613516 €
289.000,00 € 169.071,00 € 129.928,50 €
200.000,00 € 30.000,00 € 170.000,00 €

679.000,00 €

78520666 € - 106.206,66 €




