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Begriindung
Bebauungsplan und ortlichen Bauvorschriften

»Brunnadern - 3. Anderung

(Bebauungsplanentwurf Nr. 837/42 vom 14.06.2024, Index 1, i. M. 1:1000)

1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilflache des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Brunnadern - 2. Anderung (von 2006). Der Anderungsbereich liegt am
stdlichen Stadtrand und schlieRt im Nordosten an die Waldseer StraBe (B 312), im
Stidwesten an die Waldseer / HaldenstrafSe sowie an die Flst. Nrn. 1070/7, 232 und 230/4
an. Die Flache ist leicht geneigt und hat eine GroRe von ca. 2,4 ha.

2  Anlass und Ziele der Planung

Die Nachfrage nach Elektrofahrzeugen steigt stetig. Das Autohaus in der Waldseer StralRe
benotigt deshalb mehr Stellplatze, darunter auch spezielle Quarantane-Parkplatze. Um
wettbewerbsfahig zu bleiben, muss das Unternehmen sein Betriebsgelande erweitern und
die Infrastruktur anpassen. Aus diesem Grund hat die Stadt Biberach eine Anfrage des
Autohauses zur Erweiterung der gewerblichen Bauflache zwecks Herstellung einer
geschotterten Flache (Flurstlicke 230/2, 230/4 und einen Teil des Flurstiicks 232) fiir
Stellplatze erhalten.

Ein bisher teilweise geltendes Sondergebiet fiir Handel soll zur Vermeidung von moglicher
spaterer Fehlentwicklung durch ein Gewerbegebiet ersetzt werden.

Mit der Planung werden im Wesentlichen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

= Forderung der Elektromobilitat: Unterstiitzung des Autohauses beim Verkauf von
Elektroautos. Dies wiirde den Umstieg auf umweltfreundlichere Fahrzeuge
fordern.

* Nutzung erneuerbarer Energien: Elektroautos kénnen direkt mit Strom aus
erneuerbaren Quellen wie Solarenergie geladen werden. Dadurch wird die
Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen verringert und die CO,- Emissionen im
Verkehrssektor werden gesenkt.
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* Festsetzung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes fur den Bereich des
Autohauses und eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Studosten um
ca.55m.

Bisheriges Planungsrecht

Im rechtswirksamen Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften ,Brunnadern® -
2. Anderung” (von 2006) sind fiir den Anderungsbereich folgende Regelungen erfolgt:

= Nutzungsflachen mit Gewerbegebiet, eingeschranktem Gewerbegebiet und
Sonstigem Sondergebiet

* Flache fur die Landwirtschaft

= Geh-und Fahrrechte

* Zu pflanzende einheimische Laubbaume entlang der Waldseer StraRBe

= Pflanzbindungen

= FIst. Nr. 230/2 ohne Altlast

Gegenwartige Situation

Das nahere Umfeld ist in seiner Nutzung heterogen. Es bestehen Sonderbauflachen fir
einen Gartenmarkt (FIst. Nr. 1070/7) und einen Lebensmittelsupermarkt (FIst. Nr. 1067),
Gewerbeflachen, Wohnhduser entlang der Haldenstralle, Versorgungsanlagen und
Fortwirtschaftsflachen.

Planungsvorgaben

Ziele der Landes- und Regionalplanung sind durch die Planung nicht betroffen.

Im Flachennutzungsplan 2035 (wirksam seit 31.05.2024) ist die Art der baulichen Nutzung
fur eine Teilflache des Autohausgelandes als Sonderbauflache dargestellt. Im Rahmen der
1. Anderung des FNP 2035 wird diese als gewerbliche Baufliche dargestellt
(Parallelverfahren).

Planinhalte der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan soll im Bereich des Autohauses geandert werden.

Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Art der baulichen Nutzung der Sonderbauflache wird als Gewerbeflache
festgesetzt. Die angrenzende landwirtschaftliche Flache im Stidosten wird reduziert und
als Gewerbeflache ausgewiesen.



6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen wurden im Stdosten erweitert. Die Hohenentwicklung bleibt unverandert.

6.3 Anpflanzen, Baume und Strauchern

Die Pflanzbindungen wurden in Hinblick auf die Erweiterungsabsichten und die Situation
im Bestand Uberpriift und angepasst. Einige festgesetzte Biume (bisher realisiert) wurden
als Bestand und zum Erhalt festgesetzt.

7  Auswirkungen der Planung / Umweltbelange

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung zu
berticksichtigen.

Der Anderungsbereich befindet sich auerhalb von Schutzgebieten des Naturschutz- oder
Wasserrechts.

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Altlastflichen (AA 21/2-Miillplatz Brunnadern)
einer friheren Milldeponie. Die erforderlichen MalRknahmen werden unter
Berlcksichtigung der konkreten Vorhabenplanung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

8 Bodenordnende MaRhahmen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine Baulandumlegung.

Biberach, 17.06.2024

R. Adler
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