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GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)

i.d.F. vom 27.08.1997
i.d.F. vom 23.01.1990
i.d.F. vom 08.08.1995
i.d.F. vom 18.12.1990

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.3 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO).

Im GE und GEe sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden innenstadtrelevanten
Sortimenten unzulassig:

Reform- und Drogeriewaren, Orthopadie, Pharmazie, Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften,
Bucher, Blumen, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unterbekleidung, Wolle, Kurz-
waren, Stoffe, sonst. Textilien, Schuhe, Modewaren, Hite, Schirme, Spielwaren und Bastel-
artikel, Sportartikel und -kleidung, Nahmaschinen, Hausratsartikel, Kunstgewerbe, Geschenk-
artikel, Uhren, Schmuck, Fotogerate und Videogerate mit Zubehor, Fotowaren, Musikalien-
handel und -instrumente, Tontrager, optische und feinmechanische Erzeugnisse, Elektrowaren
und Unterhaltungselektronik (§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5§ BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten sowie Betriebe zur Gebiets-
-versorgung mit Nahrungs- und GenuRmitteln sind bis 760 m* Verkaufsfiache aligemein
zulassig. :

Als nicht innenstadtrelevante Sortimente sind aligemein zuldssig:

Bau- und Gartenmarktsortimente, Kraftfahrzeuge, Motorrader, Mopeds, Fahrrader, Rasen-
méaher und Raumgerate, Kfz-Anhénger, Zubehor zu vorgenannten Sortimenten, Brennstoffe,
Mineraldlerzeugnisse, Herde, Ofen, Mobel, Kiichen, Biromabel, Beleuchtungskorper, Heim-
computer, Campingartikel.

Als Ausnahme konnen innenstadtrelevante Sortimente als Randsortimente auf max. 10 % der
Verkaufsflache zugelassen werden.

Der Werksverkauf von Eigenprodukten wird pro Baugrundstiick auf 700 m? Verkaufsflache
beschrankt. =

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Sondergebiete fur groRfiachige Einzelhandelsbetriebe:

Im Sondergebiet SO 1, SO 2, SO 3 sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten der Branchen Bau- und Gartenmarkt, Kraftfahrzeuge, Motorréder,
Mopeds, Fahrrader, Rasenmaher und Raumgerate, Kfz-Anhanger, Zubehor zu vorgenannten
Sortimenten, Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, Herde, Ofen, Mébel, Kuchen, Buromobel,
Beleuchtungskorper, Heimcomputer, Campingartikel sowie Sortimente zur Gebietsversorgung
mit Nahrungs- und Genuf3mitteln.

max. zulassige Verkaufsflache im SO 1 und SO 3 je 5 000m?
max. zulassige Verkaufsflaiche im SO 2: 1 500 m?

Die Verkaufsflache fir Nahrungs- und GenuBmittel ist bis max. unterhalb der Vermutungs-
grenze der Grof¥flachigkeit zuldssig.

Als Ausnahme kénnen innenstadtrelevante Sortimente als Randsortimente auf max. 10 %
dieser Verkaufsflache zugelassen werden.

Im SO 1, SO 2 und SO 3 sind Stellplatze und Nebenanlagen nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse
z.B. Il als Hochstgrenze

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

H max. 548,50 First- bzw. Gebaudehdhe auf NN bezogen als Hochstgrenze
Als Ausnahme kénnen Uberschreitingen mit untergeordneten Bauteilen wie z. B. Treppen-
héuser, Oberlichter und technische Aufbauten bis 3 m Hohe zugelassen werden.
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise flir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

a Abweichende Bauweise:

Einseitige Grenzbebauung oder offene Bauweise, jeweils ohne
Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

z. B. UF1 Uberbaubare Grundstiicksflache Nr. UF 1 - 3 innerhalb des 30 m

Waldabstandes als Ausnahme (siehe 3.4 und Begriindung).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Hauptgebaudestellung

Grofe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstticke durfen die im Plan (F mind. ...... m?) angegebenen Mindestflachen nicht unter-
schreiten.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
i St. |
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Flachen fur Stellplatze

Stellplatze sind auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und
der fur Stellplatze besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.

Nebenanlagen

r e —— Nebenanlagen im Sinne von Gebauden sind aulerhalb der
) N 1 Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig (§ 14 Abs. 1i.V.m.
| Fyp——

§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen an Straleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden
Nutzung (Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc.), die eine
max. Hohe von 0,8 m tber Fahrbahnkante Gberschreitet, freizuhalten.

1.10

1.11

1.12

113

1.14

1.15

AVAVAVAVAVAV,VAS Zur Erfullung der Auflagen zur Verkehrssicherheit ist entlang der B 312
ein 20 m breiter Grundsticksstreifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentlicher Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg
Offentlicher Gehweg, Radweg

Verkehrsgriin 5l

Offentliche Stellplatze

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grundstiickszufahrten. Sofern im Plan nicht bereits ausgewiesen, sind
pro Baugrundstiick max. 2 Zufahrten zulassig.

Fliachen fiir Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

© Trafostationen

———— 110 KV Leitung mit Schutzstreifen

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Biotop

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Biotop

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

schiitzter Grinbestand-durch-Satzung-gesiehert: Das durch Plan-
zeichen abgegrenzte Biotop ist in seinem Bestand und seiner natir-
lichen Entwicklung durch landschaftspflegerische Malinahmen, wie
z. B. Zuriicknahme von Verbuschungen, j&hrliche Mahd von offenzu-
haltenden Flachen, zu pflegen und zu erhalten.

-

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr./fr. Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grund-
Pt i = stiickseigentimer zu belastende Flache
oy e Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu

—_—— e —

belastende Flache

1.16

1.17

1.18

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind zu pflanzen:

hochstdmmige, heimische Laubbaume, wiez. B. Spitzahorn, Berg-
ahorn, Eiche, Stieleiche, Winter- und Somnerlinde, Birke, Baumhasel
in Arten und Sorten

heimische Straucher, wie z. B. Haselnul}, Hackenkirsche, Heckenrose,
Holunder, Schlehe, Schneeball, Weildorn, _iguster, Purpurweide,
Flatteruime

. Z Zusatzliche Pflanzauflagen fir Gewerbe- urd Sondergebiete:

X o Entlang der offentlichen Verkehrsflachen isi entsprechend Planeintrag
ein mind. 4 m breiter Grinstreifen mit Baunen und Buschgruppen
anzulegen. Je 30 Ifm ist ein Laubbaum zu gflanzen.

Bei Endgrundstiicken ist als Ubergang zu freien Landschaft ein 10 m
breiter Grinstreifen mit Baumen und Buschgruppen anzulegen. Je 15
Ifm ist ein Laubbaum zu pflanzen.

An seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein 2,0 m breiter Grinstreifen mit
lockerem Buschwerk anzulegen. Als Ausnihme kann bei besonderen
betrieblichen Erfordernissen bzw. bei Gren; bauweise die geforderte
Flache an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Innerhalb der mit Planzeichen abgegrenzten Flachen bzw. an dern mit Planzeichen gekenn-
zeichneten Stellen sind Baume, Straucher und sonstige Pflanzungen zu erhalten. B&ume und
Straucher sind bei Abgang durch vorgenannte Pflanzarten zu ersetzen. -

hochst@mmige, heimische Laubbaume

ECCoI) Straucher

. e @& @ ® \
Flache mit Laubb&umen und Strduchern

® 9 o o

Hohenlage der baulichen Anlagen, Verkehrsflichen, Aufschiittingen -
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

z. B. N 538,00 Bestehende Hohenlage auf NN bezogen

(z. B. 538,00) geplante Héhenlage auf NN bezogen

Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe wird bis max. 30 cm uber dem hichsten Punkt der dem Ge-
baude vorgelagerten &ffentlichen ErschlieBungsstralRe zugelassen.

Als Ausnahme kann zur Anpassung an héherliegendes Gelande diz EFH bis auf die max. be-
stehende Gelandehohe im Bereich des Hausgrundes angehoben warden. (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoff:n belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) -

x Al X Flache mit Altlasten aus Mulldeponie

A3 Die im Plan zusatzlich dargestellte Gliederung (A 1-A 4) stellt eine
Grobabgrenzung der verschiedenen eingeorachten Schadstoffe bzw.
Auffullungsmaterialien dar.

A1 Bauaushub

A2 Bauaushub, Hausmull

A3 Bauaushub, Sperrmull, Klarschlamm

A4 Ba uaushup. Haus-, Gewerbe- und Sperrmtl|

Nach Altiastenerkundung und Bewertung ist eine Uberbauung unter
Bertcksichtigung besonderer Auflagen beziiglich Altlasten,
Grundwasser, Entsorgung und Bauausfihrung zulassig.
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Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

(] Mullbehalter-Sammelplatz
S —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
= X— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
'---‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung GeschoRzahl, G'ebaudehdhe

Grundflachenzahl

Dachform, Dachneigung

Bauweise

Grundsticksgréfie mind. ... m?

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO-BW)

Gestaltung der Hauptgebdude

Dachgestaltung

Dachform
Im Gewerbe- und Sondergebiet sind Dachformen mit 0° bis 15° Neigung frei wahlbar.
>

Dacheindeckung

GrofR¥flachige Dacher mit 0° bis 15° Neigung sind, sofern sie nicht als Parkdeck oder Terasse
genutzt werden, mit hellen Eindeckungsmaterialien, mit Kiesschiittung oder extensiver
Begrinung auszufiihren. Pro Baugrundstiick sind mind. 10 % der Dachfidchen zu begriinen.

Dachaufbauten auf Dachern mit 0° bis 15° sind oberhalb der festgelegten max. First- bzw.
Gebaudehohe gemaR 1.2 nur als untergeordnete Oberlichter und technische Aufbauten
zuldssig.

Gestaltung der Nebenanlagen und Garagen =,
Nebenanlagen, Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind bei Grenzbau mit Flachdach
und gras- oder pflanzenbewachsenen Erdschichten auszufiihren.

Miillbehélter
Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in Gebauden zu integrieren
oder ihre Standplatze sind mit Strauchern oder Hecken abzupflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig, Fremdwerbung ist unzulassig.
Werbeanlagen von mehr als 1,0 m* Gréfle missen am Gebaude parallel zur Fassade ange-
bracht werden, sie sind auf Firmenemblem bzw. -bezeichnung zu beschranken und dirfen
die Héhe der Dachtraufe bzw. Attika nicht iberragen. Als Ausnahme kann bei Betrieben mit
mehr als 1 ha Grundstucksgrofe eine Werbeanlage auf dem Dach zugelassen werden. Sich
bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, sofern die Anzahl von 3 Fahnen je
Baugrundstiick nicht tiberschritten wird.

Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstlick, kann ein freistehendes Sammelhin-
weisschild zugelassen werden.

Auf dem 20 m breiten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen entlang der B 312 sind aus
Grunden der Verkehrssicherheit Werbeanlagen unzulassig (§ 16 LBO).

25

2.6

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Freiflichengestaltung und Nutzun

Aufschittungen dirfen die geplante Hohenlage bzw. das Niveau der angrenzenden Erschlief-
ungsstralen nicht Ubersteigen.

Abgrabungen sind im Bereich von Altlasten nur zuléssig, wenn vor Durchfiihrung eine
ordnungsgemafe Entsorgung nachgewiesen werden kann.

Nicht Giberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind aullerhalb der Altlasten mit wasser-
durchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasenpflasterstein, Pflaster in Split verlegt
etc.) auszufithren. Den Boden versiegelnde Belage kénnen nur dann zugelassen werden,
wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes bzw. fur Autowaschplatze erforderlich ist.
PKW-Stellplatze sind einzugriinen. Bei Reihung bzw. flachigen Anlagen ist im Abstand von
max. 6 baurechtlich notwendigen Stellplatzen ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum
(Baumarten siehe 1.16) auf einer Pflanzflache von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu pflanzen.

Im Gewerbe- und Sondergebiet sind, sofern durch Planeintrag bzw. Pflanzauflagen nach 1.16
nicht bereits erfallt, mind. 10 % der Grundsticksflache als Grinflaiche mit Bdumen und
Strauchern nachzuweisen.

Grundstiickseinfriedungen sind in Form von lebenden Hecken und Maschendrahtzaunen
zulassig. Im Gewerbe- und Sondergebiet sind Maschendrahtzaune bis max. 2,0 m Héhe
zuldssig. Hecken sind mit Laubgehdlzen wie z. B. Hainbuche, Liguster usw.,
Maschendrahtzdune mit vorgelagerten Strauchern oder einwachsenden Hecken auszuftuhren.

Niederspannungsfreileitungen
Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuléssig. Die Versorgung erfolgt dber
Erdkabel.

HINWEISE

Wasserfldchen

Wasserlauf (nachrichtliche Ubernahme)

Héhenangaben
Samtliche im Plan auf NN bezogene Hohenangaben sind im "Neuen System”

Hochspannungsleitungen
Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen kénnen bauliche Anlagen nur im Einvernehmen

mit dem zustandigen Elektrizitatsunternehmen (EVS) gemal den VDE-Bestimmungen errichtet
werden.

Abstandsregelung fiir Wald
(§ 4 Abs. 31.V.m. § 56 Abs. 3 LBO)

Mit Gebauden ist ein 30 m Waldabstand einzuhalten. Gemessen wird der Abstand vom
FuRpunkt hochstammiger Traufbdume zu Gebauden.

Innerhalb der im Plan mit UF 1 - 3 gekennzeichneten Flachen kénnen aufgrund der atypischen
Gefahrensituation, nach Waldbegutachtung und Begrindung zum Bebauungsplan, Aus-  *
nahmen zugelassen werden.

Ubernahme von Planungsinhalten der Griinordnung in das Baugenehmigungsverfahren
Im Baugenehmigungsverfahren sind die planungsrechtlichen Festsetzungen bezuglich der
Anpflanzung und der Erhaltung von Baumen und Strduchern in den Planunterlagen zum
Bauantrag ~nachzuweisen. Dazu ist ein Freiflachengestaltungsplan mit detaillierter
Pflanzenangabe vorzulegen, der den Nachweis Uber die Erfullung der grinplanerischen
Festsetzungen bezuglich der Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen liefert.

Okologische Vorschriften und Empfehlungen
Mutterboden. der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen

anderen Veranderungen der Erdoberflsche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB) und ggf. der
Landwirtschaft zur Verfugung zu stellen.
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Dieser Plan entspricht den Anforderungen des
81 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand : Juni 1995

Biberach , Juni 1995 BB s 7t e et i ol
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Gemeinde: STADT BIBERACH AN DER RISS
Bebauungsplan: BRUNNADERN
2 -ANDERUNG

Mafistab: 1: 1000 Plan Nr. 837 /42

gefertigt am: 17.02.1999 Rehm / Arnold

geandert am: < H
geandert am: C /} / /’, P Rl
Stadtplanungsamt € ( {4 122 .
Kuhlmann (Bauassessor)
VERFAHRENSVERMERKE 4
Die Aufstellung wurde am 20.03.1995beschlossen und am 27.01.1996 sffentlich
bekanntgemacht.

|Die Burgerbeteiligung erfolgte am————und in der Zeit vom 05.02.1996
bis 22.02.1996 . durch-Offenlage-

Der Gemeinderat hatam 26.04.1999  diesen Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
17.02.1999 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 05.06.1999  bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurfvom 17.02.1999
von 14.06.1999

hat mit der Begriindung vom 09.06.1999
bis 16.07.1999 &ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderathatam 27.09.1999

den Bebauungsplan i.d. F. vom 17.02.1999
als Satzung beschlossen.

Biberach, 30.09.1999

Burgermeister | v

Ausfertigung:
|Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschiuf®

vom 27.09.1999 uberein,
Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Biberach, 30.09.1999

Blrgermeister

|Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
15.07.06 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Biherach, 17.07.2006 Biberach, 17.07.2006

(|

Kuhlmann (Bauassessor)

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde

(L

Kuhlmann (Bauassessor)




