B-Plan Gewerbeschwerpunkt Flugplatz - Vergleich bisherige und neue Festsetzungen

Bebauungsplan / ortliche Bauvorschriften Bebauungsplan / 6rtliche Bauvorschriften Bebauungsplan / 6rtliche Bauvorschriften Anmerkungen
»GE 1 - Flugplatz / Griinzug Weiles Bild* »GE 2 - Flugplatz“ »Gewerbeschwerpunkt Flugplatz/NWU“
GESETZLICHEN GRUNDLAGEN
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F.vom 21.12.2006 i.d.F.vom 03.11.2017 i.d.F.vom 03.11.2017
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 21.11.2017 21.11.2017
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)
i.d.F.vom 01.03.2010 i.d.F.vom 05.03.2010 i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORUNG(PlanZVO) DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
i.d.F.vom 18.12.1990 i.d.F.vom 18.12.1990 i.d.F.vom 18.12.1990
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1 Allgemeines Wohngebiet (§ 6 BauNVO) - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Anderungen:

Die unter § 4 Abs. 3 Ziff. 4 aufgefiihrte Ausnahme "Gar-
tenbaubetriebe” ist allgemein zulassig. (§1 Abs. 6 Ziff. 2
BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen

Unzuldssig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

- Ausschluss von Tankstellen

- Ausschluss von Gartenbaubetrieben

2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe Ge-
werbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsener-
gie oder Windenergie

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

- Lagerhauser, Lagerplatze

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Anderungen:
- Ausschluss von Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig




Unzuldssig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Hauptsortimenten

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie und 6ffentliche Betriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

- Lagerhauser, Lagerplatze

Unzuldssig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Hauptsortimenten

Anderungen:
- Ausschluss von Tankstellen

- Lagerhauser & Lagerplatze als Hautnutzung nur
ausnahmsweise zuldssig

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke unzulassig

Einschrankungen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO.

In den einzelnen Gewerbe- und Industrieflachen des Be-
bauungsplangebietes sind zum Schutz der gegenseitigen
Larmeinwirkungen untereinander und nach auBen alle
Betriebsteile und Anlagen so anzuordnen und zu errich-
ten, dass die je m? Grundstuicksflache abgestrahlten
Schallleistungspegel, die in der nachfolgenden Tabelle
festgesetzten angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uiberschreiten.

Teilfliche  LEK tags LEK nachts
Glel 63dB(A) 48 dB(A)
Gle2 60 dB(A) 47 dB(A)
Gle3 60 dB(A) 25 dB(A)
Gle4 58 dB(A) 23dB(A)
Gles 59 dB(A) 47 dB(A)
Gleb 58 dB(A) 43 dB(A)
GEe7 57 dB(A) 22 dB(A)

Dies ist im Baugesuch nachzuweisen. Alternativ hierzu
kann auch ein Nachweis dahingehend gefiihrt werden,
dass der zulassige Teilbeurteilungspegel der jeweiligen
Bauflache an den unterschiedlichen Immissionsorten so-
wohl tags als auch nachts eingehalten wird. Die zulassi-
gen Teilbeurteilungspegel sind der schalltechnischen

Einschrankungen gemaR § 1 Abs. 9i.V. m. Abs. 4 und 5
BauNVO.

In den einzelnen Industrieflachen des Bebauungsplange-
bietes sind zum Schutz vor gegenseitigen Larmeinwirkun-
gen und nach auf3en alle Betriebsteile und Anlagen so an-
zuordnen und zu errichten, dass die je m2 Grundstiicksfla-
che abgestrahlten Schallleistungspegel die in der nachfol-
genden Tabelle festgesetzten Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6.00 h — 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) liberschreiten.

Teilflache LEK tags LEK nachts
Gle3s 59 dB(A) 44 dB(A)
Gle4 60 dB(A) 45 dB(A)
Gles 63 dB(A) 48 dB(A)
Gle6 63 dB(A) 50 dB(A)

Dies ist im Baugesuch nachzuweisen. Alternativ hierzu
kann auch ein Nachweis dahingehend gefiihrt werden,
dass der zulassige Teilbeurteilungspegel der jeweiligen
Bauflache an den unterschiedlichen Immissionsorten so-
wohl tags als auch nachts eingehalten wird. Die zulassi-
gen Teilbeurteilungspegel sind der schalltechnischen Un-
tersuchung ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Flugplatz -
Griinzug Weiles Bild“ Nr. 673/1 vom 02.09.08 und der
Ergdnzung Nr. 637/2 vom 15.11.11, Ingenieurbiiro fiir
Umweltplanung - Heine + Jud, zu entnehmen.

entfallt aufgrund Rechtsprechung




Untersuchung "Bebauungsplan Gewerbegebiet Flugplatz -
Grinzug Weiles Bild" Nr.637/1 vom
02.09.08 und der Erganzung Nr. 637/2 vom 15.11.2011,
Ingenieurbuiro flir Umweltplanung - Heine + Jud, zu ent-
nehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhan-
delsbetriebe der Branchen Nahrungs- und Genussmittel,
Reform- und Drogeriewaren, Orthopadie, Pharmazie, Pa-
pier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Blumen,
Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unterbe-
kleidung, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, sonst. Textilien,
Schuhe, Modewaren, Hiite, Schirme, Spielwaren und Bas-
telartikel, Sportartikel und -kleidung, Nahmaschinen,
Hausratsartikel, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren,
Schmuck, Fotogerate und Videogerate mit Zubehor, Foto-
waren, Musikalienhandel und -instrumente, Tontrager,
optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Elektrowaren und
Unterhaltungselektronik unzulassig (§ 1 Abs. 9i. V. m.
Abs. 5 BauNVvO).

Als Ausnahme konnen die oben ausgeschlossenen innen-
stadtrelevanten Sortimente als Randsortimente auf max.
10 % der Verkaufsflache zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist Werksverkauf von innenstadtrelevan-
ten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst herstellt, ver-
oder bearbeitet oder die im raumlichen oder betrieblichen
Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerker-
betrieb stehen bis zu max. 800 m2 Verkaufsflache zulas-
sig, wenn und soweit dieser mit der innerstadtischen Ein-
zelhandelsstruktur vereinbar ist.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten sind nur bis 1200 m2 GeschoRflache zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden, innenstadtrele-
vanten Sortimenten sind im Industriegebiet unzuldssig:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke,
Apothekerwaren, Korperpflege- und Drogeriewaren, Par-
fiimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reini-
gungsmittel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Blumen,
Bucher, Zeitschriften, Papier— und Schreibwaren, Biiroor-
ganisation, Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus— und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Op-
tik, Haushaltswaren, klein- und grof3teilige Baby- und Kin-
derartikel, klein- und grof3teilige Sportartikel, Sportgerate
, Fahrrader, Kunst und Antiquitaten, Spielwaren, Uhren,
Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige
Elektrowaren, Musikalienhandel und —instrumente, Or-
thopadie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren incl. Hiite
und Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren. (§ 1
Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO).

Als Ausnahme konnen die oben ausgeschlossenen innen-
stadtrelevanten Sortimenten als Randsortimente auf
max. 10 % der Verkaufsflache zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist Werksverkauf von innenstadtrelevan-
ten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst herstellt, ver-
oder bearbeitet oder die im raumlichen oder betrieblichen
Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerker-
betrieb stehen bis zu max. 800 m2 Verkaufsflache zulas-
sig, wenn dieser mit der innerstadtischen Einzelhandels-
struktur vereinbar ist.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten sind nur bis 1200 m2 Geschossflache zulas-

sig.

Innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke,
Apothekerwaren, Korperpflege- und Drogeriewaren, Par-
fimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reini-
gungsmittel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Blumen,
Biicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biiroor-
ganisation, Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Op-
tik, Haushaltswaren, klein- und groRBteilige Baby- und Kin-
derartikel, klein- und grof3teilige Sportartikel, Sportgerate,
Fahrrader, Kunst und Antiquitaten, Spielwaren, Uhren,
Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige
Elektrowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Ortho-
padie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren incl. Hiite
und Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.

Als Ausnahmen kénnen innenstadtrelevanten Sortimente
als Randsortimente auf max. 10% der Verkaufsflache zu-
gelassen werden.

Anderungen

- Anpassung an Bebauungsplan GE 2 und somit aktu-
ellem Festsetzungsstandard

- 1.200m?2-Regelung uberflissig, da bereits gesetzlich
normiert

Derzeit noch in Prifung

Entfall oder Reduktion Werksverkauf von innenstadt-
relevanten Sortimenten (Ziel: Schutz des zentralortli-
chen Versorgungsbereiches Innenstadt)

Vergnugungsstatten, im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziff. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

s.nun Nr. 3

Ubernahme aus Bebauungsplan GE 1. Aufnahme un-
terNr. 3

Begriindung: Vorhaltung der Flachen fiir produzie-
rendes Gewerbe.

Anlagen fiir Fremdwerbung sind in einem Abstand von 30
m zur Nordwestumfahrung (K7532) unzulassig. (§ 1 Abs. 5
i.V. m. Abs. 9 BauNVvO)

entfallt, da in Gewerbe- & Industriegebieten nicht
festsetzbar

Sonstiges Sondergebiet: Reitsport
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrich-
tungen, Nutzungen und baulichen Anlagen des Reitsports,
der Pferdehaltung und Pferdezucht.

Neu fur Bereich der Gebaude: Gegenliber der bisheri-
gen Festsetzung einer Griinflache wird eine hohere
bauliche Ausnutzbarkeit gewahrleistet




Zulassig sind Reithallen, Reit- und Turnierplatze, Stallun-
gen, Koppeln sowie die dazugehorigen Nebenanlagen und
Einrichtungen.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

9 z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze z.B.GRZ0,8 Grundflachenzahl Keine Anderung
10 | z.B.BMZ 6,0 Baumassenzahl z.B.BMZ 8,0 Baumassenzahl z.B.BMZ 8,0 Baumassenzahl Gl =8,0; GE=6,0
11 | Zahl der Vollgeschosse -- Zahl der Vollgeschosse Festlegung nur im Bereich des Wohngebietes
z.B.1 als Hochstgrenze Il als Hochstgrenze
12 | Gebaudehohe Gebaudehohe Hohe baulicher Anlagen Homogenisierung und Anpassung an aktuelle Formu-
. . . . . lierungen (Standard BC)
z.B. GH 615.00 m 0. NN z.B. 610.00 m U.NN Gebaudeober- z.B. OK 610,00 Gebaudeoberkante als HochstmafR
Gebaudeoberkante in Metern als Hochst- EZET\TVO)I” Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 Die Hohen sind in Meter liber NN angegeben (Deutsches
grenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO) Haupthohennetz DHHN 12). Messpunkt der Oberkante ist
die Oberkante des Dachabschlusses bzw. der obere Ab-
Die Gebaudeoberkante ist auf NN bezogen (Héhen m Die Gebaudeoberkante ist auf Meereshohe nach DHHN 12 schluss der aufsteigenden Wand (Attika).
n System). M nkt ist Oberk n,ég Dacheesim (Deutsches Haupthohennetz 12) bezogen.  Messpunkt | Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf ausnahms-
bg\l/JVeSDa}éShﬁrsf Utf:spc%reitusn enemia]c uﬁteﬁcefﬁjsne:en ist Oberkante Dachgesims bzw. Dachfirst. Uberschreitun- | weise mit Dachaufbauten (z.B. Solaranlagen, technische
technischen Aufbauten bis 4 Ogm Hohe sind%uléssi gen mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,0 | Aufbauten, untergeordnete bauliche Anlagen) bis zu einer
’ & m Hohe sind ausnahmsweise zulé;i.ssig, wenn die max. Ho- | Hohe von 4 m Uberschritten werden, sofern diese“Aufbau—
henbegrenzungen der seitlichen Ubergangsflachen des ten von der Attika um mindestens das Mal3 ihrer Uber-
Flugplatzes nicht Gberschritten wird. Die max. H6henbe- | schreitung der Attikahohe zuriickgesetzt sind und die
grenzungen weisen keinen Spielraum auf. Da Maf3tole- max. Hohenbegrenzungen der seitlichen Ubergangsfla-
ranzen im Hochbau unzuldssig sind und zum Riickbau von | chen des Flugplatzes nicht tiberschritten werden.
Gebauden fiihren konnen, wird empfohlen einen Puffer
von 0,5 m vorzusehen.
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
13 | Bauweise fur Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag Bauweise fiir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag -- Festsetzung von Bauweisen nicht erforderlich
ist zulassig: ist zuldssig:
0 Offene Bauweise a Abweichende Bauweise:
a Abweichende Bauweise: Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
14 | Baugrenze Baugrenze Baugrenze Ubernahme
Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
15 | Flachen fur Stellplatze -- Offene Stellplatze sind in den Baugebieten allgemein zu- | Homogenisierung entsprechend Standard BC
lassig.
Flichen fiir Garagen Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
8 innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
16 | Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder - Zusatzliche Festsetzung entbehrlich, da planerisch

sichthindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedigung,
Nebengebaude etc., die eine max. Hohe von 0,7 m lber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

sichthindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedigung,
Nebengebaude etc., die eine max. Hohe von 0,8 m lber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

bereits liber die Ausweisung von &ffentlichen Griin-
flachen sichergestellt




17 | Entlang der Bundesstral3e B 312 ist ein 20 m breiter Strei- | Entlang der B 312 ist ein 20 m breiter Streifen von jeder -- Entfallt mangelts Rechtsgrundlage fur eine solche
fen von jeder Bebauung und gewerblichen Nutzung frei- Bebauung und gewerblichen Nutzung freizuhalten. Festsetzung.
zuhalten. Entlang der K 7532 (Nordwestumfahrung) ist ein 15 m Planerisch jedoch uber die Ausweisung von 6ffentli-
Entlang der neu geplanten KreisstralRe K 7532 ist ein 15 m | breiter Streifen von jeder Bebauung und gewerblichen chen Griinflachen sichergestellt
breiter Streifen von jeder Bebauung und gewerblichen Nutzung freizuhalten.
Nutzung freizuhalten.
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
18 | StraBenbegrenzungslinie StraRenbegrenzungslinie StraBenbegrenzungslinie Anpassung an aktuellen Standard BC

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Offentliche StraRenverkehrsflache - Nordwestumfahrung
- Ubernommen vom Planfeststellungsbeschluss
29.09.2009

Offentlicher Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg (nach Plan-
einschrieb)

Verkehrsgriin

Verkehrsgriin, Baumreihe mit durchgehendem Pflanz-
streifen

Offentliche Stellplatze

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aufschuttung, soweit sie zur Herstellung des StralRenkor-
pers erforderlich ist

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB).

Abgrabung, soweit sie zur Herstellung des Straenkorpers
erforderlich ist

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB).

Baugrundstlicke bis zu einer Breite von 30 m diirfen nur
eine, groRere Grundstlicke max. zwei Zufahrten zur 6f-

fentlichen Verkehrsflache haben. Die Breite der Zufahrt
kann max. z. B. 5,0 m betragen.

Geplante Hohenlage der StralRe in m Giber NN. Hhen im
neuen System. Hohen nachrichtlich aus dem StraBenpro-
jekt tbernommen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen
werden, wenn die Grundzuige der Planung nicht be-
rahrt werden.

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Offentlicher Geh- und Radweg (G+R) / Wirtschaftsweg
Verkehrsgriin

Verkehrsgriin - Baum mit Pflanzflache

Offentliche Stellplatze

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Baugrundstticke bis zu einer Breite von 50 m diirfen nur
eine, grolRere Grundstlicke max. zwei Zufahrten zur 6f-

fentlichen Verkehrsflache haben. Die Breite der Zufahrt
kann max. 6,0 m betragen.

Geplante Hohenlage der Stral3e. Die Hohen sind auf Mee-
reshdhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz 12)
bezogen. Hohen nachrichtlich aus dem StraRenprojekt
ubernommen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht bertihrt
werden.

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentli-
che Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: entspre-
chend Planeintrag

Verkehrsgriin

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen:

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden.

Entfall:
- Wirtschaftsweg im Griinzug

- Darstellung Symbol Parkplatze (vor Ort bereits ge-
baut)

- Bereiche ohne Zufahrt an NWU (gilt ohnehin nach
StrG)

- Begrenzung Anzahl / Breite Zufahrten mangels
Rechtsgrundlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen




(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

19 | Zweckbestimmung: Elektrizitat Zweckbestimmung: Elektrizitat Zweckbestimmung: Elektrizitat Ubernahme
Flachen fiir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
20 |- Zweckbestimmung: Abwasser Zweckbestimmung: Abwasser Ubernahme
Offentliche und private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
21 | Offentliche Grunflache Offentliche Grunflache Offentliche Grinflache: Parkanlage mit 6kologischer und | Anpassung an gednderten Rahmenplan
Zweckbestimmung: Reitsportanlage Zweckbestimmung: Griinflache mit 6kologischer Aus- Klimatischer Ausgleichsfunktion
Zul3ssig sind Reit- und Turnierplatze sowie innerhalb der gllglrf?:}‘rl:gI;Hobnéallglﬁtzistsetzungen des Grinordnungs- )
uberbaubaren Grundstiicksflache eine Reithalle, Stalle P ’ Offentliche Griinflache: Spielplatz
und die dazugehorigen Nebenanlagen und Einrichtungen.
Die Gebdudeoberkante der Gebaude darf 604,00 m (HO-
hen im neuen System) nicht tiberschreiten. Die maximale Offentliche Griinflache: Gebietseingriinung
Grundflache betragt 6000 m2. Flachen von Terrassen,
Stellplatzen, Zufahrten etc., die dauerhaft wasserdurch-
lassig befestigt werden, werden Private Griinflache: Reitsport D . .
nicht auf die maximale Grundflache angerechnet. Stell- N . . Neu fiir Reitsportverein (Bereich AuRenanlagen)
plitze und Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, die keine DI? Flache d!ent der.Unterbrmgung von Koppe‘ln, Dressur-
Gebiude sind, kénnen auch auBerhalb der iiberbaubaren platzen sowie sonstigen Nebenanlagen des Reitsports, der
Grundstiicksflachen zugelassen werden. Pferdehaltung und Pferdezucht
Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Griinflache mit 6kologischer Aus-
gleichsfunktion. Parkanlage
Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind zu be-
achten.
Offentliche Gruinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz
Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
22 | - Wasserflache, Zweckbestimmung: Gewasser Il. Ordnung (Neuweihergraben) Gewasserverlegung bereits abgeschlossen, inhaltli-
. . , . che Definition entfallt daher
Verlegung des Neuweihergraben mit Gewasserrandstrei-
f/(;rrlf—aE)::Igt:&:ﬁ&tg;}iﬁ(éﬁstaItung sind dem Wasserrechts- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 b ist die Flache zum Zwecke einer )
oberflachigen Ableitungsmoglichkeit von Oberflachen- Modifizierte Ubernahme Trasse Starkregenabfluss
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c ist ein mind. 5 m breiter Bereich wasser im Falle von Starkregenereignissen freizuhalten.
als oberflachige Ableitungsmoglichkeit von Oberflachen- | Eine Einschrankung des Querschnittes z. B. durch Bebau-
wasser im Extremfall als Querschnitt freizuhalten ung oder Lagerung von Gegenstanden ist nicht zulassig.
(Starkregenereignisse). Eine Einschrankung der Flachen- Es wird empfohlen, diesen Bereich etwas tiefer als die um-
breite z. B. durch Bebauung oder Lagerung von Gegen- gebenden Flachen auszubilden, um ein schadloses Abflie-
standen ist nicht zulassig. Es wird empfohlen, diesen Be- RBen des Niederschlagwassers sicherzustellen.
reich etwas tiefer als die umgebenden Hofflachen auszu-
bilden.
Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
23 | Flache fir die Landwirtschaft - -

Entfallt zugunsten beschlossenem Griinzug




Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

24 | Okologisch bedeutsame, 6ffentliche Griinflache als Aus- Okologisch bedeutsame, 6ffentliche Griinflache als Aus- MaRnahme M1, Gebietseingriinung“ Neue Festsetzung, da der Ausgleich auf diesen Fla-
gleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft durch die | gleich fuir den Eingriff in Natur- und Landschaft: Aufbau . . . chen bereits umgesetzt ist.
e . . . . Auf den gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Ve-
geplante Gewerbenutzung unter Berlicksichtigung der einer Randbegriinung des Gewerbe- und Industriegebiets etationsstruktur, bestehend aus einer Wiese mit groBe- | Konkretisierung der Gebietseingriinung, welche auch
landschaftlichen und klimaokologischen Erfordernisse so- | zur Einbindung in das Landschaftsbild. 8 P - 8 ung ¢ : €ing & .
wie der Belange des Wasserhaushalts und des Arten- ren Baumgruppen, Einzelbaumen und Strauchgruppen, zu | dem Ausgleich dient, direkt im Bebauungsplan. Rei-
schutzes & Die Festsetzungen des Griinordnungsplans sind zu beach- | erhalten. Die Flache ist extensiv (2-mahlige Mahd im Jahr) | ner Verweis auf Griinordnungsplan ist rechtlich zu
’ ten. zu pflegen. beanstanden.
aDéitFee:tsetzungen des Griinordnungsplanes sind zu be- MaBnahme M2 ,Gebietseingriinung*
Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Wiese mit gro-
Beren Baumgruppen, Einzelbaumen und Strauchgruppen
herzustellen. Die Flache ist extensiv (2-mahlige Mahd im
Jahr) zu pflegen.
25 | - - Stellplatze und nicht tiberdachte Abstell- und Lagerfla- Modifizierte Ubernahme aus ortlichen Bauvorschrif-
chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. | ten
Andere Bodenbeldge konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn Griinde des Umweltschutzes dies erfor-
dern.
26 | - - Dicher sind mit hellen Dachmaterialien (Blech, Kiesschiit- | Modifizierte Ubernahme aus 6rtlichen Bauvorschrif-
tung, etc.) bzw. mit extensiver oder intensiver Dachbegrii- | ten
nung auszufihren.
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur aus- - Lo
: . . ) A Ubernahme aus Hinweisen
nahmsweise zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnli-
cher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und ihre Zuordnung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
27 | Ausgleich Gewerbe- und Industriegebiet: Ausgleich Industriegebiet Folgende MalRnahmen gelten als Ausgleich im Sinne des Neufassung nach aktuellem Standard im Sinne der

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 a BauGB festge-
setzte Flache fur AusgleichsmaBnahmen sowie die
darauf auszufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind dem
Gewerbe- und Industriegebiet als AusgleichsmaBnahme
zugeordnet. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
ergab die Notwendigkeit der Ausweisung von Ausgleichs-
flachen auBerhalb des Plangebietes.

Den Gewerbe- und Industrieflachen wird als Sammelaus-
gleichsmaBnahme eine MalRnahme aus dem Okokonto
der Stadt Biberach auf folgenden Grundstiicken zugeord-
net.

Okokonto der Stadt Biberach

Gemarkung Biberach / RiBegg FIst.Nr. 299/1, 311, 312,
317,318, 322

MaRnahme: Wiedervernassung Ummendorfer Ried

Auf den &ffentlichen Eingriff entfallen 5 % und auf die pri-
vaten Eingriffe 95 % der AusgleichsmalRnahmen

Ausgleich Nordwestumfahrung:

Der im Bebauungsplan dargestellten Flache der Nord-
westumfahrung wird eine Malinahme aus dem

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten Flachen fir AusgleichsmaBnahmen sowie die
darauf auszufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind dem
Industriegebiet als AusgleichsmaRBnahme zugeordnet. Die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab die Not-
wendigkeit der Ausweisung von Ausgleichsflachen auRer-
halb des Plangebiets.

Den Industrieflachen wird als SammelausgleichsmaR-
nahme eine MaRBnahme aus dem Okokonto der Stadt Bi-
berach zugeordnet.

Okokonto der Stadt Biberach:

Wiedervernassung Ummendorfer Ried

Auf den &ffentlichen Eingriff entfallen 6 % und auf die pri-
vaten Eingriffe 94 % der AusgleichsmalRnahmen.

§ 1a BauGB und werden als Sammelausgleichsmafinah-
men den festgesetzten Baugebietsflachen und o6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen zugeordnet:

- die unter 1.09 festgesetzten MaRnahmen "M1" und
Ilmzll

- die externe Kompensationsmalnahme " Wiedervernas-
sung Ummendorfer Ried“ aus dem Okokonto der Stadt Bi-
berach mit einem Anteil von XX,XX %

- die externen CEF-MaRnahmen ,XYZ“ (s. Artenschutzpri-
fung)

Dabei entfallt auf die Herstellung der ErschlieBungsanla-
geni.S.d. § 33 KAG i.V.m. § 1 der ErschlieBungsbeitragssat-
zung i.d.F. vom 28.09.2009 XX,X % der zugeordneten Aus-
gleichsmaRnahmen, auf die sonstigen Grundstiicke

XX, X %.

Von der Zuordnungsfestsetzung ausgenommen sind die

mit Planzeichen gekennzeichneten Bereiche "X", "Y", "Z"
der StraRenverkehrsflachen.

Rechtssicherheit




Okokonto der Stadt Biberach auf folgenden
Grundstlicken zugeordnet.

Okokonto der Stadt Biberach

Gemarkung Biberach / RiBegg FIst.Nr. 299/1, 311, 312,
317,318, 322

MaRnahme: Wiedervernassung Ummendorfer Ried

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

28 | Mit einem Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsor- Mit einem Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten Ver- | Mit einem Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des | Vereinfachung (Benennung der Zweckbestimmung
gungstrager zu belastende Flache. und Entsorgungstrager zu belastende Flache. Eigenbetriebs Stadtentwasserung zu belastende Fldchen. | der Kanale im BP nicht erforderlich)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Eigenbetrieb
Stadtentwasserung (Regenwasserkanal) und teilweise Ab-
leitung von Oberflachenwasser im Extremfall (siehe 1.10)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Eigenbetrieb
Stadtentwdsserung (Schmutzwasser- und Regenwasser-
kanal)
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
29 | Anden mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Neufassung aufgrund Harmonisierung und Ande-
hochstammige heimische Laubbaume zu pflanzen. hochstammige heimische Laubbdaume zu pflanzen. hochstammige heimische Laubbdaume zu pflanzen. rung Plankonzept im Bereich des Griinzuges
Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu er- | An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind die | Neue Festsetzung, da die Baumpflanzungen auf die-
halten. Bei ihrem Abgang sind hochstammige, heimische | Feldgehdlzstreifen anzulegen. hochstammigen heimischen Laubbaume zu erhalten. sen Flachen bereits umgesetzt sind.
Laubbaumarten nachzupflanzen. A .. . C g . . . . . S . .
Fur Baume und Feldgehdlzstreifen gelten die Hohenbe- In der Flache fiir die Anpflanzung von Baumen sind dichte | Bereich 6ffentliche Griinanlage
An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind schrankungen der Gebaudeoberkanten. Baumgruppen zu pflanzen.
Feldgehdlzstreifen anzulegen. Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 500 m? | Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laub- -
X N R . " . Ubernahme Pflanzgebot aus Bebauungsplan GE 2
Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. | baum zu pflanzen. Die Pflanzflache hat mind. 6,0 m2 zu auch fiir Bereich GE 1 Flugplatz (teils bislang unter
Die notwendigen Baume nach 2.4 kénnen angerechnet betragen. .t . 8P g
N R 0o X ortliche Bauvorschriften)
werden. Wegen der Hohenbeschrankung ist die Baumliste Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene
im Anhang zum Umweltbericht zugrunde zu legen. 500 m2 Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die Anzahl der notwendigen Baume fiir Stell-
platze sind anzurechnen.
Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
30 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- Anpassung an neuen Geltungsbereich und an Entfall
ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 7 ungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften der Larmkontingentierung
Abgrenzung der Flachen der Nordwestumfahrung ent- BauGB /§74 LBO) Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebau-
sprechend Planfeststellungsbeschluss vom 29.09.2009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Larmemissi- dehohen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen onskontingente)
Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebau-
dehohen, inklusive technischer Gebaudeausriistung, Be-
grunungen, Gelandern und Baumen.
Nutzungsschablone
31 | Gebietsart Gebietsart Gebietsart Entfall Lairmkontingent

Larmemissionskontingent
Tag / Nacht in dB(A)
max. Gebaudehohe tiber NN

Anzahl der Vollgeschosse

Larmemissionskontingent
Tag / Nacht in dB(A)
max. Gebaudehdhe tiber NN

siehe Planeinschrieb

max. Gebaudehdhe u. NN.
Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Baumassenzahl




Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Bauweise

Dachform

Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Bauweise

Dachform

Dachform

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)
Dachform
32 | Zulassig sind Flachdacher und leicht geneigte Dacher mit | Zulassig sind Flachdacher und leicht geneigte Dacher mit | Industrie- und Gewerbegebiete: Vereinfachung
einer Dachneigung (DN) von 0-7°. Zusétzlich sind Shedda- | einer Dachneigung (DN) von 0-7°. Zuséatzlich sind Shedda- ol - Lo . - .
cher mit einer steileren Neigung zuldssig. Die Dacher sind | cher mit einer steileren Neigung zulassig. Die Dacher sind ZﬂIrfsi,'fns'(?gfliﬁzégfiiﬁg;ﬁ?ﬁﬁ:&g'cth(z?fnrifgicnhenre'_ Xg:lgjr?’fe?f\llre 2D6achmater|allen oder Dachbegriinung
mit hellen Dachmaterialien (Blech, Kiesschittungen, etc.) | mit hellen Dachmaterialien (Blech, Kiesschiittung, etc.) gung C o :
. . : : - . . ; . - steileren Neigung zulassig.
bzw. mit extensiver oder intensiver Dachbegriinung aus- | bzw. mit extensiver oder intensiver Dachbegriinung aus-
zufiihren. Im Wohngebiet sind zusatzlich Sattel- oder ver- | zufiihren. Allgemeines Wohngebiet:
f;:sz;[e Pultdacher mit einer Dachneigung von 25-35 * zu- Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachnei-
& gung von 0-7°. Zusatzlich sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25-35° zulassig.
Werbeanlagen und Automaten
33 | Werbeanlagen sind nur in folgender Form zuldssig: Werbeanlagen sind nur in folgender Form zuldssig: Werbeanlagen durfen nur an den straBenseitigen Fassa- | Vereinfachung, Anpassung an aktuellen Standard
a.) Werbeanlagen sind an strafenseitigen Fassaden zulds- | a. Werbeanlagen sind an straRenseitigen Fassaden zulds- den angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 1
o g 8 o 8 g m2 Ansichtsflache miissen am Gebaude parallel zur Fas-
& & sade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanla-
b.) Werbeanlagen kénnen auf dem Gebaude an der Vor- b. Werbeanlagen konnen auf dem Gebaude an der Vor- gen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
derkante parallel zum Gebaude angebracht werden. Sie derkante parallel zum Gebaude angebracht werden. Sie Blinklicht sind unzulassig.
?aurz;n die Hohe der Traufe bzw. Attika max. 2,5 m uber- (riaurZenn die Hohe der Traufe bzw. Attika max. 2,5 m uber- Je Baugrundstiick sind zudem Werbeanlagen in folgen-
gen. gen. der Form zulassig:
c.) Ausnahmsweise ist die Aufstellung einer Stele pro Bau- | c. Ausnahmsweise ist die Aufstellung einer Stele pro Bau- | . . . - . s i 1.
grundstiick bis zu einer Hohe von 5,0 m im Verhaltnis 1: 5 | grundstiick bis zu einer Hohe von 10,0 m im Verhaltnis (§:2iiesiiligﬁe39dﬁégerimﬁmrlgar:]nmxxr&gﬂrﬁis
(Breite zu Hohe) zuldssig. 1:5 (Breite zu Hohe) zulassig. gen ’ &
d.) Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstiick | d. Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstiick | _ max. 4 Werbefahnen
ist auBerdem ein freistehendes Sammelhinweisschild auf | ist auBerdem ein freistehendes Sammelhinweisschild mit '
der Gewerbeflache zulassig. max. 5 m2 AnsichtsgroRe auf der Gewerbeflache zuldssig.
e. Anlagen fiir Fremdwerbung sind im Abstand von 30m
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in zu der Nordwestumfahrung unzuldssig.
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, wobei pro . . .
Grundstiick max. 3 Werbefahnen zulassig sind. Sich bewegende Werbeanlagen u.nd.Llcht\.Nerbung n.
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, wobei pro
Baugrundstiick max. 4 Werbefahnen zulassig sind.
Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen
34 | Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. - Entfallt, da in Bestandsgebieten nicht mehr festsetzbar
Freiflaichengestaltung
35 | Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laub- a.) Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer s.Nr.29 Modifizierte Ubernahme
baum zu pflanzen. Die Pflanzfliche hat mind. 2,5x 2,5 m Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzfliche hat mind. 6,0 m?
zu betragen. zu betragen.
Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze b.) Nicht liberbaute Abstell- Lagerflachen oder Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Den sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Den s. Nr. 25
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Boden versiegelnde Beldge konnen nur dann zugelassen
werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschut-
zes erforderlich ist (Pflasterbeldge gelten als wasserdurch-
lassig).

Boden versiegelnde Beldge konnen nur dann zugelassen
werden, wenn dies aus Griinden des Umweltschutzes er-
forderlich ist.

Einfriedigungen

36 | Grundstuckseinfriedigungen sind in Form von freien Be- Grundstlckseinfriedigungen sind in Form von freien Be- Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von freien Be- | Ubernahme aus Bebauungsplan GE 2
pflanzungen und Hecken zuldssig. Maschendrahtzaune pflanzungen, Maschendrahtzaunen bis 2,5 m Héhe und pflanzungen, Hecken und Maschendrahtzaunen bis
bis 2,0 m Hohe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie Hecken zuldssig. Mit Einfriedigungen ist ein Abstand von | 2,5 m Hohe zulassig. Mit Einfriedigungen ist ein Abstand
angrenzend an offentliche Verkehrsflachen mit Hecken 0,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinfla-
bzw. Strauchpflanzungen zwischen der Verkehrsflache einzuhalten. chen einzuhalten.
und dem Maschendrahtzaun begriint werden. Ausnahms-
weise kann, bei Nachweis erhohter Sicherheitsauflagen,
von einer Bepflanzung zwischen Zaun und 6ffentlicher
Flache abgesehen werden.
Aufschuttungen und Abgrabungen
37 | Aufschittungen dirfen das angrenzende Strallenniveau | Aufschuttungen diirfen das angrenzende StralRenniveau Das aufgeschittete Gelande ist zu den 6ffentlichen Anpassung an aktuellen Standard
der ErschlieBungsstral3en nicht libersteigen. Grundwas- der ErschlieBungsstrallen nicht libersteigen. Das aufge- Grunflachen mit einer maximalen Béschungsneigung
sergefahrdendes Material darf nicht eingebracht werden. | schittete Gelande ist zu den 6ffentlichen Griinflachen von 1:2 an die Hohenlage der 6ffentlichen Flachen anzu-
Das aufgeschiittete Gelande ist zu den 6ffentlichen Griin- | mit einer maximalen Béschungsneigung von 1: 2 an die passen.
flachen mit einer maximalen Béschungsneigung von 1: 2 | Hohenlage der 6ffentlichen Griinflachen anzupassen.
Ecj;:edr\le Hohenlage der offentlichen Grinflache anzuglei- Aufschittungen entlang des Neuweihergraben sind ent-
’ sprechend Gestaltungsplan auszufiihren und im Vorfeld
mit der Stadt Biberach abzustimmen.
Ordnungswidrigkeiten
38 | Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 LBO | Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff.2 und 3 LBO | Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 3 LBO han- | Anpassung an Standard
handelt, wer Ziffer 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6 dieser Satzung vor- | handelt, wer Ziffer 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6 dieser Satzung zu- | delt, wer diesen Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich
satzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. widerhandelt. oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
konnen mit Bul3geldern belegt werden
Il HINWEISE
Geplante Grundstiicksgrenze geplante Grundstlicksgrenze - Entfallt
Abgrabung
Vorgeschlagene Gelandehdhe
Eine gesicherte Schmutz- und Niederschlagswasserablei-
tung ist nur mit den im Plan eingetragenen Gelande- Min-
desthéhen moglich.
Larmvorbelastung
Verkehrslarm: Verkehrslarm StraRe: Verkehrslarm StraRe: Ubernahme GE 2

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der B 312 und der ge-
planten NWU (Nordwestumfahrung) als K 7532. Es ist durch die
uberortlichen StraBBen vorbelastet. Fiir SchallschutzmalRnahmen
am Gebaude besteht kein Anspruch auf Entschadigung durch
den StraBenbaulasttrager.

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der B 312 und
der Nordwestumfahrung (K 7532). Es ist durch die
uberortlichen Strallen vorbelastet. Fiir SchallschutzmaR-
nahmen am Gebdude besteht kein Anspruch auf Entscha-
digung durch den StraBenbaulasttrager.

Verkehrslarm Flugplatz:

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich des Verkehrs-
landeplatzes und ist dadurch vorbelastet. Fiir Schall-
schutzmaBnahmen am Gebaude besteht kein Anspruch
auf Entschadigung durch den Flugplatzbetreiber. Gut-
achterliche Stellungnahme zu Beurteilung der

Das Industrie- und Gewerbegebiet liegt im Immissions-
bereich der B 312 und der Nordwestumfahrung

(K 7532). Es ist durch die tberortlichen Strallen vorbelas-
tet. Fiir SchallschutzmalRnahmen am Gebaude besteht
kein Anspruch auf Entschadigung durch den Stral3en-
baulasttrager.

Verkehrslarm Flugplatz:

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich des Verkehrs-
landeplatzes und ist dadurch vorbelastet. Fuir Schall-
schutzmaBnahmen am Gebaude besteht kein Anspruch
auf Entschadigung durch den Flugplatzbetreiber. Gut-
achterliche Stellungnahme zu Beurteilung der
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Fluglarmimmissionen, Verkehrslandeplatz Biberach/RiB,
Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, vom 17.01.2003.

Fluglarmimmissionen, Verkehrslandeplatz Biberach/RiB,
Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, vom 17.01.2003.

Bodenschutz
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli- | Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau- | Ubernahme GE 2
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande- licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande-
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba- | rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen rem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu- barem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
(§202 BauGB) und ggf. der Landwirtschaft zur Verfligung zu dung zu schiitzen (§202 BauGB) und ggf. der Landwirt- geudung zu schiitzen (§202 BauGB) und ggf. der Land-
stellen. Der Erdaushub ist, soweit moglich, auf dem eigenen schaft zur Verfligung zu stellen. Der Erdaushub ist, soweit | wirtschaft zur Verfligung zu stellen. Der Erdaushub ist,
Grundstiick unterzubringen. moglich auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. soweit moglich auf dem eigenen Grundstiick unterzu-
bringen.

Beleuchtung
Als AuBenleuchten sind insektenfreundliche Lampen (Natrium- | Als AuBenleuchten sind insektenfreundliche Lampen Als AuBenleuchten sind insektenfreundliche Lampen zu | Ubernahme GE 2
dampfhochdrucklampen, LED) zu verwenden. (§ 2 Abs.1 Nr.8 (LED) zu verwenden. (§2 Abs.1 Nr.8 NatschG) Die Beleuch- | verwenden. Die Beleuchtung im Gewerbe- und Indust-
NatSchG) tung im Gewerbe- und Industriegebiet ist so anzuordnen, | riegebiet ist so anzuordnen, dass die Sicherheit oder
Die Beleuchtune im Gewerbe- und Industriegebiet ist so anzu- dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs auf der | Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 312 und K 7532

81" . ndustrieg B 312 und K 7532 (Nordwestumfahrung) keine Beein- (Nordwestumfahrung) keine Beeintrachtigung durch
ordnen, dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs auf trichticune durch Blendwirkune erfahrt Blendwirkune erfihrt
der B 312 und geplanten K 7532 (Nordwestumfahrung) keine gung & ) & '
Beeintrachtigung durch Blendwirkung erfahrt.
Baugrund / Hydrogeologie / Abdichtung von Bauwerken
Das Grund- bzw. das Schichtwasser kann teilweise bis zur Ge- Das Grund- bzw. das Schichtwasser kann teilweise bis zur | Das Grund- bzw. das Schichtwasser kann teilweise bis Ubernahme GE 2

landeoberkante reichen. Somit muss je nach Hohenlage des
Grundungsniveaus von einer standigen bzw. zeitweisen Einbin-
dung von Bauwerken in das Grundwasser ausgegangen werden.

In Teilbereichen stehen stark kompressible organische Boden
(Torf und Mudde) im Untergrund an, so dass bei Bauwerksgriin-
dungen im Bereich dieser Boden eine Tiefengriindung bzw. ein
Bodenaustausch erforderlich wird.

Die vorhandenen Dranagen im Bereich des Gewerbegebietes
sind nach baulichen Eingriffen wieder zu verbinden bzw.
es ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Aufgrund der vorhandenen Heterogenitat der anstehenden Bo-
den im Bereich des Gewerbegebietes wird dringend angeraten,
fir jedes einzelne Bauvorhaben im Hinblick auf die spezifischen
lokalen Verhaltnisse eine gesonderte Baugrunduntersuchung
auszufihren.

Gelandeoberkante reichen. Somit muss je nach Hohen-
lage des Griindungsniveaus von einer standigen bzw. zeit-
weisen Einbindung von Bauwerken in das Grundwasser
ausgegangen werden.

In Teilbereichen stehen stark kompressible organische Bo-
den (Torf und Mudde) im Untergrund an, so dass bei Bau-
werksgriindungen im Bereich dieser Boden eine Tiefen-
griindung bzw. ein Bodenaustausch erforderlich wird.

Es wird empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemaR DIN
18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in WU-Beton nach
DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1 (Aus-
gabe 2001-07) durchzufihren.

Die vorhandenen Drainagen im Bereich des Gewerbege-
bietes sind nach baulichen Eingriffen wieder zu verbinden
bzw. es ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Aufgrund der vorhandenen Heterogenitat der anstehen-
den Boden im Bereich des Gewerbegebietes wird drin-
gend angeraten, fur jedes einzelne Bauvorhaben im Hin-
blick auf die spezifischen Verhaltnisse eine gesonderte
Baugrunduntersuchung auszufiihren.

zur Gelandeoberkante reichen. Somit muss je nach H6-
henlage des Griindungsniveaus von einer standigen
bzw. zeitweisen Einbindung von Bauwerken in das
Grundwasser ausgegangen werden.

In Teilbereichen stehen stark kompressible organische
Boden (Torf und Mudde) im Untergrund an, so dass bei
Bauwerksgriindungen im Bereich dieser Boden eine Tie-
fengriindung bzw. ein Bodenaustausch erforderlich
wird.

Es wird empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemaf DIN
18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in WU-Beton nach
DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1 (Aus-
gabe 2001-07) durchzufihren.

Die vorhandenen Drainagen im Bereich des Gewerbege-
bietes sind nach baulichen Eingriffen wieder zu verbin-
den bzw. es ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Aufgrund der vorhandenen Heterogenitat der anstehen-
den Boden im Bereich des Gewerbegebietes wird drin-
gend angeraten, fur jedes einzelne Bauvorhaben im Hin-
blick auf die spezifischen Verhaltnisse eine gesonderte
Baugrunduntersuchung auszufiihren.

Verwendung von Metallen als Dachdeckungsmaterial

Wegen der geplanten Versickerung von Regenwasser sind Dach-
flachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei
unzulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt
sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu befiirchten ist.

s.Nr. 16

Standard GE 2 zu den Festsetzungen verschoben

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspla

ne

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs-
plans "GE 1 - Flugplatz / Griinzug Weif3es Bild“ vom

04.07.2012. Mit Erlangung der Rechtskraft des

Entfallt
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Bebauungsplanes ,,GE 2 Flugplatz“ treten in seinem Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des vorgenannten Bebau-
ungsplanes auBer Kraft.

Hohenbeschrankungen durch den Flugplatz

- Die im Plan vorgegebenen maximalen Hohenbegrenzun- | Die im Plan vorgegebenen maximalen Héhenbegrenzun- | Ubernahme GE 2
gen (seitliche Ubergangsflachen des Flugplatzes) diirfen gen (rot) stellen die seitlichen Ubergangsflachen des
weder mit baulichen Anlagen noch mit Baumpflanzungen | Flugplatzes dar und diirfen weder mit baulichen Anla-
uberschritten werden. gen noch mit Baumpflanzungen uberschritten werden.
Dies gilt insbesondere auch fiir temporar aufgestellte Dies gilt insbesondere auch fur temporar aufgestellte
Baukrane wahrend der Bauphase. Baukrane wahrend der Bauphase. Die Aufstellung von
. . Baukranen muss von der Landesluftfahrtbehorde geneh-
Die Aufstellung von Baukranen muss von der Landesluft- iot werden. Antriee sind beim Regi Scid
fahrtbehérde genehmigt werden. Antrage sind beim Re- migt werden. Antrage sind beim regierungsprasidivm
. .2 A S " Stuttgart einzureichen. Die Krane konnen Beschrankun-
gierungsprasidium Stuttgart einzureichen. Die Krane kon- gen unterliegen, z.B. ist von Auflagen zur Hindernis-
nen Beschrankungen unterliegen, z.B. ist von Auflagen zur kennzeichnung auszugehen.
Hinderniskennzeichnung auszugehen.
Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Im Plangebiet ist mit Funden von kultureller Bedeutung Im Plangebiet ist mit Funden von kultureller Bedeutung | Ubernahme GE 2
zu rechnen. Die Denkmalschutzbehérde wird am Bauge- zu rechnen. Die Denkmalschutzbehdrde wird am Bauge-
nehmigungsverfahren beteiligt und kann gemaf § 20 nehmigungsverfahren beteiligt und kann gemaf § 20
DSchG BW entsprechende Auflagen zur Sicherung von DSchG BW entsprechende Auflagen zur Sicherung von
Funden machen. Funden machen.
Im Plangebiet ist mit archdologischen Zeugnissen (Befun- | Im Plangebiet ist mit archdologischen Zeugnissen (Be-
den und Funden) - Kulturdenkmalen gem. §2 DSchG zu funden und Funden) - Kulturdenkmalen gem. §2 DSchG
rechnen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD) wird zu rechnen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD)
am weiteren Verfahren beteiligt. Archaologische Sonda- wird am weiteren Verfahren beteiligt. Archdologische
gen auf Kosten des Bautragers im Vorfeld von BaumaR- Sondagen auf Kosten des Bautragers im Vorfeld von
nahmen werden zur Schaffung allseitiger Planungssicher- | BaumaRnahmen werden zur Schaffung allseitiger Pla-
heit empfohlen. nungssicherheit empfohlen.
Photovoltaikanlagen
- Photovoltaikanlagen im Umfeld der Nordwestumfahrung | Photovoltaikanlagen im Umfeld der Nordwestumfah- Ubernahme GE 2

(K7532) und der B312 sind auf den Gewerbegrundstiicken
bzw. an den Gebauden so anzuordnen, dass sie zur StraRRe
reflexions- und spiegelfrei wirken. Die Anlagen sind in ei-
nem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine
Ebene von 3 m liber der Fahrbahn ausschlief3t.

rung (K7532) und der B312 sind auf den Gewerbegrund-
stlicken bzw. an den Gebauden so anzuordnen, dass sie
zur Stral3e reflexions- und spiegelfrei wirken. Die Anla-
gen sind in einem Winkel anzuordnen, der eine Refle-
xion bis auf eine Ebene von 3 m (iber der Fahrbahn aus-
schliel3t.

IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserrecht

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Graben als Gewasser 2. Ordnung

Entfallt

Gemal Unterer Wasserbehorde wird der Graben auf
dem Liebherr-Grundstiick nicht mehr als Gewasser 2.
Ordnung eingestuft.




