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Stadt Biberach an der Ri8

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Gewerbeschwerpunkt Flugplatz / NWU"

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)

1.1

1.2

1.3

14

1.5

i.d.F. vom 03.11.2017
i.d.F.vom 21.11.2017
i.d.F. vom 05.03.2010
i.d.F. vom 18.12.1990

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art und o6ffentliche Betriebe Gewerbebetriebe aller Art einschliefl3lich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Lagerhauser, Lagerplatze

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten

Industriegebiet
Gl (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie und 6ffentliche Betriebe

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Lagerhauser, Lagerplatze

Unzulassig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten

Innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Apothekerwaren, Kérperpflege- und Drogeriewaren,
Parfimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reinigungsmittel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Blumen, Blicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Bliroorganisation, Einrichtungszubehér (ohne
Maobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Optik, Haushaltswaren, klein- und
grolteilige Baby- und Kinderartikel, klein- und groRteilige Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader, Kunst und
Antiquitaten, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige Elektrowaren,
Musikalienhandel und -instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren incl. Hite und
Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.

Als Ausnahmen kénnen innenstadtrelevanten Sortimente als Randsortimente auf max. 10% der
Verkaufsflache zugelassen werden.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen, Nutzungen und baulichen Anlagen des
Reitsports, der Pferdehaltung und Pferdezucht.

Sonstiges Sondergebiet: Reitsport
(§ 11 BauNVO)

Zulassig sind Reithallen, Reit- und Turnierplatze, Stallungen, Koppeln sowie die dazugehdrigen
Nebenanlagen und Einrichtungen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVO)

z.B.GRZ 0,8 Grundflachenzahl

z.B. BMZ[8,0]

Zahl der Vollgeschosse
Il als Hochstmalf}

Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen

z.B. OK 610,00 Gebaudeoberkante als Hochstmal}

Die Hohen sind in Meter Uber NN angegeben (Deutsches Haupthdhennetz DHHN 12). Messpunkt der
Oberkante ist die Oberkante des Dachabschlusses bzw. der obere Abschluss der aufsteigenden Wand
(Attika).

Die maximale HOhe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise mit Dachaufbauten (z.B. Solaranlagen,
technische Aufbauten, untergeordnete bauliche Anlagen) bis zu einer Héhe von 4 m Uberschritten werden,
sofern diese Aufbauten von der Attika um mindestens das MaR ihrer Uberschreitung der Attikahéhe

zuriickgesetzt sind und die max. Héhenbegrenzungen der seitlichen Ubergangsflachen des Flugplatzes
nicht Gberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

mammemmsns  Baugrenze

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Offene Stellplatze sind in den Baugebieten allgemein zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: entsprechend Planeintrag

Verkehrsgrin

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen:
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundzige der Planung nicht
berdhrt werden.

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1.13
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2.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen 2.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

@ Zweckbestimmung: Abwasser 2.4

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

25
Offentliche Griinflache: Parkanlage mit dkologischer und klimatischer Ausgleichsfunktion
Offentliche Griinflache: Spielplatz
Offentliche Griinflache: Gebietseingriinung "
Private Griinflache: Reitsport 31
Die Flache dient der Unterbringung von Koppeln, Dressurplatzen sowie sonstigen
Nebenanlagen des Reitsports, der Pferdehaltung und Pferdezucht
Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
V Gewasser Il. Ordnung (Neuweihergraben)
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 b ist die Flache zum Zwecke einer oberflachigen
Sj 3 Ableitungsmaglichkeit von Oberflachenwasser im Falle von
. Starkregenereignissen freizuhalten. Eine Einschrankung des Querschnittes
z. B. durch Bebauung oder Lagerung von Gegenstanden ist nicht zulassig. 3.2
Es wird empfohlen, diesen Bereich etwas tiefer als die umgebenden Flachen
auszubilden, um ein schadloses Abflielen des Niederschlagwassers sicherzustellen.
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
m MaRnahme M1 ,Gebietseingriinung* 3.3
Auf den gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Vegetationsstruktur, bestehend
aus einer Wiese mit grélReren Baumgruppen, Einzelbdumen und Strauchgruppen, zu
erhalten.Die Flache ist extensiv (2-mahlige Mahd im Jahr) zu pflegen.
m MaRnahme M2 ,Gebietseingriinung* 3.4
Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Wiese mit groReren Baumgruppen,
Einzelbdumen und Strauchgruppen herzustellen. Die Flache ist extensiv
(2-mahlige Mahd im Jahr) zu pflegen.
Stellplatze und nicht Uberdachte Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu v
ersehen. Andere Bodenbelage kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Griinde des
Umweltschutzes dies erfordern.
Dacher sind mit hellen Dachmaterialien (Blech, Kies-schittung, etc.) bzw. mit extensiver oder intensiver
Dachbegriinung auszufihren.
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu
befiirchten ist.
Folgende MalRnahmen gelten als Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und werden als 3.5

Sammelausgleichsmallinahmen des festgesetzten Baugebietsflachen und o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen zugeordnet:

- die unter 1.09 festgesetzten Malnahmen "M1" und "M2"

- die externe KompensationsmafRnahme "Wiedervernassung Ummendorfer Ried" aus dem Okokonto der
Stadt Biberach mit einem Anteil von XX, XX%
- die externen CEF-MaRnahmen "XYZ" (s.Artenschutzprifung)

Dabei entfallt auf die Herstellung der ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 33 KAGi.V.m. § 1 der
ErschlieBungsbeitragssatzung i.d.F. vom 28.09.2009 XX,X% der zugeordneten Ausgleichsmaflinahmen, 3.6
auf die sonstigen Grundstiicke XX,X%.

Von der Zuordnungsfestsetzung ausgenommen sind die mit Planzeichen gekennzeichneten Bereiche

"X"."Y", "Z" der Stralenverkehrsflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

{ Ir1 I} Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Eigenbetrieb Stadtentwasserung (Regen- 3.7
h_ .. .1 wasserkanal)und teilweise Ableitung von Oberflachenwasser im Extremfall (siehe 1.9)

{ Ir 2 I} Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Eigenbetrieb Stadtentwasserung

... (Schmutzwasser- und Regenwasserkanal)

{ I_'ullr_lsl_“} Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebs Stadtentwésserung.

-L| | I s N s Y e | I_r

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische
. Laubbdume zu pflanzen.

‘ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind die hochstammigen heimischen
Laubbdume zu erhalten.

In der Flache fir die Anpflanzung von Baumen sind dichte Baumgruppen zu pflanzen.

© 00000000

Innerhalb von Stellplatzanlagen sind je 6 Stellplatze ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die Pflanzflache hat mind. 6,0m? zu betragen.

Auf den privaten Baugrundstlicken ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die Anzahl der notwendigen Baume fir Stellplatze sind anzurechnen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Lt

000000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der oértlichen
Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehéhen

max. 600.00 m . NN

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen, inklusive technischer
Gebaudeausriistung, Begriinungen, Gelandern und Baumen.

Nutzungsschablone

Gebietsart Gebaudehohe . NN.
Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Baumassenzahl
— Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachform

Industrie- und Gewerbegebiete:

Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0-7°. Zuséatzlich sind Sheddacher mit
einer steileren Neigung zulassig.

Allgemeines Wohngebiet:

Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0-7°. Zusatzlich sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25-35° zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen dirfen nur an den stralenseitigen Fassaden angebracht werden. Werbeanlagen von
mehr als 1 m? Ansichtsflache missen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich
bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

Je Baugrundstiick sind zudem Werbeanlagen in folgender Form zulassig:

- eine Stele bis zu einer Héhe von 10 m im Verhaltnis 1:5 (Breite zu Hohe); dies gilt auch fir
Sammelwerbeanlagen

- max. 4 Werbefahnen

Einfriedungen

Grundstuickseinfriedigungen sind in Form von freien Bepflanzungen, Hecken und Maschendrahtzdunen bis
2,5 m Hohe zulassig. Mit Einfriedigungen ist ein Abstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Grunflachen einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Das aufgeschittete Gelande ist zu den 6ffentlichen Griinflachen mit einer maximalen Béschungsneigung
von 1:2 an die Hohenlage der offentlichen Flachen anzupassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer diesen Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Bul3geldern belegt werden.

HINWEISE
Larmvorbelastung

Verkehrslarm Stralle:

Das Industrie- und Gewerbegebiet liegt im Immissionsbereich der B 312 und der Nordwestumfahrung
(K 7532). Es ist durch die Giberortlichen Strallen vorbelastet. Fiir Schallschutzmaflnahmen am Gebaude
besteht kein Anspruch auf Entschadigung durch den Stralenbaulasttrager.

Verkehrslarm Flugplatz:

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich des Verkehrslandeplatzes und ist dadurch vorbelastet.
Far SchallschutzmafRnahmen am Gebaude besteht kein Anspruch auf Entschadigung durch den
Flugplatzbetreiber. Gutachterliche Stellungnahme zu Beurteilung der Fluglarmimmissionen,
Verkehrslandeplatz Biberach/Rif3, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, vom 17.01.2003.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB) und ggf. der Landwirtschaft zur Verfiigung
zu stellen. Der Erdaushub ist, soweit moglich auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Beleuchtung

Als AufRenleuchten sind insektenfreundliche Lampen zu verwenden. Die Beleuchtung im Gewerbe- und
Industriegebiet ist so anzuordnen, dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 312 und
K 7532 (Nordwestumfahrung) keine Beeintrachtigung durch Blendwirkung erfahrt.

Baugrund / Hydrogeologie / Abdichtung von Bauwerken

Das Grund- bzw. das Schichtwasser kann teilweise bis zur Gelandeoberkante reichen. Somit muss je
nach Hoéhenlage des Grundungsniveaus von einer stdndigen bzw. zeitweisen Einbindung von Bauwerken
in das Grundwasser ausgegangen werden.

In Teilbereichen stehen stark kompressible organische Boden (Torf und Mudde) im Untergrund an, so
dass bei Bauwerksgrindungen im Bereich dieser Boden eine Tiefengriindung bzw. ein Bodenaustausch
erforderlich wird.

Es wird empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemar DIN 18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in
WU-Beton nach DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1 (Ausgabe 2001-07) durchzufiihren.
Die vorhandenen Drainagen im Bereich des Gewerbegebietes sind nach baulichen Eingriffen wieder zu
verbinden bzw. es ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Aufgrund der vorhandenen Heterogenitat der anstehenden Bdden im Bereich des Gewerbegebietes wird
dringend angeraten, fir jedes einzelne Bauvorhaben im Hinblick auf die spezifischen Verhaltnisse eine
gesonderte Baugrunduntersuchung auszuftihren.

Hoéhenbeschrankungen durch den Flugplatz

Die im Plan vorgegebenen maximalen Héhenbegrenzungen (rot) stellen die seitlichen Ubergangsflachen
des Flugplatzes dar und durfen weder mit baulichen Anlagen noch mit Baumpflanzungen Uberschritten
werden.

Dies gilt insbesondere auch fir temporar aufgestellte Baukrane wahrend der Bauphase.

Die Aufstellung von Baukranen muss von der Landesluftfahrtbehérde genehmigt werden.

Antrage sind beim Regierungsprasidium Stuttgart einzureichen. Die Kréne kdnnen Beschrankungen
unterliegen, z.B. ist von Auflagen zur Hinderniskennzeichnung auszugehen.

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist mit Funden von kultureller Bedeutung zu rechnen. Die Denkmalschutzbehérde wird am
Baugenehmigungsverfahren beteiligt und kann gemaf § 20 DSchG BW entsprechende Auflagen zur
Sicherung von Funden machen.

Im Plangebiet ist mit archaologischen Zeugnissen (Befunden und Funden) - Kulturdenkmalen

gem. §2 DSchG zu rechnen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD) wird am weiteren Verfahren
beteiligt. Archadologische Sondagen auf Kosten des Bautragers im Vorfeld von Baumalinahmen werden
zur Schaffung allseitiger Planungssicherheit empfohlen.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen im Umfeld der Nordwestumfahrung (K7532) und der B312 sind auf den
Gewerbegrundstiicken bzw. an den Gebauden so anzuordnen, dass sie zur Strale reflexions- und
spiegelfrei wirken. Die Anlagen sind in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene
von 3 m Uber der Fahrbahn ausschlief3t.

Auszug dem Flachennutzungsplan 2035 (ohne Malstab)

Stadt Biberach an der Rif3

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

" Gewerbschwerpunkt Flugplatz / NWU"

Plan im Original MafRstab: 1:2000 Plan Nr.:950/25 Index Nr.:0
gefertigt am: 25.08.2023 Spranz / Gétz
geandert am:
geandert am:

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die vorgezogene/frihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebaungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften haben mit zugehdériger Begriindung
vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzungen beschlossen.

Biberach,

gez. Kuhimann (Blrgermeister)

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,

gez. Kuhimann (Blrgermeister)

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
Uberein.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
wurden der Bebauungsplan und

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

gez. Adler (Amtsleiter) gez. Adler (Amtsleiter)
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