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Begriindung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

"KolpingstraRe / MartinstrafBe

(Index 1 im Malstab 1:500 vom 12.06.2023)

Lage, raumlicher Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand der Biberacher Altstadt. Im Osten wird es durch
die KolpingstraBe, im Westen durch die MartinstraBe im Norden durch das Grundstiick Kolping-
stralle 36 und im Siiden durch die Karl-Miiller-Stralle begrenzt. Die GréRe betrédgt ca. 0,75 ha.

Die Grundstiicke zwischen der Karl-Miiller-StralRe und der Raustrafle sind mit Ausnahme des Flur-
stiicks 286/80 (MartinstraBe 7) bebaut. Das stadtische Grundstiick KolpingstraRe 54 ist auf Grund
des schlechten baulichen Zustandes zum Abbruch vorgesehen und soll durch einen Neubau er-
setzt werden. Die Ubrigen Gebaude sind bewohnt und sollen kiinftig im Rahmen von Sanierungs-
malRknahmen erhalten werden. In Einzelfdllen kann durch Erweiterungen eine Nachverdichtung
erfolgen.

Nordlich der RaustraBe befindet sich auf dem Grundstiick Kolpingstralle 36 eine Gastwirtschaft
und eine Stellplatzanlage. Das historisch unbebaute Gartengrundstiick Fst. 286/22 dient heute als
Stellplatzanlage fiir die Hochschule. Auf dem Grundstlick Raustralie 5 liegt ein gemischt genutztes
Gebaude; das Erdgeschoss wurde in der Vergangenheit gewerblich genutzt, das Obergeschoss
dient dem Wohnen.

Bisheriges Planungsrecht

Fiir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften , Karl-Miiller-
StraBe / RaustralRe” (Rechtskraft 1998).

Die wesentlichen Inhalte:

- Ausweisung eines Misch- bzw. Kerngebietes



Stadtebauliche Neuordnung der gesamten Bebauung: Die vorhandene kleinteilige Grund-
stlcksstruktur aus lI-1ll-geschossigen Gebduden sollte durch eine llI-IV-geschossige Bebauung
mit Tiefgaragen ersetzt werden.

Verbreiterung der KolpingstralSe zu Lasten der privaten Grundstiicke Kolping- stral3e 40-
54

Sicherung einer Freihaltetrasse fir die ,,Fortfihrung der Kénigsbergallee” (Bereich Kolping-
stralSe 54)

Umwandlung der MartinstralSe in eine Sackgasse

Dieser Bebauungsplan steht den heutigen stadtebaulichen Zielen entgegen.

Anlass und Ziele der Planung

Die Nachverdichtungsmoglichkeiten im Gebiet sollen genutzt und der sonstige Gebaudebestand

soweit stadtebaulich vertretbar, weitestgehend planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 04.03.2013, einen GroRteil des Bebauungsplangebie-

tes ,Karl-Muller-StraRe/RaustraRe” als Sanierungsgebiet festzulegen, fiel grundséatzlich die Ent-

scheidung, im betreffenden Bereich eine bestandsorientierte Entwicklung auf den Weg zu

bringen. Das beschriebene Ziel im ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept” (2013), das Basis fir

den Beschluss des Sanierungsgebietes war, ist es, ,,den Wohnungsbestand zu starken und durch

attraktive Fordermoglichkeiten die Eigentiimer zur umfassenden Sanierung und Modernisierung

ihrer Wohngebaude zu motivieren”.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

Der heutige Querschnitt der KolpingstraRe wird beibehalten. Die im bisherigen Bebauungs-
plan (Karl-Muller-StraBe / RaustralRe, 1998) vorgesehene Umgestaltung der StraRe mit Baum-
standorten, Parkplatzen und Radweg wird nicht mehr weiterverfolgt. Der Erwerb der
erforderlichen Flachen von den Grundstiicken KolpingstraBe 40-54 auf einer Tiefe von ca. 5m
ist nicht realistisch/ steht nicht in Aussicht.

Die kleinteilige Bebauungsstruktur soll planungsrechtlich abgesichert werden, insbesondere
im Hinblick auf die Gberbaubaren Flachen und die Hohenentwicklung.

Davon abweichend soll auf den Grundstiicken Kolpingstrafle 36 mit MartinstraRe 5 und Flst.
286/22 sowie auf Grundstlick Kolpingstrale 54 langfristig auch eine Nutzungsintensivierung
ermoglicht werden (Dienstleistung oder Hochschulnutzung ggf. in Mischform mit Wohnen),
optimalerweise erganzt durch soziale, gesundheitliche oder kulturelle Nutzungen

Von der Sicherung einer Freihaltetrasse fir die ,Fortfihrung der Kénigsbergallee” und dem
Umbau der Martinstral3e in eine Sackgasse wird Abstand genommen.
Vor dem Hintergrund der erheblichen gesundheitsgefahrdenden Larmimmissionen sind ent-

lang der KolpingstralRe umfangreiche passive LirmschutzmaBnahmen vorzusehen. Nur so
kann das bestehende Wohnen dort auch kiinftig abwagungssicher ermoglicht werden.



6.1

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt.
Die hierbei zu beachtenden Zuladssigkeitsmerkmale werden erfillt:

- Die geplante Gberbaubare Grundstiicksflache bleibt unter dem Schwellenwert von
20.000 m?.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem
UVPG begriindet.

- Eine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten kann ausgeschlossen werden.

Durch die gewahlte Verfahrensart wird u.a. von einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen, gleichwohl werden die Umweltbelange in der Planung angemessen
berilcksichtigt. Auch entfallt die Pflicht zum Ausgleich planbedingter Eingriffe.

Planungsvorgaben

Ziele der Landes- und Regionalplanung sind durch die Planung nicht betroffen. Im rechtswirksa-
men Flichennutzungsplan (4. Anderung) wird das Plangebiet als gemischte Baufliche dargestellt.
Die Ausweisung des Plangebiets als Urbanes Gebiet (MU) folgt dem Entwicklungsgebot des FNP.

Stadtebauliches Konzept

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Zumal die Planungsziele des Bebauungsplanes ,Karl-Miller-StraRe Raustrafle” (1998) bislang
nicht umgesetzt werden konnten, wird heute auf die Bestandssituation zurlickgegriffen.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht zwischen RaustraRe und Karl-Miiller-StraBe eine bestands-
orientierte Entwicklung — 3-geschossge Einzel- und Doppelhduser (Il +ID) mit Ausnahme des
Grundsticks KolpingstralRe 54und der Grundstiicke KolpingstraRe 36, MartinstraRe 5 sowie Flst.
286/22 vor. Auf dem Grundstiick KolpingstraRe 54 soll, neben einer bestandsorientierten Bebau-
ung, auch ein stadtebaulich kraftigerer Baukdrper mit einer intensiveren Nutzung ermdoglicht wer-
den, der sich in die Umgebung mit der bestehenden Bebauung auf den Grundstiicken Waldseer
Stralle 56 und Konigsbergallee 3 sowie der geplanten Bebauung auf dem Grundstiick Kolping-
straBe 49 einfligen kann.

Die bauliche Entwicklung bleibt in diesem Teil des Plangebietes gegentliber den Méglichkeiten des
Bebauungsplanes , Karl-Miiller-StraRe / RaustraRe” (1998) — Il Vollgeschosse zzgl. zuriickgesetz-
tes Dachgeschoss - zuriick. Der vorgenannte Bebauungsplan sah jedoch ebenfalls vor, dass ein
Grundsticksteil mit einer Tiefe von ca. 4 m - zugunsten einer StraRenverbreiterung - hatte
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6.2

6.3

6.4

6.5

abgetreten werden missen und somit keine bauliche Nutzung fiir den betreffenden Eigentiimer
mehr bestand. Die beiden Aspekte — heute weniger Vollgeschosse und dafiir wieder mehr Grund-
flache - heben sich (anndhernd) gegenseitig auf.

Die Grundstiicke Kolpingstrale 36 und MartinstraRe 5 sowie Flst. 286/22 wurden ergdnzend in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, weil dort derzeit nur ein Ortsbauplan
mit Baulinien besteht und weitere planungsrechtlichen Festsetzungen fehlen. Hier kann die
Chance genutzt werden, eine stadtebauliche Neuordnung zu ermoglichen. In diesem Teilbereich
kann aufgrund der angrenzenden, bestehenden Bebauung der Hochschule Biberach und des ge-
genlberliegenden , Alfons-Auer-Hauses” (Kolpingstralle 43) ebenfalls ein kraftigerer Baukorper
(11 Vollgeschosse) mit einer intensiveren Nutzung ermaoglicht werden.

Der bestehende Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet liegt beim Wohnen. AuBerdem sind eine
Fahrschule und eine Gastronomie vorzufinden.

Kunftig sollen auf den Grundstiicken KolpingstraRe 36, MartinstraRe 5 und Flst. 286/22 sowie auf
Kolpingstralle 54 gewerbliche Nutzungen (Dienstleistung bzw. Hochschule, ggf. gemischt mit
Wohnnutzung), ermoglicht werden. In den sonstigen Gebduden steht die Wohnnutzung im Vor-
dergrund, die aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (stark befahrene Stralle) im preisglinstigen
Segment liegt. Dieser Wohnraum diirfte auch kiinftig nachgefragt sein. Mit entsprechenden Sa-
nierungsmalinahmen kann dieser Wohnraum gesichert werden.

ErschlieBungskonzept

Die Grundstlicke im Plangebiet werden Uber die vorhandenen ErschlieRungsstraRen (Kolping-
straBe, RaustraRe, MartinstraBe und Karl-Miiller-StraBe) erschlossen.

Freiraumgestaltung

Der StraRenraum im Bereich KolpingstraRe / RaustraRe soll durch Baumpflanzungen aufgewertet
werden. Entlang der MartinstralRe wurden Baumpflanzungen bereits realisiert; im Bebauungsplan
werden diese zur Bestandssicherung als Erhaltungsgebote festgesetzt.

Gestaltungsqualitat

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften werden Anforderungen an Fassaden, Dacher und Wer-
beanlagen formuliert, um einen Rahmen fiir die Sicherung der Gestaltungsqualitat zu schaffen.

Entschadigung

Der Bebauungsplan ,KolpingstraRe / Martinstrale” liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Karl-Mdller-StraRe / RaustraRe” vom 13.06.1998 und
des Ortsbauplanes ,Saulgauer Vorstadt (Dollinger Schule) vom 23.03.1956. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ,KolpingstralRe / Martinstrae” treten innerhalb seines Geltungsbereiches die
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7.1

7.2

vorgenannten Planwerke auller Kraft. Teilweise bleiben die Nutzungsmaoglichkeiten im neuen Be-
bauungsplan hinter denen der vorgenannten Plane zuriick. Nach § 42 Abs. 3 BauGB kann wegen
der Sieben-Jahres-Frist nur eine Entschadigung fir Eingriffe in die ausgelibte Nutzung entstehen.
Da hinsichtlich der Nutzungsart keine Einschrankungen gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht
erfolgen und die vorhandenen Geb&dude Bestandschutz haben, kénnen Entschadigungsanspriiche
gegeniber der Stadt ausgeschlossen werden.

Planungsinhalte

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund der geplanten Nutzung als Urbanes Gebiet ausgewiesen. Im Bestand
finden sich Wohn- und Gewerbenutzungen (Fahrschule und Gastronomie); die Wohnnutzung
herrscht derzeit vor. Auf den Grundstiicken Kolping 36 mit MartinstraRe 5 und Flst. 286/22 sowie
auf Kolpingstralie 54 besteht die Chance einer stadtebaulichen Neuordnung durch das Einfligen
zweier grofBerer Baukorper, die fir eine gewerbliche Nutzung (Blronutzung, ggf. gemischt mit
Wohnen oder Hochschulnutzung) geeignet sind und die sich auch stadtebaulich in die vorhandene
Struktur integrieren lassen. In Verbindung mit der bestehenden Wohnnutzung kann die planerisch
gewlinschte Durchmischung erreicht werden.

Entsprechend des Planungszieles sind neben der Wohnnutzung gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe
mit nicht innenstadtrelevantem Einzelhandel zuldssig.

Zum Schutz und der Fortentwicklung der Innenstadt als zentraler Versorgungskern der Stadt Bi-
berach, sollen Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten entsprechend
des Nahversorgungskonzeptes der Stadt Biberach (2008) ausgeschlossen werden.

Die im Urbanen Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstellen wider-
sprechen den Planungszielen und werden im Bebauungsplan grundsatzlich ausgeschlossen. Hier-
durch kénnen Konflikte mit der Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus erfolgt der
Ausschluss von Fremdwerbung, welche als Unterart gewerblicher Nutzung eine eigenstidndige
Hauptnutzung darstellt. Mit dem Ausschluss wird das Ziel verfolgt, die Attraktivitdt und Gestal-
tungsqualitat der KolpingstraRe als wichtige innerértliche Stadteinfahrten zu steigern.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird anhand von differenzierten Festsetzungen zur Grund- fla-
chenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Insbesondere
die Festsetzung der Geschossigkeit im Zusammenhang mit Traufhohen / Oberkanten gewéahrleis-
tet die stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung der Geb&dude. Die Festsetzungen sichern die



7.3

Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans und somit ein vertragliches Einfligen von Neubau-
vorhaben ab.

Die festgesetzte Grundflachenzahl orientiert sich an der Obergrenze der Baunutzungsverordnung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen und Baulinien definiert. Die Baulinien garan-
tieren die Bebauung am Gehwegrand der Kolpingstraffen und somit das Ziel den StraRenraum
entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplanes zu schaffen. Mit den vorgenannten Baugrenzen
und Baulinien werden zwei stralenparallele Baufenster angeboten; die zwischen den Baufenstern
liegenden Flachen stehen somit nur fiir Garagen, Stellplatze und Freiflachen zur Verfliigung. Hier-
mit wird das Ziel verfolgt, eine zu dichte Bebauung zu vermeiden. Abweichend hiervon wird auf
den Grundstiicken KolpingstralRe 36 und MartinstraBe 5 mit Flst 286/22 ein Baufenster fiir einen
groReren Baukorper fir eine gewerbliche Nutzung (Dienstleistung, Hochschulnutzung, Wohnnut-
zung) angeboten.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts werden - dem jeweiligen Quartiersteil entspre-
chend - unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.

Fiir den Bereich nordlich der Raustralle wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind entspre-
chende seitliche Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Zwischen Raustrafle und Karl-Miiller-StraBe sind entsprechend des Bestandes nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Bei Doppelhdusern ist an die gemeinsame Grundstiicksgrenze anzubauen.
Eine Ausnahme in diesem Quartiersteil bildet das Grundstiick KolpingstraRe 54; dort wird, eine
offene Bauweise festgesetzt, bei der seitliche Grenzabstdande zu den Nachbargrundstiicken einzu-
halten sind.

Um eine baulich gestalterische Einheit zu erzeugen wird entlang der KolpingstraRRe eine einheitli-
che Firstrichtung vorgegeben.

7.4 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

7.5

Landschaft

Stellplatze und nicht Gberdachte Lagerflachen sollen aus wasserdurchlassigen Belagen ausge-
flihrt werden, um die ortliche Versickerung von Regenwasser zu fordern.

Geh- und Leitungsrechte

Die Festsetzung von Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte weist auf entsprechende vorhandene
Dienstbarkeiten / Baulasten zugunsten privater Beglnstigter hin.



7.6

7.7

7.8

7.9

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Wegen der erhohten Verkehrsimmissionen an der Kolpingstralle werden auf Grundlage der
schalltechnischen Untersuchung von Heine/Jud, Stuttgart passive SchallschutzmaRnahmen fest-
gesetzt. Nur dadurch kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen sollen eine angemessene Begriinung des Areals sicher-
stellen und positive Auswirkungen auf das lokale Kleinklima entfalten. Die extensive Dachbegri-
nung von Flachdachern soll den erhéhten Versiegelungsgrad im Gebiet teilweise ausgleichen und
positiv auf das Kleinklima im Quartier wirken.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Grundsatzlich sind auf den Baugrundstiicken offene Stellplatze und Garagen allgemein zulassig.
Tiefgaragen sind, sofern sie vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen ebenfalls allge-
mein zulassig.

Ortliche Bauverschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden aus Griinden des Ortsbildes erlassen. Die Vorschriften wer-
den dabei auf wenige, wesentliche Regelungsinhalte reduziert.

Fassadengestaltung

Analog zu den Vorgaben fiir Neubaugebiete sollen die Fassaden in hellen Farbténen hergestellt
werden. Allgemein als storend empfundene Materialien bzw. Materialeigenschaften werden aus-
geschlossen.

Dachgestaltung

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir die Gebdude zwischen RaustralRe und Karl-Miller-StraRRe —
entsprechend dem Bestand - Satteldacher mit einer Neigung von 45 ° vor. Die Firstrichtung ist an
der Kolpingstrae einheitlich traufstdandig, um die ein homogenes Bild des StraRenraumes zu er-
halten. Auf Grundstiick Kolpingstralle 54 wird aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen
Walmdacher auch zusatzlich ein Walmdach zugelassen. Auf den Grundstiicken Kolpingstral3e 36,
Martinstrae 5 und Flst. 286/22 wird fiir den geplanten Neubau ein Flachdach festgesetzt, das
mit den umgebenden Gebauden der Hochschule und dem , Alfons-Auer-Haus” (Kolpingstralie 43)
korrespondiert.

Werbeanlagen

Mit der Beschrankung der Anbringungsorte und des Umfangs von Werbeanlagen sollen negative
Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.



8.1

8.2

8.3

Auswirkungen der Planung / Umweltbelange

Gemald §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflich-
tung besteht daher im Verfahren nach §13a BauGB nicht. Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die
Verpflichtung, insbesondere die Belange des Umwelt- und Naturschutzes beim planerischen Inte-
ressenausausgleich zu bericksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Ausgangssituation sowie der stadtebaulichen
Planungsabsicht Iasst sich bezliglich der umweltbezogenen Schutzgiiter folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der stark befahrenen StralRen (KolpingstraRle,
Waldseer StralRe). Zur Planung liegt eine schalltechnische Untersuchung von Heine und Jud, Stutt-
gart vor. Darin werden auf Basis der Verkehrsanalyse 2022 sowie einer Verkehrsprognose fiir das
Jahr 2035 die verkehrsbedingten Immissionen betrachtet. Fiir die verkehrsbedingten Emissionen
wird der unginstigere Analysefall 2022 zugrunde gelegt. Insofern bildet das Gutachten ein Worst-
Case-Szenario ab.

Von der Kolpingstralle gehen erhebliche Larmemissionen bis zu einem maximalen Larmpegelbe-
reich VI aus. Dabei wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (70 db (A) tags, 60 db(A) nachts)
partiell Gberschritten. An den betroffenen Gebauden werden passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Details kdnnen dem Gutachten entnommen werden.

Tiere und Pflanzen

Das Areal ist weitestgehend versiegelt und weist eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen auf. Griinstrukturen befinden sich im Wesentlichen auf den Grundstiicken Kolping-
stralle 46, 48 und 54. (s. auch Ziff. 9 Artenschutz)

Boden und Wasser

Das Plangebiet ist bis auf die Flurstiicke 286/22 und 286/80, die als Stellplatzanlage genutzt wer-
den, bebaut. Eine zusatzliche Versiegelung ergibt sich aus der baulichen Nutzung der o.g. Flursti-
cke.

Der zulassige Versiegelungsgrad und somit die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Wasser werden durch die Planung geringfligig erhdht. Aufgrund der GréRe des Plangebiets ergibt
sich daraus jedoch kein erheblicher Eingriff.

Das Areal befindet sich auRerhalb von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten. GemaR
Hochwassergefahrenkarte des Landes wird das Plangebiet weder bei einem Hochwasser mit der
Einstufung ,,HQ 100“ noch bei einer mit "HQ-extrem= iberflutet. Bei Stark- regenereignissen ist
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8.5
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8.7
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Gefahrdung einzelner Grundstlicke im Plangebiet ist gegeben. Ein entsprechender Hinweis wurde
in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Luft und Klima

Fiir den Verwaltungsraum Biberach liegt eine aktuelle Stadtklimaanalyse der Fa. GEO-NET vor.
Dem Areal wird eine erhéhte Temperatur (Warmeinseleffekt) bescheinigt, die bioklimatische Si-
tuation wird mit mittel beurteilt. Es werden MalRnahmen zur Verbesserung der thermischen Si-
tuation empfohlen: Entsiegelung, Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt und Entwicklung von
Grinflachen, Verschattung von StraBenraum und Platzen, giinstige Baukorperstellung, bauliche
Malnahmen wie Warmedammung, Fassaden und Dachbegriinung.

In stadtebaulicher Hinsicht ist es geboten, das innenstadtnahe Quartier weiter zu entwickeln, ob-
wohl die in der Stadtklimaanalyse vorgeschlagenen Malinahmen nur teilweise (im
Bereich um KolpingstraRe 36 - mit Baumpflanzungen und DachbegriinungsmaRBnahmen) umsetz-
bar sind. Mit der Schaffung zusatzlicher Bauflachen in diesem innerstadtischen Bereich kénnen

zusatzliche Eingriffe in AuRenbereichsflachen vermieden werden.

Landschaftsbild

Das Areal befindet sich in der Innenstadt und ist bereits zum GrofRteil bebaut.

Kultur und sonstige Schutzgiiter

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude, historische Statten oder archaologische
Befunde bekannt. Aufgrund der Nahe zur historischen Altstadt wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass archdologische Funde oder Befunde, die im Zuge von Erdarbeiten
entdeckt werden, gemaR §20 DSchG der Denkmalbehérde oder der Gemeinde mitzuteilen sind.

Fazit

Durch die Planung selbst sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten.

Allerdings flhrt die Larm- und Schadstoffsituation entlang der Hauptverkehrsstrallen zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen. Die Wohnverhaltnisse kdnnen
durch die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan aber perspektivisch
verbessert werden.

Artenschutz

Bezliglich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen liegt eine Untersuchung der Diplom Biologin
T. Irg (Umweltkonzept) vom Mai 2019 vor.



Da britende Singvogel an der Fassade von Gebdude KolpingstralRe 54 im Sommerhalbjahr moglich
sein konnten bzw. nichtganzlich auszuschlieRen sind, wurde empfohlen den Gebadudeabriss au-
Rerhalb der Vogelbrutsaison durchzufiihren. Der Abriss ist bereits erfolgt.

10 Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Biberach, 12.06.2023

R. Adler

Leiter Stadtplanungsamt

Fe: 61, 6030 (Original)
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