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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Zulassige Vorhaben
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Gebietsart nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blirogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (s. Sortimentsliste)

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (s. Sortimentsliste)
- Vergnligungsstatten

- Tankstellen

- Anlagen fur Fremdwerbung

Wohnnutzungen im Erdgeschol sind entlang der Kolpingstrale und der Saulgauer Stral3e unzulassig.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die Wohnungen keine Fassadenéffnungen zu den beiden
Strallen aufweisen.

Einzelhandelsbetriebe sind ausschliellich in den Erdgeschossen zuldssig.

Innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Apothekerwaren, Koérperpflege- und
Drogeriewaren,Parfimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reinigungsmittel, Bekleidung,
Lederwaren, Schuhe, Blumen, Blcher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Buroorganisation,
Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Optik,
Haushaltswaren, klein und groRteilige Baby- und Kinderartikel, klein- und groRteilige Sportartikel,
Sportgerate, Fahrrader, Kunst und Antiquitaten, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik,
Computer, kleinteilige Elektrowaren, Musikalienhandel und - instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren,
Stoffe, Modewaren incl. Hite und Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0.6 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache (iber die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
hinaus bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 allgemein zulassig.

z.B.GFZ 2.0 Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
z.B. 1l als Hochstmalf}

Héhe baulicher Anlagen
z.B. TH 543,30 Traufhohe in Meter als Hochstmal}
z.B. OK 549,75 Gebaudeoberkante als Hochstmal}

Die Hohen sind in Meter Gber NN angegeben (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Mel3punkt der
Traufhdéhe ist der Schnittpunkt von aufsteigender Wand mit der Dachhaut; MeRpunkt der
Gebdaudeoberkante ist der Abschluss der aufsteigenden Wand (Attika).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf mit Dachaufbauten (z.B. Solaranlagen, technische Aufbauten,
untergeordnete bauliche Anlagen) bis zu einer Hohe von 3 m Uberschritten werden, sofern diese Aufbauten
von der Attika um mindestens das MaB ihrer Uberschreitung der Attikahéhe zuriickgesetzt sind.

LH z.B. 3,50 Lichte Mindest- Durchgangs- Durchfahrtshéhe in m gemaR Planeintrag.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

a1l Abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

a2 Abweichende Bauweise:
innerhalb der Gberbaubaren Flache ist an die Grundstlicksgrenzen anzubauen

A nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

AL Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist allgemein zul&ssig mit baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1 GalSt i Flachen fir Stellplatze und Garagen

| St E Flachen fiir Stellplatze
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und der fir Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.

1.6

1.7

1.8

1.9

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

I StraRenverkehrsflache

Einfahrtbereich: Grundstiickszufahrten sind nur im gekennzeichneten Bereich zulassig

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S

U Gr/Fr1 % Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Alilgemeinheit zu belastende Flache.

]V_H_H_H_H_H_H_\

CoSoTEey Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Flurstiick 290/5 (Kolpingstr. 26/2) zu belastende
1 Gr/Fr2 g Flache.

s

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Raumen sind technische
Vorkehrungen gegen Aufienlarm gemaf der DIN 4109 (2018-01) "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen,
sodass die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges gemaf DIN 4109-1
(2018-01) erfillt werden. Die Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-Maf R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und der mafigeblichen AuRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden
Tabelle.

Aulen- Anforderungen DIN Fir Aufenthaltsraume in Fir Blroraume
Larmpegel 4109 (2018-01) Wohnungen, und Ahnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdumen

und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Malf 41 36
R'w,ges in dB

39 34

AuBenlarmpegel = 71 dB(A) gem. Planeintrag

AuRenlarmpegel = 68/69 dB(A) gem. Planeintrag

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande (Wand- und
Deckenflachen) der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden (Mindestflache 350 m?) und haben
einen Absorptionskoeffizienten von a 500Hz = 0,6 aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer
Schallddmmung von mindestens 25 dB auszufiihren.

Schutzbeddrftige Rdume an den, entsprechend Planzeichnung, gekennzeichneten
Fassaden mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 64/54 dB(A) tags/nachts sind mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Malnahmen
zur Belliftung auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete MalRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen
Schallschutzes gegen AulRenlarm zu berlcksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Hausseite bellftet werden kdnnen

Die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene
Balkonen / Loggien, usw.) ist an den, entsprechend Planzeichen, gekennzeichneten
Fassaden nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung
oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande 0.A.) so
abgeschirmt sind, dass in Raummitte ein Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tage
(Aufpunkthéhe 2 m Gber Oberkante Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz konnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird oder wenn nachgewiesen werden
kann, dass ein geringerer mal3geblicher Aul3enlarmpegel vorliegt.

1.10 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

‘ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen. Lageabweichungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachdacher mit einer Dachflache von tiber 50 m? sind mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht
zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fir Terrassen und Aufenthaltsflachen, Oberlichter,
Solarantagen, Technikaufbauten und sonstige untergeordnete Bauteile.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

|
ol - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der ortlichen
Bm mm mll  Bauvorschriften
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Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Die im zeichnerischen Teil dieses Bebauungsplanes dargestellten Baugrenzen dienen
auch zur Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung und
unterschiedlicher Bauweisen.
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Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachform

Zulassige Dachform fiir Hauptgebaude

FD Flachdach
MD Mansarddach
DN 75° Dachneigung

Die Eindeckung von geneigten Dachflachen hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Erdgeschossfassaden zulassig; Werbeanlagen von mehr als 1 m?
Ansichtsflache missen parallel zur Fassade angebracht werden.

Freistehende Werbestelen bis zu einer Héhe von 2,5 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzuléssig.

Freiflachengestaltung

Offene Standplatze fir Abfallbehalter sind unzuldssig, diese sind in die Geb&aude zu integrieren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen mit Buf3geldern belegt werden.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

X X

X Altlastverdachtsflache

X

X X

Innerhalb der Altlastverdachtsflachen ist vor Eingriffen in den Boden dieser durch einen
Bodensachverstandigen zu untersuchen und zu klassifizieren, um eine ordnungsgemafe Verwertung
sicherstellen zu kénnen. Folgende Altlastverdachtsflachen sind bekannt und im Plan zeichnerisch
gekennzeichnet:

Altstandort (AS) Kfz.-Werkstatt, Tankstelle Kolpingstrae 18-22 (Flachennr. 01038-000,
Handlungsbedarf-Kriterium: B-Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition)

Hinweise

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude im Geltungsbereich

- Gebaudebestand aullerhalb Geltungsbereich

z.B. (3) Geplante Hausnummer

z.B.535.81 Hohenlage der Stralle. Die Hohen sind auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches
Haupthdhennetz 12) bezogen.

% Durchgang, Durchfahrt

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungsplane

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Ortsbauplanes
»Saulgauer Vorstadt (Dollingerschule) vom 23.3.1956. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt
innerhalb seines Geltungsbereiches das vorgenannte Planwerk aulRer Kraft.

Stellplatzsatzung

Auf die "Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in der Stadt Biberach und den Ortsteilen”
wird hingewiesen.

Uberflutungsnachweis

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? befestigter Flache muss ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986/100 bei der Stadtentwasserung Biberach vorgelegt werden.

Starkregenereignisse

Bei Starkregen wird anfallendes Regenwasser Uber die Stralenflachen, abgefiihrt. Es besteht die
Méglichkeit, dass private Grundstiicksteile dennoch uberflutet werden. Daher wird dringend empfohlen fiir
tieferliegende Lichthéfe- oder schachte, Kellerabgange, Grundstlicks- Tiefgaragenzufahrten geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen und die Hohenlage der Gebaude (Garagen und Hauptgebaude) so zu
wahlen, dass deren FulBbodenhdhe Uiber dem héchsten Punkt der angrenzenden Stralde liegt.

Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen

Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen besteht fir Erdwarmesondenbohrungen eine
Bohrtiefenbeschrankung. Im Bedarfsfall kdnnen parzellenbezogene Bohrtiefen beim Wasserwirtschaftsamt
angefragt werden.

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf

§ 20 DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanzen ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebaungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften haben mit zugehériger Begriindung
vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F. vom
als Satzungen beschlossen.

Biberach,

gez. Kuhimann (Blrgermeister)
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschlissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,

gez. Kuhimann (Blrgermeister)

Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

gez. Adler (Amtsleiter) gez. Adler (Amtsleiter)
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