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A2

Einleitung

Planungsanlass

Der Flachennutzungsplan 2020 wurde im Jahr 2006 rechtswirksam. Seitdem mussten mehrfach
Anderungen vorgenommen werden, um planerisch auf nicht vorhersehbare Entwicklungen in den
einzelnen Gemeinden reagieren zu kénnen.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Fiir den Flachennutzungsplan ist dabei eine Entwicklungsprognose
fir einen Zeitraum von 10-15 Jahren zu erstellen. Um die Entwicklung in der
Verwaltungsgemeinschaft auch (ber das Jahr 2020 hinaus steuern zu konnen, soll der
Flachennutzungsplan nun wieder in seiner Gesamtheit fortgeschrieben werden.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Biberach hat deshalb in der Sitzung vom
16. Mai 2017 die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der neue
Flachennutzungsplan soll das bisherige Planwerk ablosen und ist inhaltlich auf das Planungszieljahr
2035 ausgerichtet (FNP 2035).

Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Die Verwaltungsgemeinschaft wurde 1974 aus ehemals 25 selbststandigen Kommunen gebildet.
Heute bilden Biberach die Stadt Biberach sowie die Gemeinden Attenweiler, Warthausen, Maselheim,
Ummendorf, Hochdorf, Eberhardzell und Mittelbiberach die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Biberach. Der Verwaltungsraum Biberach umfasst insgesamt eine Gré3e von ca. 300 km2 und ist damit
der drittgroBte in Baden-Wiirttemberg. In der Verwaltungsgemeinschaft leben derzeit rund 62.000
Einwohner.
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A3

A4

Grundlage der Arbeit der Verwaltungsgemeinschaft ist die vom Regierungsprasidium Tiibingen am
07.10.1975 erstmalig verfligte 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung liber die Erfiillung der Aufgaben
eines Gemeindeverwaltungsverbandes. Danach ist die Stadt Biberach erfiillende Gemeinde fiir die der
Verwaltungsgemeinschaft obliegenden Aufgaben. Die Stadt Biberach libernimmt seitdem die
vorbereitende Bauleitplanung fiir seine sieben Umlandgemeinden. Beschlussorgan ist der
Gemeinsame Ausschuss, der aus Vertretern der beteiligten Gemeinden gebildet wird und anstelle des
Gemeinderates der Stadt Biberach tiber den Flachennutzungsplan entscheidet.

Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ist die erste Phase des zweistufigen Systems der Bauleitplanung.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan die kommunale Entwicklungsabsicht
mit der entsprechenden Art der Bodennutzung hinsichtlich der voraussehbaren Bediirfnisse der
Gemeinden fiir das ganze Gemeindegebiet in den Grundziigen dar (§ 1 Abs. 2 BauGB). Dabei sollen die
unterschiedlichen Nutzungen einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen
moglichst von vornherein vermieden werden (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan hat auch eine Koordinationsfunktion, da er unterschiedliche
Flachenanspriche, Ulbergeordnete Fachplanungen anderer Planungstrager sowie kommunale
Planungen und Entwicklungsziele der Verwaltungsgemeinschaft in Abwagung zwischen 6ffentlichen
und privaten Belangen im Sinne einer integrierten Gesamtplanung zusammenfihrt.

Der Flachennutzungsplan ist behdrdenverbindlich, hat fiir den Birger i.d.R. jedoch keine
Rechtswirkung fiir die einzelnen Biirger und ihre Bauvorhaben. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben ihre Planungen anzupassen, soweit sie diesem Plan bei der
Behdrdenbeteiligung nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB).

In einer zweiten Phase werden aus dem Flachennutzungsplan und seinen Darstellungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung raumlich begrenzte Bebauungsplane entwickelt, welche die
Entwicklungsabsichten rechtsverbindlich festsetzen (§§ 1 Abs. 2 i.V.m. 8 Abs. 2 BauGB).

Planwerk

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden der
Verwaltungsgemeinschaft in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 BauGB). Die Beschrinkung auf die
Grundziige verlangt eine Generalisierung der Plandarstellung, die zum einen den erforderlichen
Handlungsspielrum fiir die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung offen und
andererseits den Plan lesbar halt.

Zentrales Merkmal dieser Generalisierung ist der Verzicht auf eine parzellenscharfe Plandarstellung.
So wird i. d. R. auf eine eigenstandige flachen- oder symbolhafte Darstellung von Flachen kleiner 0,5
ha sowie kleinerer Einrichtungen verzichtet, soweit diese integrale Bestandteile einer libergeordneten
Darstellung sind (z.B. Griinflachen oder Versorgungsflachen als Teile von Wohnquartieren). Um sich
auf die Grundziige der Planung zu beschranken, erfolgt die Abgrenzung der dargestellten Flachen
untereinander unabhangig vom Verlauf von Grundstiicksgrenzen.

Dariiber hinaus werden die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt. Eine liber diese grundsatzliche Entwicklungsrichtung
weitergehende Differenzierung in Baugebiete wird der verbindlichen Bauleitplanung und somit den
einzelnen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft tiberlassen.



Die Plandarstellung unterscheidet zudem zwischen den bestehenden Siedlungs- und
Freiraumstrukturen sowie den vorgesehenen Entwicklungsflachen, deren Entwicklung mit dem
Flachennutzungsplan vorbereitet wird. Diese Differenzierung macht den Plan lesbarer und erleichtert
so den Zugang zu den wesentlichen Planungsabsichten. Geplante Baugebiete werden im Plan bereits
als Bestand dargestellt, sobald fiir die Flachen Planungsrecht besteht und die ErschlieBung gesichert
ist.

Fir die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes wird aufgrund der GroRe des Verwaltungsraumes
der Malstab 1:15.000 gewdhlt. Dies gewahrleistet ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
Praktikabilitat, Darstellungsumfang und Lesbarkeit. So besteht die Méglichkeit, den kompletten
Verwaltungsraum in nur zwei Teilplanen abzubilden.

Als Plangrundlage dient das amtliche Kataster, welches analog zu topographischen Karten auf die
bestehende Bebauung und die Wegeparzellen reduziert wird. Das gesamte Planwerk liegt in digitaler
Form zur Verwendung in geographischen Informationssystemen (GIS) vor.
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Entwicklungstendenzen und Planungsvorgaben

Entwicklungstendenzen

Fir die raumliche Planung auf der MaRstabsebene der vorbereitenden Bauleitplanung haben
nachfolgende Rahmenbedingungen, Tendenzen und Prognosen wesentliche Bedeutung.

Siedlungsentwicklung

Historische Entwicklung

Bis ins 19. Jahrhundert haben die Kommunen im Verwaltungsraum Biberach nur eine sehr schwache
Entwicklung erfahren. Auch der Bau der Bahnlinie Mitte des 19. Jahrhunderts hat keinen bedeutenden
Entwicklungsschub ausgelost, auch weil die Stadtbefestigung Biberachs vergleichsweise spat
geschliffen wurde. Bis 1945 war das RiBtal weitgehend frei von Besiedlung und die umliegenden
Dorfer waren Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Nach dem 2. Weltkrieg, im Zuge des
Wiederaufbaus, des Fliichtlingszuzugs aus dem Osten und schlieBlich des ,Wirtschaftswunders”
erlebte die Stadt Biberach einen bedeutsamen Wachstumsschub.

Binnen 1945 und 1985 ist der Hauptanteil des Wachstums auf Zuwanderungen zuriickzufiihren, die
eng mit der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Biberach zusammenhangt. In dieser Phase hat sich
die Stadt auch als Mittelzentrum entwickelt. Grolle Wohngebiete sind in Biberach in dieser Zeit
entstanden. Zwischen 1985 und 1995 haben die Umlandgemeinden im Zuge der steigenden Mobilitat
an Bedeutung gewonnen. AuRerdem erfahren sie eine dhnliche dynamische Entwicklung wie zuvor
Biberach. Aus landwirtschaftlich gepragten Dorfern werden Wohnstandorte fiir Beschaftige in
Biberacher Betrieben. Arbeitsplatze und Infrastruktur des Mittelzentrums werden in Anspruch
genommen, gewohnt wird im freistehenden Einfamilienhaus im landlichen Raum. Biberach investiert
in die Innenstadt und starkt seine Rolle als Mittelzentrum, entwickelt aber nur moderat Wohngebiete
im AuBenbereich. Bis 1995 steigt die Einwohnerzahl im Verwaltungsraum auf ca. 54.200.

Ende der 90’er Jahre wird in Biberach verstarkt auf die Entwicklung neuer Baugebiete im AufRenbereich
gesetzt, um den weiterhin hohen Wohnraumbedarf im Mittelzentrum selbst decken zu konnen,
anstatt weiterhin eine Verlagerung in die Iandlichen Nachbargemeinden mit der Folge von sehr hohen
Pendlerstromen zu férdern.

In Biberach fallt im gewerblichen Bereich die duf3erst dynamische Entwicklung im Gebiet Aspach und
am Flugplatz auf. Die Nachfrage nach neuen Gewerbeflachen fur kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe, bedeutende Betriebsverlagerungen und -erweiterungen (Firmen Boehringer
Ingelheim, Liebherr, Handtmann, Vollmer) ist ungebrochen und hoch. Im Besonderen die
Neuausrichtung der Fa. Boehringer Ingelheim am Standort Biberach mit der Konzentration auf
Forschung und Entwicklung sowie der Ausbau als Biotechnologiestandort sind fiir die Zukunft der
Stadt und Region wichtige Weichenstellungen. Aber auch in den Umlandkommunen findet
zunehmend eine gewerbliche Entwicklung und die Schaffung von Arbeitsplatzen statt, insbesondere
im Kleinzentrum Eberhardzell.

Ende 2021 hatte die Verwaltungsgemeinschaft Biberach ca. 61.300 Einwohner, hiervon entfallen ca.
33.700 Einwohner auf die Stadt Biberach und seine Teilorte. Uber 28.000 Personen pendeln jeden Tag
in die Stadt ein. Die Stadt gehort in Bezug auf die Einwohnerzahl zu den Kommunen mit den hochsten
Gewerbesteuereinnahmen. Mit einer Arbeitslosigkeit von 2,5 % lag der Landkreis 2021 an der Spitze
Baden-Wiirttembergs (Landesdurchschnitt: 3,9 %). Damit gehort der Verwaltungsraum Biberach
heute zu den am dynamischsten wachsenden Regionen des Landes.



Statistiken fiir den Verwaltungsraum Biberach
Jahr 2006 Jahr 2020
Bevolkerung insgesamt 57.754 61.075
Durchschnittsalter 41,1 Jahre 43,4 Jahre
Unter 15 Jahre 16 % 15 %
15-18 Jahre 4% 3%
Altersstruktur 18- 25 Jahre 8% 8%
25 -40 Jahre 19% 20%
40 -65 Jahre 33% 35%
65 und mehr Jahre 19% 20%
) Wohngebaude 14.806 15.711
(B]:Itéagﬂ?lz;évig}?tneungen und Wohnungen insgesamt 25.668 29.393
Belegungsdichte (EW/WE.) 23 21
Jahr 2017
Haushalte insgesamt 26.342
Durchschnittliche HaushaltsgroRe (Pers./Haushalt): 2,3
1 Personen-Haushalte 34 %
Haushaltsstruktur
2-Personen-Haushalte 30 %
3-Personen-Haushalte 15%
4-Personen-Haushalte und groRer 21%
Daten: Bevolkerung/ Durchschnittsalter nach Altersgruppen, Gebaude, Wohnungen, Belegungsdichte und
Haushaltsstruktur. Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand 2021

Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung

Das Stadtplanungsamt Biberach hat 2018 eine Bedarfsprognose bis zum Jahr 2035 erstellt. Diese
basiert auf der regionalisierten Vorausrechnung der Bevolkerung des Statistischen Landesamtes und
der vom Land vorgeschlagenen Methodik.

Furdie zu erwartende Bevolkerungsentwicklung sind zwei Faktoren wesentlich. Zum einen die weitere
Entwicklung der Belegungsdichte der Haushalte, die noch immer riicklaufig ist und zu einem weiteren
Wohnraumbedarf fiihrt. Zum anderen ist die Bevolkerungsentwicklung als Folge von Geburtenrate,
Lebenserwartung und Wanderungsbewegungen mafgeblich. Diese ist fiir den Verwaltungsraum
auBerst positiv, der Landkreis Biberach zdhlt zu den gréften Wachstumsregionen in Baden-
Wirttemberg.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die bisherige sehr dynamische Bevélkerungsentwicklung
voraussichtlich auch in Zukunft weiter anhalten wird. So ist fur den Verwaltungsraum mit einem
Bevolkerungsanstieg auf ca. 67.500 Einwohner bis zum Jahr 2035 zu rechnen, fiir den entsprechender
Wohnraum von ca. 180 ha zur Verfiigung gestellt werden sollte. Hinzu kommt ein zusatzlicher
Flachenbedarf der ortlichen Bevolkerung durch den weiterhin anhaltenden Riickgang der
Belegungsdichte der Haushalte, was nochmals in etwa der Halfte des vorgenannten
Bevolkerungsanstieges entspricht und den bereits hohen Wohnraumbedarf in im Verwaltungsraum
nochmals steigert.

Das Statistische Landesamt hat 2022 eine aktualisierte Bevolkerungsvorausrechnung herausgegeben.
Auch hier zahlt der Landkreis Biberach mit einer Prognose von + 4,9 % bis 2040 zu den absoluten
Wachstumsregionen in Baden-Wirttemberg. Lediglich die Stadtkreise Pforzheim und Heilbronn
weisen noch héhere Wachstumsraten auf.

Aufgrund der vom Statistischen Landesamt vorgenommen Anderung Systematik der regionalisierten
Vorausrechnung (keine Darstellung des fir die VG Biberach maRgeblichen Szenario ,,Oberer Rand*),
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B1.2

kann die kommunale Bevolkerungsvorausrechnung von 2018 derzeit nicht fortgeschrieben werden.
Die tatsachliche Entwicklung im Verwaltungsraum und ein von der IHK Ulm 2020 veréffentlichtes
Gutachten bestatigen jedoch weiterhin die im Jahr 2018 getroffenen Prognosen.

Prognostizierte Gewerbeentwicklung

Im Verwaltungsraum hat aufgrund der sehr positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den letzten
Jahren ein groBer Bedarf an Flachen fiir die weitere gewerbliche Entwicklung von Betrieben
unterschiedlichster Branchen bestanden. Die Nachfrage konnte insbesondere in Biberach nicht
vollstandig bedient werden.

Im Hinblick auf die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde die imakomm Akademie GmbH
bereits 2015 mit der Entwicklung eines strategisches Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fiir den
Verwaltungsraum Biberach beauftragt, welches auch eine Quantifizierung des voraussichtlichen
Flachenbedarfes fir Industrie- und Gewerbefldchen zum Gegenstand hat. Ein wesentliches Ergebnis
war der Strategieansatz, die kommunalen Angebote zu diversifizieren und insbesondere kiinftig einen
Schwerpunkt auf die Entwicklung interkommunaler Gebiete zu setzen.

Vor dem Hintergrund der COVID-19-Pandemie wurde das Gutachten in 2021 nochmals verifiziert. Die
Ziele waren eine Aktualisierung der Bedarfe der Wirtschaftsstandorte, eine Quantifizierung der
prognostizierten Flachenbedarfe bis 2035 sowie die erneute Diskussion und Abstimmung der
Ergebnisse mit dem Regierungsprasidium Tubingen und dem Regionalverband Donau-lller.

Es wurden neben 6rtlichen Industriebetrieben auch Gewerbebetriebe in die Analyse einbezogen. Im
Fokus stand dabei der lber die eigenen Entwicklungspotenziale der Betriebe hinausgehende
Flachenbedarf, welche bauplanungsrechtlich auf Standorte in Industrie- oder Gewerbegebieten
angewiesen sind und fiir die daher i.d.R. eine Losung durch Innenentwicklung nicht in Betracht kommt.

Im Ergebnis schreibt sich der 2015/16 ermittelte Bedarf mit einer Prognose von 115-120 ha fort. Diese
hohe Nachfrage kann nur sehr eingeschrankt durch die in den bestehenden Industrie- und
Gewerbegebieten gedeckt werden.

Demographischer Wandel

Deutschland hat im Jahr 2021 ca. 83,7 Mill. Einwohner'. Die Bevolkerungszahl wird durch den
»natlrlichen“ Saldo (Geburt- und Sterberate) und den Wanderungssaldo (Zu- und Abwanderung)
bestimmt. Der ,natirliche” Saldo ist bereits seit dem Jahr 1970 riicklaufig. Der Wanderungssaldo hat
in den Jahren zwischen 1990 und 2015 den negativen ,natirlichen” Saldo kompensiert, langfristig
prognostiziert das Statistische Bundesamt aber bis zum Jahr 2060 einen Riickgang der
Bevolkerungszahl auf 76,5 Mio. Einwohner2.

Dabei ist bereits heute jede zweite Person dlter als 45 Jahre, jede flinfte Person dlter als 66 Jahre. Noch
nie war der Anteil jiingerer Menschen an der Gesamtbevdlkerung so gering wie heute. Dies Umstande
werden durch den Fachkraftemangel in breiten Teilen des Wirtschaftslebens sichtbar. Der Anteil der
Erwerbstatigen wird bei Beibehaltung des bisherigen Trends noch weiter zuriickgehen.

Der Schrumpfungsprozess wird regional sehr unterschiedlich und teilweise auch gegenlaufig
verlaufen. So gibt es ein bekanntes Gefalle zwischen Stadt und Land, das zu Binnenwanderung fiihrt

1 Quelle: Statistisches Bundesamt - destatis.de

2 Méading, H. (2020). Stadte im demografischen Wandel. In I. Breckner, G. Albrecht, & M. UIf, Stadtsoziologie und
Stadtentwicklung: Handuch fiir Wissenschaft und Praxis (S. 159- 170).
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und meist ausbildungs- und arbeitsmarktbedingt ist. Die wirtschaftlich starken Stadte und Regionen
mit Bevolkerungszuwachs miissen Losungen finden zum Wohnraumbedarf, steigenden Miet- und
Immobilienpreisen, Uberlastung der Infrastruktur, unkontrollierten Zuzug und Gentrifizierung.
Hingegen kdmpfen die Stadte und Regionen mit Bevolkerungsriickgang gegen Leerstande, sinkende
Kaufkraft, Verfall der Miet- und Immobilienpreise, Unterhalt und Riickbau tiberflussiger Infrastruktur,
SchlieBung von Schulen, Geschaften und Arztpraxen und damit einhergehend einer Erosion sozialer
Netze’.

Die ruicklaufige Geburtenrate und die steigende Lebenserwartung fiihren zu einer anhaltenden
Alterung der Gesellschaft. Es wachst der Bedarf an barrierefreiem und adaptivem Wohnraum, an
Einrichtungen fir Gesundheits- und Pflegedienstleistungen, barrierefreien Verkehrswegen und -
mitteln und einem Netz an Nahversorgungseinrichtungen, die fuRlaufig erreichbar sind.

Ebenso haben soziokulturelle und 6konomische Veranderungen in den vergangenen Jahrzehnten zu
veranderten Lebensformen gefiihrt. Neben dem ,klassischen” Familienmodell steigt die Zahl der
Singlehaushalte, Alleinerziehenden mit Kindern, Patchworkfamilien, Wohngemeinschaften, die alle
nach passendem Wohnraum suchen. Und die angespannten Wohnungsmarkte in wirtschaftlich
starken Gebieten und neue Arbeitsformen, wie z.B. projektbezogenen Arbeitsgruppen, fiihren zu
berufsbezogenem Fernpendeln im Wochen- oder Tagesrhythmus. Die ,Multilokalitat” des Lebens an
zwei Standorten beeinflusst neben dem persénlichen Leben auch den Wohnungsmarkt, den Verkehr
und das Zusammenleben auf ortlicher Ebene.

Die unterschiedlichen demographischen Herausforderungen und die verschiedenen Situationen von
Stadten und Regionen benoétigen differenzierte ortliche Strategien. Was sich jedoch fast liberall schon
heute zeigt ist der akute Fachmangel, der auch durch den demographischen Wandel ausgelost wird
und ohne zielgerichtete Zuwanderung in den nachsten Jahren nochmals dramatisch zunehmen wird.

Strukturwandel der Wirtschaft

Der Wirtschaft steht ein grofRer struktureller Wandel bevor, der vielfdltige Ursachen und teils
gegenlaufige Tendenzen aufweist. Wichtige Stichworte sind:

= Dekarbonisierung
= Digitalisierung
=  Fachkraftemangel

= Re-Industrialisierung / Re-Globalisierung

Die vierte industrielle Revolution ist in aller Munde und hat bereits einen wichtigen Platz in der
Wirtschaft eingenommen. Dabei bezeichnet Industrie 4.0 die intelligente Vernetzung von Maschinen
und Ablaufen und die Optimierung von Produktions- und Geschaftsprozessen in der Industrie mit Hilfe
von Informations- und Kommunikationstechnologie. Ziele sind, mit reduziertem Arbeitskrafteinsatz
die Effizienz zu erh6hen und so die Wettbewerbsfahigkeit zu steigern.

In diesem Zusammenhang diirfte der demographisch bedingte Fachkraftemangel voraussichtlich zu
einer Beschleunigung dieser Bemiihungen fiihren.

Die aktuellen globalen Krisen der COVID-19 Pandemie und des Krieges in der Ukraine haben zum
teilweisen Zusammenbruch von globalen Lieferketten gefiihrt. Die Lieferengpasse selbst alltaglicher
Giter hat die Kehrseiten der Globalisierung deutlich offengelegt. Vor diesem Hintergrund werden

3 Mading, H. (2020). Stadte im demografischen Wandel. In I. Breckner, G. Albrecht, & M. Ulf, Stadtsoziologie und
Stadtentwicklung: Handuch fiir Wissenschaft und Praxis (S. 159- 170).
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bereits heute Bestrebungen der Unternehmen sichtbar, Produktions- und Lieferstrategien wie "Just in
Time" zu lberdenken und insbesondere die Produktion zentraler Giter in der Lieferkette nach
Deutschland zuriickzuholen. Dies hat das Potenzial die bestehenden Tendenzen zur Re-
Industrialisierung nochmals zu verstarken, womit entsprechende Flachenbedarfen einhergehen.

Klimawandel

Die Folgen des Klimawandels sind uberall auf der Welt zu spiiren. In ganz Deutschland haben
Kommunen in den vergangenen Jahren mit Wetterphdnomenen wie Hitzeperioden mit Diirren oder
Starkregen mit Uberflutungen zu tun. Diese extremen Wetterereignisse nehmen mit dem
fortschreitenden Klimawandel an Zahl, Dauer und Intensitat zu. Darlber hinaus kénnen weitere
Auswirkungen wie das Artensterben der Tiere, die Schadigung von Waldern, die Erosion von Boden,
die Absenkung des Grundwasserspiegels, das Schmelzen der Gletscher usw. beobachtet werden.

Mittlere jahrliche Anzahl der heilRen Tage

1959-1968 1969-1978 1979-1988 1989-1998 1999-2008 2009-2018
B ot Wor ot B at. By & R o M o8
=i o i e TR >
et N o E e PN - N >
T ) . i e -y ; L “

- -, e w ), = v . T v - 3 s R 7 SOt

v RN W, RN > A > e\, Rk i

= = = /oy g ;)‘\ N
(7 e R & : [ =

Min = 0 Tage Max = 24,6 Tage
] I | I I I I I I I —
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22

[Tagel

Quelle: Umweltbundesamt: Monitoring-Bericht 2019 zur deutschen Anpassungsstrategie an den
Klimawandel, S. 24

Um der Klimaerwarmung entgegen zu wirken, sind einerseits massive Minderungen der Emissionen
von Treibhausgasen und andererseits gezielte MaBRnahmen zur Klimaanpassung der Lebensraume
notwendig um Menschen und ihre Gesundheit, die Umwelt und die Infrastrukturen zu schiitzen. Der
Klimawandel hat somit konkrete Folgen fur die rdumliche Planung auf den unterschiedlichen
Malstabsebenen.

Zukunftschancen

Verschiedene Studien bieten einen Ausblick auf die kiinftige Entwicklung der Regionen. Die vielleicht
bekannteste ist der Prognos Zukunftsatlas, der aktuell in der Fassung von 2019 vorliegt. Darin hat sich
der Landkreis Biberach mit einer ,,hohen Starke“ und ,hoher Dynamik“ im Gesamtranking auf Rang 65
unter Deutschlands 401 Kreisen und kreisfreien Stadten positioniert.

Dabei konnte sich der Landkreis dank der Entwicklungsdynamik, sowohl im wirtschaftlichen als auch
im sozialen Bereich im Vergleich, zum Gesamtranking des Zukunftsatlas 2013 um 13 Range
verbessern. Fir den Landkreis Biberach sind hohe Zukunftschancen prognostiziert, die sich im
Wesentlichen auf seine wirtschaftliche und demographische Starke, Innovation und Wohlstand
stutzen.
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Ziele der Bundes- und Landespolitik

Bundespolitik

Aus dem Koalitionsvertrages der SPD, der Griinen und der FDP von 2021 sind insbesondere folgende
Themen fiir die vorbereitende Bauleitplanung relevant:

Orientierung an der Neuen Leipzig-Charta (2020) mit drei integrierten Dimensionen:
Die gerechte, die griine und die produktive Stadt

Ausrichtung hin zu einer nutzungsgemischten Stadt

Senkung der Treibhausgas-Emissionen

Unterstitzung der Kommunen bei der Pravention und Bewaltigung von
Starkregenereignissen und der Anpassung an den Klimawandel

Malnahmen fiir das Nachhaltigkeitsziel der Bundesrepublik beim Flachenverbrauch: Keine
Verldngerung der Anwendung des §13B BauGB

Schaffung von Wohnraum: Neubau von 400.000 Wohnungen jahrlich, davon 100.000
offentlich gefordert. Angestrebt werden serielles Bauen, Digitalisierung,
Entburokratisierung und Standardisierung zur Senkung der Kosten im Wohnungsbau

Aufgrund der neuen geopolitischen und wirtschaftlichen Situation im Jahr 2022, ausgel6st durch den
Krieg zwischen Russland und der Ukraine, istinsbesondere im Bereich der Energieversorgung mit einer
deutlich hoheren Bedeutung der Nutzung erneuerbarer Energien zu rechnen. Diese duf3ert sich bereits
jetzt in einer neuen Ausrichtung der Bundespolitik und wird sich voraussichtlich kurz- bis mittelfristig
auch in neuen bundespolitischen Vorgaben niederschlagen. Die sich daraus ergebenden
Auswirkungen und Handlungserfordernisse auf kommunaler Ebene lassen sich aktuell nur sehr
eingeschrankt abschatzen.
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B 2.2 Landespolitik

B3

B3.1

Im griin-schwarzen Koalitionsvertrag von 2021 werden drei zentrale Themen der Regierungsarbeit
genannt: ,Konsequenter Klimaschutz, eine neue wirtschaftliche Starke und echter Zusammenhalt”.
Die vier groBen Themen fiir Baden-Wiirttemberg sind dabei: Nachhaltigkeit, Innovation, Sicherheit
und Zusammenhalt. Insbesondere folgende Themen sind fiir die vorbereitende Bauleitplanung

relevant:

Flachen sparen: Die kommunalen Instrumente fiir einen sparsamen Umgang mit Flachen
sollen gestarkt werden. Dazu sind die Potenziale der Innenentwicklung auszuschépfen und
der Flachenverbrauch zu reduzieren. Langfristiges Ziel fir das Land ist die Netto-Null.

Mobilitat und Stadtentwicklung zum Wohle aller verbinden: im Sine der ,Stadt der kurzen
Wege*“ sollen Stadt- und Verkehrsplanung starker zusammengebracht und integriert
werden.

Auf dem Weg zum klimaneutralen Wohnen und Bauen werden nachhaltiges Bauen und
okologisch Sanieren angestrebt.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Im Gesetz sind hierzu die
Ubergeordneten Ziele der Bauleitplanung enthalten. Demnach sollen Bauleitplane

eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten,

dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern,

die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und
entwickeln,

die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
vollziehen.

Bei der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Aspekte zu beachten:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung

die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung

die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

die Belange der Wirtschaft der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
der Land- und Forstwirtschaft

der Versorgung mit Energie

der Sicherung von Rohstoffvorkommen

die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung
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B3.2

B3.3

= die Belange der Hochwasservorsorge

= die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
Auch die Themenfelder Klimaschutz und Klimaanpassung schlagen sich mittlerweile im
Baugesetzbuch nieder. So sind mit dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung

in den Stadten und Gemeinden im Jahr 2011 sind die Belange Klimaschutz und Klimaanpassung in der
Bauleitplanung gestarkt worden:

= Bauleitplane sollen Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, fordern (§1 Abs. 5 BauGB)

= Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die den Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an der Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden, daraus folgend Pflicht zur Beriicksichtigung - Abwagung (§1a
Abs. 5 Satz 1 BauGB / §1 Abs. 7 BauGB)

» Gemeinden missen Auswirkungen auf das Klima beriicksichtigen (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Naturschutzgesetze

Die Naturschutzgesetze sind als hoherrangiges Recht in der Bauleitplanung zu beachten.

Bundesnaturschutzgesetz

Das BNatSchG beinhaltet Regelungen und Verordnungen rund um die Themen Naturschutz und
Landschaftspflege. Hierzu zahlen unter anderem:

= Regelungen zum Arten- und Biotopschutz

= Sicherung von Schutzgebieten und gesetzlich geschitzten Flachen

= planerische Instrumente wie z.B. die Landschaftsplanung

= Regelungen fur Eingriffe in Natur / Landschaft

= Anordnungen zur Erholung in der Natur

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Das NatSchG wurde im Jahr 2015 beschlossen und konkretisiert das BNatSchG. Darin enthalten sind
beispielhalft die Vorgabe, dass Landschaftsplane den landesweiten Biotopverbund weiter ausformen
sollen. Hier sind die Bestandteile des Biotopverbunds entsprechend ihrer Funktion zu bewerten und,
soweit erforderlich und geeignet, fachplanerisch einzubeziehen.

Die Fortschreibung von Landschaftsplanen regelt §12 NatSchG. AulRerdem sollen die Aussagen des
Landschaftsplans, soweit erforderlich und geeignet, in die Flachennutzungsplane aufgenommen
werden.

Klimaschutzgesetze
Die Klimaschutzgesetze entfalten in der Bauleitplanung im Regelfall nur indirekte Wirkung.

Bundes-Klimaschutzgesetz

Das Gesetz soll die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europdischen
Zielvorgaben gewahrleisten. Im Jahr 2021 wurden Anderungen am Bundes-Klimaschutzgesetz
beschlossen. Einige relevante Themen sind:

= Reduktion der CO2-Emissionen um 65% bis 2030 gegentiber dem Jahr 1990, bis 2040 um
88%. Klimaneutralitat im Jahr 2045.
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= Ab 2050 sollen mehr Treibhausgase in natiirlichen Senken eingebunden werden, als
insgesamt ausgestoBen werden.

Das Gesetz betont den Beitrag natiirlicher Okosysteme zum Klimaschutz. Walder und Moore sind
Kohlenstoffspeicher, sogenannte natiirliche Senken. Sie seien wichtig, um unvermeidbare
Restemissionen von Treibhausgasen zu binden, so die Gesetzesbegriindung. Vorgesehen sind deshalb
konkrete Zielvorgaben, um die CO2-Bindungswirkung derartiger Speicher zu verbessern.

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Das Land Baden-Wiirttemberg hat im Jahr 2022 das Gesetz umfassend novelliert und insbesondere
verpflichtende Vorgaben fiir Bauvorhaben wie die Photovoltaikpflicht gemacht. Im Umgang mit dem
Klimawandel stehen den Kommunen zwei Ansatze zu Verfligung:

= Klimaschutz: Der Treibhausgasausstol’ des Landes soll im Vergleich zu den
Gesamtemissionen des Jahres 1990 bis 2030 um mindestens 65 Prozent reduziert und bis
2040 soll tiber eine schrittweise Minderung Netto-Treibhausgasneutralitat
(,Klimaneutralitat“) erreicht sein.

= Klimaanpassung: Die unvermeidbaren Auswirkungen des Klimawandels sollen mit Hilfe
einer landesweiten Anpassungsstrategie begrenzt werden”.

In die Anpassungsstrategie an die Klimawandel in Baden-Wiirttemberg (2020) sind neun
Handlungsfelder genannt. Besonders relevant ist:

Handlungsfeld Beispiele von Anpassungsmalinahmen

Boden Reduzierung der Fldacheninanspruchnahme

Berticksichtigung des Klimawandels bei der landesweiten

Naturschutz und Biodiversitat .
Biotopverbundplanung

Kommunales Risikomanagement ,Uberflutungsschutz umsetzen
Wasserhaushalt und integrierte Planungsprozesse fiir eine wassersensitive
Stadtentwicklung etablieren

Stadt- und Raumplanung Beachtung der Durchliiftung bei der Festsetzung baulicher Anlagen

Quelle: Monitoringbericht 2020 zur Anpassungsstrategie an den Klimawandel
in Baden-Wurttemberg (S. 156-158)

B 3.4 Sonstige Fachgesetze

Immissionsschutz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz regelt den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange. Ziel ist es, Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

Bedeutsam fiir die Stadtentwicklung ist insbesondere der in § 50 verankerte, sogenannte
Trennungsgrundsatz. Demnach sollen Nutzungen und Flachen so zueinander zugeordnet werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moéglich vermieden werden.

4 Die Landesregierung hat im Jahr 2015 die Anpassungsstrategie Baden-Wiirttemberg verabschiedet. Sie soll im Jahr
2022 und danach alle fiinf Jahre fortgeschrieben werden.
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B4

B4.1

Wassergesetze

Verbindliche Vorgaben zum Hochwasserschutz machen das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg (WG). Als libergeordnete Fachgesetze werden darin die im
Grundsatz von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Uberschwemmungsgebiete definiert. In den
HQa00-Fldchen ist Ausweisung neuer Baugebiete unzuldssig. Ebenso sind Regelungen zu den
ausgewiesenen Wasserschutzgebieten enthalten.

Vorgaben der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Flachennutzungsplan darf der iibergeordneten Planung somit nicht widersprechen. Die Grundsatze
der Raumordnung sind zudem im Rahmen der Abwagung zu beruicksichtigen.

Landesentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) ist das Gesamtkonzept fiir die raumliche Entwicklung und
Ordnung des Landes Baden-Wiirttemberg. Fur die Bauleitplanung insbesondere bedeutsam sind die
Themen Siedlungsentwicklung und Flachenfiirsorge, Weiterentwicklung der Infrastruktur,
Freiraumsicherung, Freiraumnutzung und Starkung der regionalen Eigenkrafte.

Im LEP ist der Landkreis Biberach als Raumkategorie ,landlicher Raum” ausgewiesen. Die Stadt
Biberach wird zudem im System der zentralen Orte als Mittelzentrum festgelegt. Der zugehorige
Mittelbereich (Verflechtungsbereich) umfasst 22 Gemeinden mit einer Bevélkerung von ca. 120.000
Einwohnern.

Der LEP legt fiir die Raumschaft zudem zwei Landesentwicklungsachsen fest, die sich in Biberach
kreuzen und nahezu den gesamten Verwaltungsraum abdecken:

*  Ulm(/Neu-Ulm) - Laupheim - Biberach an der Rif§ - Ravensburg - Friedrichshafen
» Reutlingen/Tlbingen - Riedlingen - Biberach an der Rif} (- Memmingen)
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Dariiber hinaus haben insbesondere folgende Ziele der Raumordnung hohe Relevanz fiir die
Planungspraxis:

= Plansatz 2.6.4: Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in den zentralen
Orten und Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert werden.

= Plansatz 3.1.9: Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulticken und
Baulandreserven zu berticksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen
Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fuir
den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

= Plansatz 3.3.6: Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind
an solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu
vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die
besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an das Schienennetz
oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu berticksichtigen.

» Plansatz 3.3.7: Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grol3flachige Betriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroRprojekte) sollen sich in das
zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel-
und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...]

B 4.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Landesplanung und fungiert so als
Bindeglied zwischen Landesplanung und kommunaler Bauleitplanung. Zustandig fiir die Raumschaft
ist der landerubergreifende Regionalverband Donau-ller. Der Regionalplan ist das langfristige
Entwicklungskonzept fiir die gesamte Region.

16



Regionalplan Donau-lller 1987

Fiir den FNP 2035 sind aktuell noch die Ziele des Regionalplans Donau-lller von 1987 und seine 5
Teilfortschreibungen, insbesondere zu den Themen Rohstoffgewinnung und Windkraft, verbindlich.
Fiir den Verwaltungsraum werden im Plan relativ wenige Planungsvorgaben definiert. Zu nennen sind
insbesondere:

= Festlegung der Gemeinde Eberhardzell als Kleinzentrum

= Ausweisung von Vorranggebieten fiir die Windkraft

= Ausweisung von Vorranggebieten fiir den Rohstoffabbau

= Grinzasuren

Fortschreibung des Regionalplanes (im Verfahren)

Der Regionalverband arbeitet derzeit an der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes. Eine erste
Beteiligungsrunde hat bereits stattgefunden. Die Inhalte des neuen Regionalplanes sind deshalb
bereits zum jetzigen Zeitpunkt in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Insbesondere folgende Themen sind im Bezug auf den Verwaltungsraum neu im kiinftigen
Regionalplan:

* Festlegungen von Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Siedlungsbereiche): Die
Siedlungsentwicklung in der Region Donau-lller soll sich in der Zukunft auf die zentralen
Orte sowie die Siedlungsschwerpunkte konzentrieren. Diese neue Funktion sollen die
Gemeinden Mittelbiberach, Ummendorf und Warthausen erhalten. Eine Zersiedlung der
Landschaft soll so vermeiden werden.

= Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistung: Fiir den Verwaltungsraum
werden die Standorte im Bereich der B 312/Verkehrslandeplatz Biberach, im Bereich
RiRtal/Warthausen sowie bei Oberessendorf festgelegt. Dies soll die Entwicklung
interkommunaler, gewerblicher Schwerpunkte mit regionaler Bedeutung ermdglichen. Die
interkommunalen Gewerbegebiete sind insbesondere dafiir geeignet, Betriebe mit hohem
Flachenbedarf oder besonderen Auswirkungen auf die Umgebung, wie beispielsweise
Emissionen oder hohem Lieferverkehrsaufkommen, unterzubringen.

= Vorranggebiete fiir grol3flachigen Einzelhandel: Innenstadt Biberach
= Vorranggebiete fuir Naturschutz und Landschaftspflege

= Gebiete fiir den Abbau von Rohstoffen

= Gebiete fur die Landwirtschaft

= Gebiete fiir den Hochwasserschutz

=  Vorschldage zum Ausbau des regionalbedeutsamen Verkehrsnetzes
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C1

Planungsraum

Naturraumliche Gliederung

Die Verwaltungsgemeinschaft Biberach liegt zum gréBten Teil im Naturraum 3. Ordnung der ,Donau-
[ller-Lech-Platte“. Lediglich im duBersten Stidwesten ragt der Naturraum 3. Ordnung des ,Voralpinen
Hiigel- und Moorlandes” in das Verwaltungsgebiet hinein.

Innerhalb der ,,Donau-lller-Lech-Platte“ vereinnahmt die Untereinheit der ,Ri-Aitrach-Platten® den
groBten Flachenanteil. Nordlich von Attenweiler, ostlich von Rupertshofen sowie ndérdlich von
Warthausen ragt randlich der Naturraum ,Hugelland der Unteren RiR“ in das Gebiet hinein. Der
nordostliche Bereich der Gemeinde Maselheim wird dem Naturraum ,Holzstocke® zugeordnet. Der
Naturraum ,Donau-Ablach-Platten” tritt kleinflachig westlich von Rupertshofen auf. Die
nordostlichen Auslaufer der GroRlandschaft des ,Vor-alpinen Hiigel- und Moorlandes® streichen im
aulersten Stidwesten, westlich von Oberessendorf, in die VG Biberach hinein.

Die ,,Donau-lller-Lech-Platte” ist weitraumig von den machtigen Schottern der alpinen Gletscher und
ihrer Schmelzwasser bedeckt. Das Gebiet wird als ,,Altmoranenland” bezeichnet. Im Siiden bildet der
Moranenwall der Wiirmeiszeit, westlich entlang des Riedtales, die geologische und somit
naturrdumliche Grenze dieser landschaftlichen Einheit. Das Relief im , Altmordanenland” wird durch
die Talauen der RiB, der Umlach und der Diirnach mit dem begleitenden Saubach strukturiert. Der
Rotbach stellt ab Mittelbiberach bis zur Miindung eine deutliche Zasur dar.

Die RiB durchzieht als wichtigster Fluss mit seiner 500 - 1.500 m breiten Talaue das Gebiet von
Sidwesten noch Norden. Am Rande des Ritales bilden, vor allem im Raum Biberach-Warthausen, die
zu Nagelfluh verfestigten Kiesbanke der RiRvorstoBschotter steile Hinge mit eingefligten Tobeln. Das
ebenfalls markante enge Umlachtal zwischen Eberhardzell und Ummendorf ist tief in die Molasse
eingeschnitten. An den bewaldeten Steilhdangen treten zahlreiche Quellen aus. Die Bache Dirnach und
Saubach sind ebenfalls, jedoch in schwacherer Auspragung, in das Molassegestein eingetieft. Die
Kuppen der Endmordnen bilden markante Hochpunkte im ansonsten sanft gewellten
LAltmordnenland®. Beispiele hierfiir sind Jordanberg, Holzle (Bachlangen), Filde (Stafflangen).

Das ,,Hochgeland“ trennt als markanter Gelanderiicken das RiBtal vom Umlachtal. Sein Kern besteht
aus Molassegestein mit nur schwacher Geschiebelehmiberdeckung. Zwischen RiBgrundmorane und
Molasse liegt zudem ein zu Nagelfluh verbackenes Schotterpaket.
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Siedlungsstruktur

Wohnen

Die Wohnraumentwicklung im Verwaltungsraum hangt eng mit der wirtschaftlichen Entwicklung der
Stadt Biberach als Mittelzentrum zusammen. In den 1960er und 1970er Jahren entstanden in Biberach
innerhalb kurzer Zeit groRe, teils stark verdichtete Wohngebiete wie der Mittelberg, das WeiRRe Bild
und das Talfeld. Mitte der 80er und 90er Jahre gewannen schlieBlich die Umlandgemeinden als
Wohnstandorte fiir Beschaftigte in Biberacher Betrieben, u. a. dank der steigenden Mobilitat,
zunehmend als Wohnstandorte an Bedeutung.

Ab dem Jahr 2000 wurde im Wohnbaulandprogramm der Stadt Biberach das Ziel beschlossen, der
Suburbanisierung entgegenzuwirken und den Berufstatigen ein attraktives Wohnangebot in der Stadt
selbst zu unterbreiten. Zu diesem Zweck wurden in Biberach auch wieder im AuRenbereich im
umfangreichen Ausmall Neubaugebiete wie das Talfeld, der Hauderboschen oder die Breite IlI
(Rindenmoos) erschlossen. In den nachsten Jahren kommen viele neue Wohngebiete an den
Ortsrandern hinzu. Zudem wird mit dem geplante Wohngebiet Hirschberg Innenentwicklung im
groBen  Malistab  stattfinden. Parallel entwickeln die anderen Gemeinden der
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Verwaltungsgemeinschaft eigene Neubaugebiete mit dem Schwerpunkt freistehende
Einfamilienhauser.

Nach dem Prognos-Bericht ,Wohnraumbedarf in Baden-Wirttemberg“ (2017, S.19) lag die
Entwicklung des Wohnungsangebots im Landkreis Biberach zwischen 2011 und 2015 bei jahrlich rund
4,6 Wohnungen pro 1.000 Einwohner. Dies war die hochste relative Bautatigkeit in Baden-
Wiirttemberg. Trotz dieser Entwicklung besteht in der Stadt Biberach als wirtschaftsstarker Standort
sowie den direkten Nachbargemeinden eine sehr hohe Wohnungsnachfrage.

Im Verwaltungsraum Biberach ist der Anteil an Einfamilienhdusern mit liber 60 % entsprechend der
Lage im landlichen Raum bei vergleichsweise niedrigen Bodenpreisen hoch. Bei einem Vergleich
zwischen den zentralen Orten sind Gberdurchschnittliche Anteile an Mehrfamilienhausern v.a. in den
Stadten Biberach, Laupheim und Ulm vorhanden (Imakomm 2019, S.28).

Wohngebaude 2018 nach Gemeindeverbanden und zentralen Orten

mWohngebaude mit 1 Wohnung mWohngebaude mit 2 Wohnungen mWohngebaude mit 3 oder mehr Wohnungen

GVV Bad Buchau Bad Buchau
GVV Dietenheim Bad Schussenried
) GW llertal Biberach an derRi
GVV Kichrberg-Weihungstal Blaub

GVV Laichinger Alb adbeuren
GVV Langenau Blaustein
GVV Lonsee-Amstetten Dietenheim
GVV Rot-Tannheim Dornstadt
GVV VG Munderkingen Ehingen (Donau)
Schelklingen Erbach, Donau

Schemmerhofen '
Erolzheim

VGG Allmendingen Kirchdorf an der Il
VVG Bad Schussenried rendo arT F_"r &r
VVG Biberach Laichingen
VVG Blaubeuren Langenau
VWG Domstadt Laupheim
VVG Ehingen (Donau) Munderkingen
VVG Laupheim Ochsenhausen

VVG Ochsenhausen N

o Riedlingen

VVG Riedingen Sch thof
VWG Schwendi chemmermoten

NV Ulm Uim | , .
0 50 100 0 50 100

Quelle: immakom Akademie, 2019, S. 28

C 2.2 Wirtschaft und Arbeiten

Der Verwaltungsraum zeichnet sich durch eine sehr hohe Wirtschaftskraft mit anhaltend dynamischer
Entwicklung aus. Insbesondere weist die Stadt Biberach einen wachsenden Industrie- und
Forschungssektor mit auBergewdhnlich vielen Arbeitsplatzen auf. Der hohe Beschaftigungsanteil in
der Stadt ist mit liber 44 % auf vier internationale GroBunternehmen zuriickzufiihren: Boehringer
Ingelheim, Handtmann, Liebherr und KaVo (Gewerbefldchenentwicklungskonzept 2015).

Im Jahr 2020 waren im Verwaltungsraum Biberach 35.785 Menschen beschaftigt, was einer Zunahme
von rd. 34 % zum Bezugsjahr 2006 darstellt. Hierbei entfielen allein auf die Stadt Biberach 28.820
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Arbeitsplatze (+37 %)5. Auch der Anteil der Berufseinpendler tiber die Gemeindegrenze ist mit ca.
20.7606 Beschaftigten in der Stadt Biberach ein weiterer Indikator fiir die hohe Wirtschaftsstarke.
Somit ist die Stadt Biberach zusammen mit den Gemeinden im Verwaltungsraum ein wichtiger
Wirtschaftsstandort mit Bedeutungsiiberschuss auch fiir das Umland hinweg. Im Jahr 2020 lag die
GroRe der Industrie- und Gewerbeflachen im Verwaltungsraum bei ca. 517 ha, davon entfiel mit ca.
303 ha’ liber die Halfte auf die Stadt Biberach.

Im Flachennutzungsplan werden die rein gewerblich genutzten Siedlungsbereiche als gewerbliche
Baufldchen dargestellt.

Gebiete mit gemischter Nutzung

Ein wesentliches Merkmal von mischgenutzten Gebieten ist die Durchmischung der Quartiere mit
ganz unterschiedlichen Nutzungen, wobei das Wohnen und das Gewerbe idR. die
Schwerpunktnutzungen bilden.

Die bestehenden Quartiere mit entsprechender Charakteristik werden im FNP entsprechend
dargestellt. Diese befinden sich schwerpunktmaRig in der Innenstadt Biberach und den tberwiegend
noch dorflich gepragten Gemeindezentren sowie an den Hauptverkehrsachsen. In vielen Quartieren,
die urspriinglich durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt waren, hat in den letzten Jahrzehnten
eine schleichende Entwicklung hin zu Wohnnutzung stattgefunden, die in den letzten Jahren durch
den verstarkten Abriss von Hofstellen nochmals eine neue Dynamik bekommen hat.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen mittlerweile ganz unterschiedliche Baugebiete
daraus entwickelt werden. Neben der Festsetzung von Kerngebieten (MK), Dorfgebieten (MD) oder
Mischgebieten (MI) kénnen seit den Novellierungen der BauNVO 2017 und 2021 auch Urbane Gebiete
(MU) und dorfliche Wohngebiete (MDW) festgesetzt werden.

Der Umfang der gemischten Bauflachen im FNP betragt ca. 398 ha, was ca. 1,3 % des
Verwaltungsraumgebietes entspricht.

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Flachen des Gemeinbedarfs dienen der Erflullung o6ffentlicher Aufgaben, zum Beispiel fur soziale-,
gesundheitliche-, kirchliche oder kulturelle Zwecke oder der offentlichen Verwaltung. Die
bedeutsamsten Flachen sind im Flachennutzungsplan entsprechend ihrer Zweckbestimmung
dargestellt. Vom Flachenumfang liegt der Schwerpunkt hier bei den Flachen fiir Bildung und
Betreuung.

Kindertageseinrichtungen

Im Jahr 2018 wurden im Verwaltungsraum 647 Kinder geboren, was einer Zunahme von ca. 30 %
gegenlber 2006 darstellt. Im Jahr 2013 wurde fir Kinder ab dem ersten Lebensjahr der
Rechtsanspruch auf friihkindliche Férderung in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege
eingefiihrt. Seitdem sind sowohl Nachfrage als auch Angebot kontinuierlich gestiegen.

5 Daten: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 2022
6 Berufspendler Giber die Gemeindegrenze, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 08.02.2022
7 Daten: Flachenerhebung 2018 nach Art der Nutzung, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 2022
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Die Stadt Biberach hat seit 2018 neue Kindergarten in Betrieb. Einer davon ist der ,Evangelische
Kindergarten Talfeld® mit einem Ganztageskindergarten. Ein anderes neues Angebot ist das
»Kinderhaus RiRegg“ fiir Kinder mit und ohne Behinderung. Auch in Stafflangen wurde 2017 eine
Erweiterung zur Ganztagesbetreuung geschaffen. Eine neue grofRe Kindertageseinrichtung ist im
neuen Wohngebiet Hauderboschen errichtet worden, fiir das Baugebiet Hirschberg eine ahnlich groRe
geplant. Die hohe Nachfrage kann dennoch bislang nicht gedeckt werden, auch aufgrund des
zunehmenden Personalmangels.

Im FNP sind insgesamt 40 Gemeinbedarfsflaichen mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt.

Bildungseinrichtungen

Nach Zahlen der amtlichen Schulstatistik fiir das Schuljahr 2018/19 waren ca. 7.000 Schiiler in 32
Schulen registriert. Ab dem Jahr 2026 hat jedes Grundschulkind in Baden-Wiirttemberg einen
Anspruch auf einen Platz in der Ganztagesbetreuung. Im Schuljahr 2013/14 waren in den
Gemeinschaftsschulen 34 Schiiler registriert, im Schuljahr 2018/19 bereits 241 Schiiler (ca. +700 %).
Hierdurch besteht in diesem Bereich ein grofRer Handlungsbedarf, der vornehmlich zur Erweiterung
bestehender Grundschulen fiihren wird.

Die Stadt Biberach bietet als Mittelzentrum insgesamt eine sehr gute Bildungs- und
Wissenschaftsinfrastruktur mit Schulen auf allen Stufen, Berufsschulen, sowie verschiedensten
Studiengangen an der Hochschule Biberach fiir Bauwesen, Wirtschaft und pharmazeutische
Biotechnologie, die den Wirtschaftsstandort auszeichnet. Mit dem Neubau der Dollinger Realschule
2013, dem Ganztageszentrum und der GrolRsporthalle wurde ein neues raumliches Bildungszentrum
an der so genannten Schul- und Sportmeile geschaffen. Hier befinden sich auch samtliche
weiterfihrenden Schulen und die Sportstatten, wie dem Berufsschulzentrum Biberach, welches mit
ca.6.000 Schiilern eines der groRten Bildungszentren in Baden-Wiirttemberg dargestellt. Die weiteren
Gemeinden verfligen zudem uber eigene Grundschulen.

Im Flachennutzungsplan sind insgesamt 25 6ffentliche Bildungseinrichtungen dargestellt.

Grunflachen

Der Erhalt groBer Griinflachen gewinnt vor dem Hintergrund von Innenentwicklung und Klimawandel
zunehmend an Bedeutung. Im Flachennutzungsplan werden daher bedeutsame Grinflachen wie
Parkanlagen, Friedhofe, Dauerkleingadrten und Sportflachen, inkl. Bolzplatzen.

Neu dargestellt werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung Okologie. Diese sind grundsatzlich
nicht gleichzusetzen mit naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen, kénnen diese aber enthalten. Die
Flachen sollen auch offen sein fir die Aufnahme Retentionsflichen, Ortsrandeingriinungen,
Spielplatzen und landwirtschaftlich genutztem Griinland, solange insgesamt noch der Griincharakter
im Vordergrund steht.

Alle diese Griinflichen sind wichtig fur die Erholung der Bevdlkerung, das Stadtklima sowie als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Diese unterschiedlichen Funktionen sind Teil eines 6rtlichen
Griinsystems, das es im Verwaltungsraum zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt. Der Schwerpunkt
der Griinflachen liegt auf dem Gebiet der Stadt Biberach. Hier finden sich der Grol3teil der Parkanlagen,
Kleingartenanlagen und 6kologisch gepragten Flachen. Friedhoéfe finden sich in jeder Kommune, mit
wenigen Ausnahmen auch in jedem groRReren Teilort.

Sportflachen

Die Flachen fiir Sport- und Spieleanlagen sich von den Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz zu unterscheiden und haben grofRe Bedeutung fiir die Versorgung der Bevolkerung mit
Sport- und Freizeitangeboten. Im Vordergrund steht hier nicht der Griincharakter, sondern die oftmals
im Vereinswesen organisierte Nutzung Sport. Mit diesen Einrichtungen geht regelmaRig eine groRere
Versiegelung einher. Beispiele fiir solche Einrichtungen sind:
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= Sport- und Mehrzweckhallen,
=  Schwimmbader

= Tennisplatze

= SchieBanlagen

Handel und Versorgung

Das Angebot in der Stadt Biberach konzentriert sich entsprechend der raumordnerisch zugewiesenen
Funktion eines Mittelzentrums auf den kurz- und mittelfristigen Versorgungsbedarf, wahrend
Eberhardzell als Kleinzentrum die Grundversorgung der Bevolkerung in ihrem Verflechtungsbereich
erganzt.

In der Stadt Biberach wird das Angebot iiber die verbindliche Bauleitplanung sehr stark auf die
historische Altstadt und das direkt angrenzende Umfeld sowie in Bezug auf innenstadtrelevanten
Handel auf wenige weitere, im Stadtentwicklungskonzept 2015/16 definierte Erganzungsstandorte
beschrankt. Diese Steuerung steht im Einklang mit den regionalplanerischen Konzepten. Durch die
Pandemie hat sich der Geschaftsleerstand in der Biberacher Innenstadt verscharft. Weitere
Herausforderungen sind das veranderte Konsumentenverhalten durch den Internethandel.

Bezliglich der Grundversorgung besteht insbesondere in Biberach eine sehr gute Angebotssituation.
Die Lebensmittelmarkte sind in der Regel in Wohngebietslagen integriert und ermoglichen so eine
umweltschonende Versorgung zu FuRR, mit dem Rad oder dem OPNV. Auch in den Ortszentren der
Gemeinden sind Einzelhdndler der Grundversorgung liberwiegend gut etabliert. Defizite bestehen
teilweise in den landlich gepragten Gemeinden wie Attenweiler sowie in den kleineren Teilorten.

Die bestehenden Sondergebiete fiir groRflachigen Handel, Einzelhandel sowie Agglomerationen
werden im Flachennutzungsplan explizit als Sonderbauflachen dargestellt und entsprechend ihrer
Zweckbestimmung betitelt. Diese Standorte finden sich ausschlieBlich im Mittelzentrum Biberach. Der
Flachenumfang betragt ca. 25 ha.

Sondernutzungen

Die sonstigen, bestehenden Sondergebiete werden im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen
dargestellt und entsprechend ihrer Zweckbestimmung betitelt. Der Umfang betragt ca. 118 ha.

Einige Sonderbauflachen dienen der Erflllung der Funktion Biberach als Mittelzentrums und sind
daher nicht nur fiir den gesamten Verwaltungsraum, sondern fir die gesamte Region von Bedeutung.
Zu nennen sind hier insbesondere die Klinik, die Hochschule sowie die Polizeihochschule®. Zu den
Themen Forschung, Grindung und Vernetzung ist aktuell das Leuchtturmprojekt ,Innovation- und
Technologietransferzentrum Plus (ITZ Plus)” im Gewerbeschwerpunkt Aspach gebaut worden.

Im Ubrigen handelt es sich um sehr vielféltige Zweckbestimmungen. Folgende Tabelle fasst die tiber
die Handelsthematik hinaus bestehenden Sonderbauflachen im Verwaltungsraum zusammen:

Sonderbauflachen im Verwaltungsraum

8 Die Hochschule Biberach hat die Themenfelder Bauwesen, Energie, Biotechnologie und BWL in Lehre und Forschung.
Von der Hochschule fiir Polizei Baden-Wiirttemberg ist in Biberach das Institut fir Ausbildung und Training, mit den
entsprechenden Institutsbereichen angesiedelt. Hier werden die Polizeischiilerinnen und Polizeischiiler auf die
Aufgaben des mittleren sowie gehobenen Dienstes bei der Schutz- und Kriminalpolizei vorbereitet.
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Kommune Nutzung, Lage Teilort
Attenweiler - Pflege Oggelsbeuren

- Hochschule/ Forschung, Aspach

- Klinik, Birkenharder Strae

- Polizeihochschule, Birkenharder Strale

- Reiterhof, St. Georgs Weg

- Festplatz, Gigelberg

- Hochschule, KarlstrafRe

- Freizeit, Holzle

- Studentisches Wohnen, Karl-Miller-StraBe
- Erholung/Freizeit, Jordanwiesen

Biberach an der Rif3

- Biomasse, Galleskreuzacker Riessegg
- Schloss
Eberhardzell - Betriebswohnen, Kappel
- Landesverteidigung, Dietenwengen
Hochdorf - Biogasanlage, Busenberg Schweinhausen
- Einrichtung fiir Inklusion, Heggbach
Maselheim - Reiterhof
- Ferienhausgebiet Sulmingen
Mittelbiberach - Schloss
- Erholung/Freizeit, Jordanwiesen

- Landesverteidigung

Ummendorf - Schloss

- Wochenendhausgebiet Fischbach
- StraRenmeisterei, Obere Stegwiesen
- Schloss
Warthausen - Biogasanlage, Rohrwangen
- Einzelhandel, BahnhofstraRe
- Baustoffhandel, Ehinger StraRRe

Mobilitat

Die Verkehrsentwicklung hat eine zunehmend groRBere Bedeutung fir die weitere
Siedlungsentwicklung im Verwaltungsraum, insbesondere im Nahbereich der Stadt Biberach.
MaRstabsbedingt werden im Flachennutzungsplan nur die bedeutenden Flachen fiir Bahnanlagen,
den Luftverkehr sowie den StralRenverkehr dargestellt.

StraRenverkehr

Im Flachennutzungsplan werden die uberértlichen und die ortlichen Hauptverkehrsstralen
beriicksichtigt. Hierzu werden die klassifizierten Straen (Bundes-, Landes- und KreisstraBen) sowie
die wichtigsten ortlichen Hauptverkehrswege dargestellt.

Die Bundesstraf3e B30 verkniipft den Verwaltungsraum Biberach als Hauptschlagader in Nord-Siid-
Richtung mit den Oberzentren Ulm/Neu-Ulm und Ravensburg/Friedrichshafen. Im ndrdlichen
Teilbereich ist die B30 autobahnahnlich ausgebaut, im stidlichen Bereich teils dreispurig. Die B312, die
bislang nur in Teilen ausgebaut ist, erschlie3t die Region in West-Ost-Richtung. Hinzu kommt mit der
B465 eine weitere BundesstraBe. Der Verwaltungsraum ist mit wenigen Ausnahmen im Allgemeinen
gut erschlossen. Eine Besonderheit ist, dass die zentrale Innenstadt von Biberach derzeit noch durch
die B312 und die B 465 gleich mit zwei Bundesstrallen belastet ist.
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Bahnverkehr

Auch beim Bahnverkehr dominiert die Nord-Siid-Achse mit der Strecke von Ulm nach
Friedrichshafen/Lindau, der sogenannten Siidbahn. Sie wurde Mitte des 19. Jahrhunderts errichtet,
Anfang des 20. Jhd. zweispurig ausgebaut und erst zwischen 2018 und 2021 elektrifiziert. Uber die
Verkehrsdrehscheibe Ulm ist die Region auch an den Fernverkehr angebunden. Ebenso bestehen
Verbindungen nach Osterreich und in die Schweiz.

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet erstmals auch die aktiven Bahnhofe/Haltepunkte, wobei
jedoch nur der zentrale Bahnhof in Biberach vollumfanglich angedient wird:

= Biberach/zZOB
=  Biberach Sid
=  Warthausen

Luftverkehr

Am nordwestlichen Ortsrand von Biberach befindet sich der Verkehrslandeplatz Biberach. Er darf als
Verkehrslandeplatz von Flugzeugen bis 5.700 kg, Hubschraubern, selbststartenden Motorseglern,
Segelflugzeugen mit Winden- und Flugzeugschleppstart sowie Fallschirmspringern benutzt werden.
Die in der Genehmigung noch als Grasbahn bezeichnete Start- und Landebahn wurde inzwischen
befestigt.

Mit Genehmigung vom 7.4.2004 durch das Regierungsprasidium Tlbingen wurde dem Antrag des
Halters ,Luftsportverein Biberach e. V.“ entsprochen, die Start- und Landebahn nach Nordosten um ca.
300 m als Startlaufstrecke (bei Start in Richtung Siidwesten) und im Notfall als Startabbruchstrecke
(bei Start in Richtung Nordosten) zu verlangern sowie eine Flugzeughalle samt Vorfeld am 6stlichen
Ende der Piste zu errichten.

Technische Infrastruktur

Im Flachennutzungsplan sind die bedeutsamsten Flachen, Einrichtungen und Trassen fur die
technische Infrastruktur dargestellt.

Energieerzeugung

Grolle Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme bestehen im Verwaltungsraum nicht. Die
Energieversorgung wird daher Uber das Uberregionale Versorgungsnetz gewahrleistet. Es bestehen
jedoch kleinere kommunale und private Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme, tiberwiegend
durch Nutzung erneuerbarer Energien, die kleinraumig erganzende Funktion haben.

Die Nutzung der Windenergie findet derzeit kaum statt. Griinde hierfiir sind die derzeit in erheblichem
Umfang bestehenden Restriktionen durch Regionalplanung und Militar. Es gibt lediglich eine
Windenergieanlage mit 900 kWp in der Gemeinde Ummendorf.

Dagegen existieren im Verwaltungsraum einige Biogasanlagen unterschiedlicher GréBenordnung in
Biberach, Attenweiler, Hochdorf, Eberhardzell, Ummendorf und Warthausen.

Grolle Bedeutung haben auch die bestehenden Nah- und Fernwdrmenetze, die u.a. durch
Biogasanlagen, Blockheizkraftwerke, Holzhackschnitzelanlagen oder Erdwdrmeanlagen versorgt
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werden. Beispiele in Biberach sind die Innenstadt, das Jordanbad® und die Wohngebiete Riegger
Steige, Fiinf-Linden und HochvogelstraRe. Weitere Netze bestehen in den Hauptorten der Gemeinden
Eberhardzell, Hochdorf und Mittelbiberach.

Der Betrieb und Vertrieb wird dabei oftmals liber Biirgerenergiegenossenschaften organisiert. So sind
beispielsweise zwei Blirgerenergiegenossenschaften aus Attenweiler und Maselheim/Warthausen
Teil der RegioStrom-Gemeinschaft ,BiberEnergie, welche die regionale Vermarktung von griinem
Strom aus dezentral organisierten, regionalen Anlagen zum Ziel hat.

Verteilungsnetze

Der Verwaltungsraum wird durch mehrere tiberértliche Hoch- und Hochstspannungsleitungen mit
Spannungen zwischen 110 und 380kV durchschnitten. Die Trassen werden aufgrund ihrer
Raumbedeutsamkeit im Flachennutzungsplan dargestellt. Dabei handelt es sich um folgende
Verbindungen:

= 110-kV-Leitung Achstetten - Biberach, Anlage 0008

= 110-kV-Leitung Biberach - Haisterkirch, Anlage 0016

= 110-kV-Leitung Hagenbuch - RiRegg, Anlage 0044

* 110-kV-Leitung Winterreute - Ochsenhausen, Anlage 0045

= 110/380-kV-Leitung Dellmensingen - Bundesgrenze, Anlage 0304

Die weitere, ortliche Stromversorgung innerhalb des Verwaltungsraums Biberach erfolgt durch die
EnBW und die e.wa riss in Mittel- und Niederspannung. Diese Netze sind im Flachennutzungsplan
maRstabsbedingt nicht dargestellt.

Die e.wa riss bezieht zur Zeit Erdgas von der Gasversorgung Siiddeutschland und betreibt ein eigenes
Hochdruck-, Mitteldruck- und Niederdrucknetz mit den jeweils erforderlichen Druckregel- und
Messanlagen. Zur Erhéhung der Versorgungssicherheit wird derzeit das Leitungsnetz zwischen
Biberach und Maselheim-Laupertshausen um eine weitere Hochdruckgasleitung erganzt. Die Teilorte
Reute (Mittelbiberach) und Oberessendorf (Eberhardzell) werden bislang tiber Fliissiggas versorgt.

Wasserversorgung

Der Verwaltungsraum ist reich an Quell- und Grundwasser. Die Wasserreserven gewahrleisten eine
ausreichende Versorgung der Bevolkerung tiber den Planungshorizont des FNP 2035 hinaus.

Die Bevolkerung und die Betriebe sind auf eine sichere und bedarfsgerechte Wasserversorgung
angewiesen, die im Verwaltungsraum tber mehrere Wasserwerke und Hochbehalter gesichert wird.
Im Verwaltungsraum wird die Wasserversorgung von der e.wa riss GmbH, den Zweckverbanden
Ahlenbrunnengruppe und Rotbachgruppe in Zusammenarbeit mit der e.wa riss Netze GmbH sowie
den Zweckverbanden Jungholz-Bussen-Gruppe, Miihlbachgruppe und Rottumtal sichergestellt.

Die Wasservorkommen in Verwaltungsraum werden als natiirliche Ressource zur Versorgung mit
Trinkwasser und zum Schutz wasserabhangiger Okosysteme flachendeckend iiber ausgewiesene
Wasserschutzgebiete gesichert.

9 Im Bereich des Jordanbads besteht eine 6ffentlich-rechtliche Bergbauberechtigung nach dem Bundesberggesetz, die
zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdwdrme berechtigt, wobei bergbauliche Tatigkeiten im Einzelfall
genehmigungsbediirftig sind. Derzeit findet in diesem Feld eine Gewinnung von Erdwarme durch die St. Elisabeth-
Stiftung-Jordanbad-, Biberach, statt.
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Abwasserbeseitigung

Nach § 56 Wasserhaushaltsgesetz sind die Gemeinden fiir die Beseitigung des Abwassers (bestehend
aus Schmutz- und Niederschlagswasser) zustindig, sie konnen diese Aufgabe aber auch durch Dritte
vornehmen lassen.

Im Verwaltungsraum Biberach sind mittlerweile alle Gemeinden und Teilorte - mit Ausnahme
einzelner  kleinerer ~ Weiler ~und  Gehofte im  AuRenbereich - an  zentrale
Abwasserbeseitigungseinrichtungen angeschlossen. Diese Anlagen und Netze werden durch
verschiedene Abwasserzweckverbande betrieben. Der Ausbaugrad der Regenwasserbehandlung liegt
in den Gemeinden im Verwaltungsraum bei nahezu 100 %.

Abfallwirtschaft

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Biberach ist fiir die Beseitigung von Hausmiill zustandig.
Vorrangige Aufgabe und Ziel der Abfallbewirtschaftung sind die Abfallvermeidung und die
Abfallverwertung. Im Auftrag des Abfallwirtschaftsbetriebes bieten private Firmen und sonstige
Auftragnehmer Entsorgungsdienstleistungen an.

Die Miillabfuhr ist in den einzelnen Gemeinden einem privaten Unternehmer Ubertragen. Die
Miillbeseitigung erfolgt derzeit tiber die Thermische Abfallbehandlungsanlage Donautal (TAD), der
aullerhalb des Verwaltungsraumes liegt. Zudem besteht nordlich von Warthausen eine
Tierkoperbeseitigungseinrichtung. Fur die Beseitigung von Bauschutt ist eine regionale
Bauschuttdeponie in Biberach/RiRegg eingerichtet. Seit 2018 werden Griinabfdlle von den
Griingutsammelstellen des Landkreises Biberach in der Vergarungsanlage des Biomassenhofs Zell in
Biberach-RiRegg verwertet. Zur Erfassung von Wertstoffen sind vom Landkreis zudem mehrere
Wertstoffhofe eingerichtet.

Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind Flachen zu kennzeichnen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die bekannten Altlastfalle wurden aus dem
Altlastenkataster des Landratsamtes ibernommen, eine Kennzeichnung von reinen Verdachtsflachen
ist jedoch nicht vorgesehen. Aufgrund der kleinmal3stabigen Plankarte wird auf die Darstellung der
konkreten Flachenabgrenzungen verzichtet, stattdessen erfolgt eine symbolische Darstellung der
Standorte.

Landschaft

Der Verwaltungsraum Biberach ist insgesamt betrachtet ein landlicher gepragter Raum. Im Jahr 2020
lag der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen bei ca. 15 %, wahrend noch 85 % Vegetationsflachen
sind. Hiervon sind wiederum ca. 27 % Waldflachen und ca. 57 % landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Der Anteil der Gewasser liegt bei lediglich 0,7 %.*°

10 Daten: Flache nach tatsachlicher Nutzung, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 2022.
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Wald und Forstwirtschaft

Neben der Holzproduktion leisten Walder einen entscheidenden Beitrag zur Regulierung und
Reinhaltung des Wassers, zum Bodenschutz, zum Klimaausgleich und zur Luftreinhaltung sowie zur
Erholungsvorsorge und zum Natur- und Landschaftsschutz. Je nach Ortlichkeit Gberwiegen einzelne
Funktionen.

Die unterschiedlichen Waldfunktionen und ihre jeweiligen Schwerpunktbereiche werden in der
Waldfunktionenkartierung (Forst BW) erfasst. In den Waldfunktionenkarten sind alle Waldfldchen mit
besonderer Bedeutung fiir die Schutz- und Erholungsfunktion dargestellt. Die Kartierung ist Grundlage
fiir die Berlicksichtigung der Schutz- und Erholungsfunktion der Walder im forstlichen Planen und
Handeln. Sie ist zudem Entscheidungshilfe bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sowie
ein zentraler forstlicher Beitrag zur Landes-, Regional-, und Landschaftsplanung und fiir die
Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die verschiedenen Funktionen des Waldes sind zwar nicht im Flachennutzungsplan, jedoch im
Landschaftsplan dargestellt und detaillierter erlautert.

Landwirtschaft

Zur Landwirtschaft werden alle Flachen gezahlt, die als Ackerland (einschlieflich Erwerbsgartenbau),
Dauergriinland, Haus- und Nutzgarten, Obstanlagen, Baumschulen, Rebflachen, Korbweiden-,
Pappelanlagen und Weihnachtsbaumkulturen auBerhalb des Waldes dienen.

Im Jahr 2020 fand die letzte bundesweite Landwirtschaftszahlung statt. Im Verwaltungsraum gibt es
noch 336 landwirtschaftliche Betriebe, gegeniiber 530 Betrieben im Jahr 1999**. Dies entspricht einem
Riickgang von ca. 37 %. Die genutzte Flache ist im gleichen Zeitraum mit einem Riickgang von 3 %
nahezu konstant geblieben. Diese Daten entsprechen dem langerfristigen Trend zur Aufgabe kleinerer
landwirtschaftlicher Betriebe, z.B. aufgrund fehlender Nachfolge, und der Verteilung der
freigewordenen Flachen auf die verbleibenden Betriebe und zeigen den voranschreitenden
Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Landwirtschaft, Agrarstruktur

1999 2016 2020
Kommune Anzahl genutzte Anzahl genutzte Anzahl genutzte

Betriebe*  Flache (ha) = Betriebe* = Flache (ha) | Betriebe® = Fliche (ha)
Attenweiler 77 2.033 38 1.630 34 1566
i':ir:::m 113 3.538 69 3.355 64 3300
Eberhardzell 117 3.899 90 4.003 86 3920
Hochdorf 32 1.174 21 1.190 21 1398
Maselheim 71 1.730 42 1.931 44 1961
Mittelbiberach 44 1.467 33 1.623 33 1607
Ummendorf 34 1.007 22 939 23 915
Warthausen 42 1.391 30 1.330 31 1271
Insgesamt 530 16.239 345 16.001 336 15938

11 Daten: Landwirtschaftliche Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe, Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand
2020.
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*Anzahl landwirtschaftliche Betriebe mit 5 ha und mehr
Daten: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 2022

C5.3 Gewasser

Im Flachennutzungsplan sind die freizuhaltenden Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
und den Hochwasserschutz dargestellt.

Stillgewasser

Die meisten Seen und Weiher dienen heute der Naherholung und haben dariiber hinaus auch
wesentliche okologische Funktionen. In neuerer Zeit sind zudem Stillgewasser als
Rekultivierungsmalinahmen von Kiesgruben entstanden. Bedeutsame Stillgewasser sind:

»  Gutershofer Weiher (Attenweiler)

»  Untere Heggbacher Weiher (Maselheim)

= Olweiher (Mittelbiberach)

= Ayweiher (Biberach-Stafflangen)

= Spitzweiher (Biberach-Ringschnait)

»= Badesee und der Natursee (Ummendorf)

»  Luxenweiler Weiher (Hochdorf)

Eine detaillierte Aufstellung findet sich im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan.

FlieBgewasser

Der Verwaltungsraum Biberach wird vom FlieRgewdssersystem der Ri (Gewasser I. Ordnung)
gepragt, die als Hauptfluss den Verwaltungsraum von Siid nach Nord durchfliet und von zahlreichen
Zuldufen aus den verschiedenen Gemeindegebieten gespeist wird.

Gewasser

I. Ordnung Zulaufen der Riss von ortlicher Bedeutung Gemeinde
ABmannshardter Miihlbach Attenweiler
Langestockgraben Warthausen
Rotpach im Wolfental,' Schwarzer Bach, Biberach an der RiR

RIR Weillgerberbach, Schlierenbach
Rotbach / Mihlbach Mittelbiberach-Stafflangen
Umlach Ummendorf, Fischbach,

Eberhardzell

Speckbach / Ortsbach Hochdorf

Weiterer ortsbedeutender Gewasser sind:
Masselheim, Ringschnait in

DTTEE Gemarkung Biberach
Saubach Laupertshausen
Rottum Fliramoos

C5.4 Rohstoffgewinnung

Fur die regionale Bau- und Rohstoffindustrie ist eine ausreichende Versorgung mit Rohstoffen
notwendig. Gleichzeitig soll die Gewinnung von Rohstoffen sparsam, umwelt- und flaichenschonend
erfolgen. Im Verwaltungsraum wird insbesondere Kies in erheblichem Umfang abgebaut, was im
Landschaftsbild deutlich sichtbar ist.
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Die bestehenden Abbaugebiete haben einen Umfang von ca. 170 ha (Stand 2022). Im
Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende bedeutsame Flachen fiir die Rohstoffgewinnung
dargestellt:

= Attenweiler / Oberes Eschle

= Maselheim-Apfingen / B30

= Biberach-RiBegg / Haldenacker

= Eberhardzell-Dietenwengen / Halde
= Eberhardzell - Oberessendorf / B 465

Naturschutz

Aufgrund von naturgeschichtlichen bzw. landeskundlichen Griinden sowie wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schonheit stellen Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete und Naturdenkmale
landschaftlich besonders charakteristische Gebiete dar. Grundsatzlich sollen alle Schutzgebiete von
direkter  Flacheninanspruchnahme  (Uberbauung und  Versiegelung) bzw. indirekten
Beeintrachtigungen wie Nahr- oder Schadstoffeintragen freigehalten werden.

Detaillierte Informationen zu den einzelnen Schutzgebieten kénnen im Daten- und Kartendienst der
LUBW abgerufen werden.

NATURA 2000

Mit dem europaischem Schutzgebietssystem Natura 2000 haben sich die Staaten der EU die Erhaltung
der biologischen Vielfalt in Europa zum Ziel gesetzt. Ausgewahlte Lebensraume und Vorkommen
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sollen zu einem zusammenhangenden oOkologischen Netz
miteinander verkniipft werden.

Im Verwaltungsraum kommen insgesamt drei Gebiete mit einer GesamtgréfRe von 1.077 ha vor, die
nach den rechtlichen Grundlagen FFH-Richtlinie von 1992 und der europaischen Vogelschutzrichtlinie
von 1979 eine gemeinschaftliche Bedeutung haben.

Dabei ist das FFH-Gebiet im Umlachtal und an der Rif3 stidlich von Biberach das grof3te mit ca. 682 ha.
Schutzgegenstand sind die Talmoore mit Hochmoorcharakter im Rif3tal, das Hochmoor auf dem
Hohenricken des Hochgelandes westlich von Hochdorf sowie der naturnahe Flusslauf der Umlach
sudlich von Fischbach. Als zweites bedeutendes FFH-Gebiet sind die Buchenwaldformationen an den
Talhdngen von Biberach und Ummendorf mit einer Flache von 329 ha zu nennen. Daneben ist auf dem
GCebiet der Gemeinde Eberhardzell das Gebiet mit den FlieBgewasser Rot, Bellamonter mit
abschnittsweisen naturnahem Gewasserverlauf und einer Flache von 21 ha als drittes FFFH-Gebiet im
Verwaltungsraum gelistet.

Neben den drei FFH-Gebieten ist im Bereich der Gemeinde Hochdorf das Vogelschutzgebiet
Lindenweiher mit einer Fldche von circa 46 ha bedeutend fiir die Vogelfauna. Beim Lindenweiher
handelt es sich um einen kiinstlich aufgestauten Weiher der von mehreren Quellseen gespeist wird
und Uber ausgedehnte Schilf- und Waldgtirtel verfugt.

Die festgelegten Erhaltungs- und Entwicklungsziele der aufgestellten Management -bzw. Pflege- und
Entwicklungsplanen sind in allen Natura 2000 Gebieten umzusetzen. Beeintrachtigungen der Natura
2000 Gebiete sind auszuschlieBen.

Naturschutzgebiete

Im Verwaltungsraum sind 5 Naturschutzgebiete mit einer Flache von 253 ha ausgewiesen. Die mit
121 ha und 66 ha flaichenmaRig gréfiten Naturschutzgebiete sind das Ummendorfer Ried und das
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Wettenberger Ried. Daneben ist der in Hochdorf gelegene Lindenweiher mit ausgedehnten Schilf- und
Waldgiirtel, und der Gutershofer Weiher mit Verlandungszonen in Attenweiler als wichtiges Refugium
fir Amphibien, Libellen, Fledermause und zahlreichen Vogelarten gelistet.

Die MalRnahmenvorschlage der Pflege- und Entwicklungspldne sind fiir alle Naturschutzgebiete
umzusetzen. Zudem ist der spezifische Schutzzweck zu erhalten und die Aufwertung des
Erhaltungszustandes anzustreben.

Landschaftsschutzgebiete

Im Verwaltungsraum sind 11 Landschaftsschutzgebiete mit einer Fldche von 1.660 ha ausgewiesen.

Dabei stellen das obere Rif3tal, einer Tallandschaft mit natiirlichen Mdandern und steilen Prallufern
und das Umlachtal als wiirmeiszeitliche Schmelzwasserrinne und reizvolles Wiesental mit einer Flache
von 984 ha bzw. 325 ha die flichenmaRig bedeutendsten Landschaftsschutzgebiete dar.

Neben diesen zwei groBen Landschaftsschutzgebieten sind vor allem Steilhdnge in Biberach und
Warthausen sowie Talauen und Riede in Eberhardzell als Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen.

Waldschutzgebiete

Aufgrund der wichtigen Funktionen des Waldes fiir die Umwelt gibt es verschiedene Arten von
Waldschutzgebieten, die von der Landesforstverwaltung ausgewiesen und rechtlich geschiitzt
werden:

Schonwalder sind schutzwiirdige Bestande, die unter Beriicksichtigung bestimmter Pflegegrundsatze
forstlich bewirtschaftet werden diirfen und in denen die ordnungsgemale Ausiibung der Jagd erlaubt
ist (Verordnung, Forstdirektion Tibingen, 2003). Im Verwaltungsraum gibt es den Schonwald
»RiRhalden“(ca.71 ha) auf dem Gebiet der Stadt Biberach, der aus mehreren Teilflachen besteht sowie
den Schonwald ,,Berger Tobel“ (ca. 4,4 ha) auf dem Gebiet der Gemeinde Hochdorf.

Bannwadlder sind ebenso schutzwiirdige Bestande in denen jegliche Form der forstlichen
Bewirtschaftung untersagt ist und in denen die ordnungsgemaRe Ausiibung der Jagd zwar erlaubt ist,
ggf. jedoch besonderen Regeln unterliegt (Verordnung, Forstdirektion Tiibingen, 2000 und 2003). Im
Verwaltungsraum gibt es den Bannwald ,,Buch (ca. 44 ha) auf dem Gebiet der Gemeinde Ummendorf
und den Bann- und Schonwald ,Wettenberger Ried“ (ca. 64 ha) auf dem Gebiet der Gemeinden
Hochdorf und Eberhardzell.

Die Waldschutzgebiete tberlagern sich grof3tenteils mit anderen Schutzgebietsausweisungen. Im
Flachennutzungsplan wird daher zur besseren Lesbarkeit auf eine gesonderte Darstellung der
Schutzgebiete verzichtet.

Naturdenkmale
In Biberach sind 4 flachenhafte Naturdenkmale ausgewiesen. Im librigen Verwaltungsraum sind 2
flachenhafte Naturdenkmale rechtskraftig ausgewiesen.

Neben dem Eichwaldchen im Aspengau und einer Geholzgruppe im Hochgauer Feld sind die Riedgrube
und die Krotengrube in Ringschnait ausgewiesen. Im Ubrigen Verwaltungsraum sind der
Marzenbecher-Hangwald in Eberhardzell und der Michelstein in Hochdorf ausgewiesen.

Dariiber hinaus gibt es eine Vielzahl an einzelnen Naturdenkmalen. Auf eine Darstellung im
Flachennutzungsplan wird aufgrund des raumlich begrenzten Umfangs verzichtet.
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C6.6 Biotope

Im Verwaltungsraum befinden sich derzeit insgesamt 754 kartierte, gesetzlich geschiitzte Biotope.
Davon sind 362 im Rahmen der Offenlandbiotopkartierung nach NatSchG erhoben und 392 im
Rahmen der Waldbiotopkartierung nach LWaldG.

Im Flachennutzungsplan werden auch aufgrund des kleinen MaRstabs nur die groReren,
raumbedeutsamen Biotope dargestellt.
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Geplante Entwicklung

Siedlungsentwicklung

Wohnen

GemaR Bauflachenbedarfsnachweis von 2018 besteht im Verwaltungsrau unter Berlicksichtigung der
realistischerweise aktivierbaren Baullickenpotenziale ein auRergewdhnlich hoher Flachenbedarf von
180 ha bis zum Jahr 2035 (s. auch B 1.1).

Die damalige Prognose wurde durch die bisherige Entwicklung bestatigt. Trotz umfangreicher
Entwicklung von Wohngebieten in nahezu allen Kommunen konnte die hohe Nachfrage bei weitem
nicht bedient werden. Die Anzahl der Bauplatzbewerber betrug z.B. bei der Stadt Biberach das 10fache
der zur Verfligung gestellten Bauplatze. Der Wohnungsmarkt wird insbesondere von Familien mit
mehreren Kindern oder Haushalten mit geringem bis mittlerem Einkommen zunehmend als
angespannt wahrgenommen.

Die Kommunen im Verwaltungsraum weisen Uber die Baullicken hinaus nur in Ausnahmefallen
Potenziale fiir die Entwicklung innerortlicher Baugebiete auf. Die Ausweisung von Bauflachen im
Flachennutzungsplan ist hierfiir nicht erforderlich. Eine Ausnahme bildet das groRe Neubaugebiet
Hirschberg in Biberach, das auf dem Areal der bisherigen Kreisklinik errichtet werden soll und die
Darstellung einer Planungsflache im Flachennutzungsplan erfordert.

Im Flachennutzungsplan werden daher zur Deckung des hohen Bedarfes geplante Wohnbauflachen
im Umfang von insgesamt ca. 131 ha vorgesehen. In dieser Zahl nicht enthalten sind Kapazitaten in
kiuinftigen Neubaugebieten, fur die bereits Planungsrecht z.B. nach § 13b BauGB besteht, die sich
jedoch gerade in der Entwicklung befinden oder noch nicht entwickelt wurden. Der Umfang der
geplanten Ausweisung bewegt sich insofern in dem im Jahr 2018 fiir das Jahr 2035 ermittelten
Prognosekorridor.

Die rdumliche Verteilung der geplanten Wohnbauflachen konzentriert sich soweit andere Belange
nicht entgegenstehen auf die jeweiligen Hauptorte der Kommunen. Die dezentrale Ausweisung von
Flachen in Teilorten erganzt das Angebot und soll eine bedarfsgerechte Entwicklung auch dieser
Siedlungen sicherstellen.

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnbauentwicklung ist weiterhin das Mittelzentrum Biberach, in
dem etwa die Halfte der erforderlichen Wohnbauentwicklung stattfinden soll. Schwerpunkte sind
dabei folgende Neubaugebiete:

» Hirschberg, 9 ha (Innentwicklung)

= TalfeldB& C,17,3 ha

=  Winterhalde, 11,9 ha

» Kapellenacker, 8,3 ha (RiRegg)

Die erganzende Entwicklung soll vorwiegend in den direkt angrenzenden, im Entwurf des
Regionalplans vorgesehenen Siedlungsbereiche Mittelbiberach, Warthausen und Ummendorf sowie
dem Kleinzentrum Eberhardzell stattfinden.

Weitere Wohnbauschwerpunkte im Verwaltungsraum sind:

»  Schlosswiese, 6,3 ha (Warthausen)
* Lindenhof Il, 4 ha (Eberhardzell)
» Langes Gewand Il & ll, 3,9 ha (Maselheim)
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D 1.2 Gewerbe und Industrie

GemaR dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept der VG Biberach besteht ein Flachenbedarf von
110-120 ha bis zum Jahr 2035 (s. auch B 1.1). Hiervon kann lediglich ein kleiner Anteil mit ca. 26 ha
durch die noch vorhandenen Bauplatze in Neubaugebieten in der Stadt Biberach und in der Gemeinde
Ummendorf gedeckt werden.

Zur Deckung des dariiber hinaus gehenden Flachenbedarfs hat die Verwaltungsgemeinschaft
Biberach eine auf mehreren Saulen basierende Strategie aufgestellt:

* Innenentwicklung
= Gewerbeentwicklung in den Kommunen

= interkommunale Gewerbegebiete
= interkommunale Industriegebiete

Der Flachennutzungsplan sieht daher Neubauflachen im Umfang von ca. 91 ha vor, wobei mit ca. 56 ha
uber die Halfte hiervon auf die interkommunalen Entwicklungen entfallen. Hinzu kommt ein Bedarfs-
anteil Schemmerhofens als Gemeinde auRerhalb Verwaltungsgemeinschaft von 5 ha.

Innenentwicklung

MaRnahmen der Innenentwicklung stellen wegen entgegenstehenden Immissionsschutzrecht sowie
der fehlenden Flachenverfligbarkeiten keinen belastbaren Losungsansatz dar. Hierliber ldsst sich nur
ein sehr geringer Flachenbedarf decken, z.B. durch das Freiwerden von Bauplatzen durch
BetriebsschlieRungen. Die Entwicklung neuer innerdrtlicher Industrie- oder Gewerbegebiete ist
ausgeschlossen. Im Flachennutzungsplan konnen daher keine innerortlichen Planungsflachen
dargestellt werden.

Kommunale Gewerbeentwicklung

Die geplanten kommunalen Gewerbegebiete befinden sich vor allem in den Gemeinden Attenweiler,
Mittelbiberach, Warthausen und Eberhardzell. Bei letztere sieht die Regionalplanung ohnehin die
Entwicklung eines Gewerbeschwerpunktes bei Oberessendorf vor. Die Stadt Biberach kann keine
nennenswerten Flachen mehr darstellen. Der Umfang betragt insgesamt ca. 35 ha.

Interkommunale Gewerbeentwicklung

Die Verwaltungsgemeinschaft plant zur Deckung des hohen Gewerbeflachenbedarfs insbesondere die
Entwicklung zweier neuer, interkommunaler gewerblichen Bauflachen.

Zum einen soll nordlich von Warthausen-Herrlishofen in mehreren Entwicklungsschritten das
interkommunale Industriegebiet ,IGI RiStal“ entwickelt werden. Hierzu wird im Fldchennutzungsplan
eine Planungsfliche von ca. 44 ha dargestellt, die sich in eine gewerbliche Bauflache und eine
Sonderbauflache aufteilt. Die Voraussetzungen fur die Uberwindung des ,, Anbindegebotes” (Plansatz
3.1.9 LEP) wurden lber ein Zielabweichungsverfahren geschaffen. Planungstrager sind die Stadt
Biberach und die Gemeinden Warthausen, Maselheim und Schemmerhofen, die hierzu den
Zweckverband |Gl RiRtal gegrindet haben. Dieser stellt derzeit einen Bebauungsplan im
Parallelverfahren fiir den ersten Entwicklungsabschnitt auf.

Zum anderen planen die Stadt Biberach und die Gemeinde Mittelbiberach westlich der B312 als
Erweiterung des bestehenden Gewerbeschwerpunkt Flugplatz das interkommunale Gewerbegebiet
,IGE Flugplatz®. Hierzu wird im Flachennutzungsplan eine Planungsflache mit einer Gr6Re von 16 ha
dargestellt. Nach derzeitigem Stand soll die Flache nachgelagert zum IGI Rif$tal mittel- bis langfristig
entwickelt werden.
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Ubersicht Bauflichen / Bauplatzpotenzial / Gewerbeflichenbedarf
Flachennutzungsplan 2035 Ge-Konzept 2015 bzw. 2021
- Interkommunal | verfiigbare Zeitraum Zeitraum
Bauflichen N k Gesamt
(Anteil) Bauplitze 2015-2030 2021-2035
Attenweiler 4,80 ha 4,80 ha 4-6ha 4-45ha
Biberach 1,20 ha 42,00 ha* 19,50 ha 62,70 ha 66 - 68 ha 63 -64 ha
Eberhardzell 11,00 ha 11,00 ha 8-11ha 12-12,5 ha
Hochdorf 2,60 ha 2,60 ha 5-12 ha 6,5-7 ha
Maselheim 6,00 ha 5,00 ha** 11,00 ha 10-11 ha
7-7,5ha
Mittelbiberach 4,10 ha 4,00 ha*** 8,10 ha 6-9ha
5,5-6 ha
Ummendorf 0,90 ha 6,30 ha 7,20 ha 9-11ha
9-9,5ha
Warthausen 4,20 ha 5,00 ha 9,20 ha 9-11ha 859 ha
Summen 34,80 ha 56,00 ha 25,80 ha 116,60 ha | 120-130 ha | 115-120 ha
Schemmerhofen - 5,00 ha** - 5,00 ha
*IGIRiRtal inkl. Sonderbauflache IGI RiBtal (30 ha) sowie IGE Flugplatz (12 ha)
** |Gl RiRtal inkl. Sonderbauflache
*** IGE Flugplatz

Gebiete mit gemischter Nutzung

Die gemischten Bauflachen haben haufig eine Ubergangsfunktion zwischen gewerblichen Bauflachen
und Wohnbauflachen und lassen sowohl Wohnnutzungen, als auch das Wohnen nicht erheblich
storende Gewerbebetriebe zu. Die Entwicklung dieser Gebiete gestaltet sich schwierig, da es bei der
konkreten Umsetzung oftmals am erforderlichen Anteil gewerblicher Nutzungen mangelt.

Im Flachennutzungsplan werden daher nur wenige neue gemischte Bauflachen dargestellt und nur
dort, wo die kombinierten Nutzungen stadtebaulich und funktionell geeignet erscheinen. Der
Schwerpunkt liegt hier auf der Stadt Biberach mit der Bauflache ,Taubenplatzle“ (3,4 ha), die sich
zwischen dem in Entwicklung befindlichen Wohngebiet ,Taubenplatzle“ und dem bestehenden
Gewerbegebiet am Flugplatz bzw. dem dort geplanten Griinzug befindet.

Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Aus heutiger Sicht ist die Ausweisung neuer Bauflachen fiir den Gemeinbedarf mit Ausnahme des
Bildungsbereiches nicht erforderlich.

Nach § 24 Sozialgesetzbuch VIII haben Kinder ab einem Alter von einem Jahr in Deutschland einen
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz. Die Nachfrage nach Betreuungsplatzen ist vor allem von
der Bevolkerungsstruktur, dem Bevolkerungswachstum und der Intensitdit der kommunalen
Baulandentwicklung abhangig. Die Kindergartenplanung kann sich nicht am jeweiligen Spitzenbedarf
ausrichten, sondern muss sich am langfristig zu erwartenden Durchschnittsbedarf orientieren.
Diesbeziiglich gibt es keine Prognose bis zum Jahr 2035, vielmehr orientiert sich jede Kommune an der
jeweiligen Nachfrage nach Betreuungsplatzen. Danach werden sowohl die Bedarfsquote eingeschatzt
als auch die entsprechenden MalRinahmen definiert. Als Erganzung der bestehenden Angebote sollen
bedarfsorientiert zwei kleinere Flichen fiir Kindertageseinrichtungen in Warthausen und in
Maselheim-Sulmingen vorgesehen werden.
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Im Verwaltungsraum gab es im Schuljahr 2020/21 ca. 6.680 Schiiler in 29 6ffentlichen und privaten
Schulen'?. Die meisten Kommunen im Verwaltungsraum haben ausreichend Schulkapazitaten, um der
Erfullung des Bildungsbedarfs nachkommen. Im Flachennutzungsplan werden in Hochdorf und
Warthausen mogliche Erweiterungsflachen fir die bestehenden Grundschulen gesichert.

Grunflachen

Im Flachennutzungsplan wird neben der Ausweisung von Bauflachen auch die Entwicklung von
offentlichen Griinanlagen im Umfang von ca. 16 ha vorgesehen.

Dabei liegt - neben kleineren Flachen in Attenweiler, Ummendorf und Warthausen - der Schwerpunkt
auf der Entwicklung einer groRen Griinflache mit dem Schwerpunkt Okologie im Zusammenhang mit
der von der Stadt Biberach und der Gemeinde Mittelbiberach geplanten Gewerbeentwicklung ,,IGE
Flugplatz“ (ca. 11 ha). Die Griinflache dient der griinordnerischen Gestaltung des Bereichs zwischen
dem kiinftigen Gewerbegebiet und dem Wohngebiet Fiinf-Linden und stellt die logische Fortsetzung
des derzeit in Umsetzung befindlichen Griinzuges zwischen dem Biberacher Gewerbegebiet am
Flugplatz und dem Stadtteil WeiRes Bild dar. Die Fldche kann ebenso der Naherholung dienen.

Einzelhandel

Im Flachennutzungsplan ist keine Ausweisung von neuen Flachen fir die Ansiedlung groRflachiger,
raumbedeutsamer Einzelhandelsvorhaben vorgesehen. Die Ausstattung der Kommunen mit den
entsprechenden Standortbereichen ist nach derzeitigem Stand ausreichend.

Sonstige Flachenplanungen

Die Gemeinde Maselheim plant die Entwicklung eine Flache fir Freizeitaktivitaten an der B30 mit einer
GrolRe von ca. 14 ha. Ziel ist die Entwicklung einer zukunftsorientierten Folgenutzung fir die bisherige
Kiesabbauflache. Beim dem sich derzeit noch in Erstellung befindlichen Konzept geht es um die
Themen Mobilitdt der Zukunft (Forschung und Erprobung von Elektro- und Wasserstoffmobilitat,
Digitalisierung und autonomes Fahren) in Verkniipfung mit Offroad-Experiences, Freizeit und
Erholung, Abenteuer-Erlebnis und Teambuilding im Einklang mit der Natur. Der entsprechende
Bereich wird im Flachennutzungsplan als Sondernutzungen als Sonderbauflache dargestellt.

Die Gemeinde Maselheim sieht zudem eine Flache fiir einen Solarpark mit ca. 5 ha sidlich von
Apfingen in einer ehemaligen Kiesgrube vor. Diese Planung war bereits im bisherigen
Flachennutzungsplan enthalten.

12 Daten: Stala, Thema Schiiler und Schulen nach Schularten, Stand 09.02.04.2022.
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Bilanz Planungsflachen

Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbl.- | Sonderbau- | Gemein- Griin- Summen
flaichen flichen baufldachen flaichen bedarf flaichen

Attenweiler 1,00 ha 0,60 ha 4,80 ha 1,20 ha 7,60 ha
Biberach 62,50 ha 3,40 ha 1,20 ha 67,10 ha
Eberhardzell 8,30 ha 11,00 ha 19,30 ha
Hochdorf 5,80 ha 2,60 ha 1,10 ha 9,50 ha
Maselheim 10,40 ha 0,60 ha 6,00 ha 18,40 ha 0,40 ha 35,80 ha
Mittelbiberach 15,30 ha 4,10 ha 19,40 ha
Ummendorf 14,30 ha 0,70 ha 0,90 ha 1,70 ha 17,60 ha
Warthausen 13,80 ha 1,90 ha 4,20 ha 4,70 ha 1,90 ha 26,50 ha
IGI RiBtal 23,40 ha 20,30 ha 43,70 ha
IGE Flugplatz 16,00 ha 11,10 ha | 27,10 ha
VG Biberach 131,40 ha 7,20 ha 74,20 ha 38,70 ha 6,20 ha 15,90 ha | 273,60 ha

Verkehrsentwicklung

Der Verwaltungsraum Biberach hat sich seit der Verabschiedung des bisherigen
Flachennutzungsplanes im Jahr 2006 als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum weiterentwickelt.
Die Prognosen gehen von weiterem Wachstum und demnach von einer weiteren Zunahme des
Verkehrs aus. Durch Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsplanung bereitet der
Flachennutzungsplan 2035 die raumlichen Voraussetzungen fiir ein integriertes Verkehrssystem vor.

StraRenverkehr

Im Flachennutzungsplan werden die grofReren StraBenneubauvorhaben des Bundes, des Landkreises,
des Regionalverbandes sowie der Kommunen als nachrichtliche Darstellung libernommen. Die
geplanten MalRnahmen sollen einerseits Liicken im bestehenden Verkehrsnetz schlieBen und
andererseits den lberortlichen Verkehr auf das klassifizierte StraBennetz und die Ortsumfahrungen
leiten.

Ubergeordnete Planungen

B312 Ortsumfahrung Ringschnait - Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist im vordringlichen Bedarf der
Neubau Ortsumfahrung von Ringschnait vorgesehen. Das Raumordnungsverfahren wurde
mittlerweile abgeschlossen, favorisiert wird die sudliche Umfahrung von Ringschnait. Mit der
Malnahme kénnen der Durchgangsverkehr und die Larmbelastung erheblich reduziert und die
Lebensqualitat nachhaltig gesteigert werden. Damit verbunden ist auch die Hoffnung auf eine
verstarkte Innenentwicklung in der zentralen Ortslage.

B465 Ortsumfahrung Warthausen - Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist im vordringlichen Bedarf
der Neubau einer nérdlichen Ortsumfahrung von Warthausen enthalten. Mit der ca. 2 km langen
Strecke soll der Durchgangsverkehr aus der Ortsmitte Warthausen verlagert werden. Dieser Neubau
ist auch eine wichtige Verkehrsverbindung fiir Pendler die von Ehingen und Schemmerhofen in die
Biberacher Industriegebiete “Aspach Nord“ und ,Aspach Stid“ fahren. Die Gemeinde Warthausen hat
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zur Ortsumfahrung bereits eine Voruntersuchung erstellen lassen. Hierbei hat sich gezeigt, dass eine
veranderte, weiter siidlich verlaufende Trasse zweckmafRiger ware um einen Anschluss der
Ortsumfahrung an die L267 liberhaupt realisieren zu konnen.

B30 Ortsumfahrungen Unteressendorf/Oberessendorf - Der Entwurf des Regionalplanes Donau-lller
schlagt vor Unteressendorf durch ein Abriicken der heutigen Trasse nach Osten von Larmemissionen
zu entlasten. Im weiteren Verlauf soll die B30 begradigt und auf Héhe von Oberessendorf aus der
Ortschaft heraus nach Westen verlegt werden, so dass hier auch eine weitere Siedlungsentwicklung
ermoglicht werden wiirde.

K7532 Verlangerung und Aufstieg zur B30 - Der B30-Aufstieg ist die zentrale NeubaumaRnahme der
strategischen Netzplanung des Landkreises zur flachenhaften Verkehrsentlastung des Stadtgebietes
Biberachs und von Herrlishofen. Die Linge der Neubaustrecke zwischen Nordwestumfahrung und B30
betragt ca. 1,5 km. Der Landkreis, die Stadt Biberach und die Gemeinde Warthausen beabsichtigen, die
Nordwestumfahrung um einen Anschluss an die B30 mit der Option einer Anbindung an die L280 zu
erganzen. In diesem Zuge waren fiir die Innenstadt von Biberach verkehrslenkende MalRnahmen
erforderlich. In den letzten Jahren wurden diverse Varianten auf ihre Verkehrswirksamkeit und die
Umweltauswirkungen untersucht und die technische Machbarkeit gepriift. Nach aktuellem Stand ist
eine Tunnellésung mit deutlich minimierten Umweltauswirkungen vorgesehen.

Kommunale StraBenplanungen

GV Blosenberg/Biberach - Die neue GemeindeverbindungsstrafRe soll als Querspange zwischen L267
und L280 vorrangig der Aufnahme des Binnen-, Ziel- und Quellverkehrs dienen. Die ca. 1,5 Kilometer
lange StraBe dient der direkten Verkniipfung der 6stlichen Hochflache Biberachs, auf dem sich ein
Wohnungsschwerpunkt befindet, mit dem Talraum ( Gewerbeschwerpunkt Aspach) und {ber die K
7532 auch mit dem Gewerbeschwerpunkt Flugplatz auf der westlichen Hochfldche. Hierdurch kénnen
mehrere innerstadtische Larmschwerpunkte sowie die Kreuzung am evangelischen Friedhof entlastet
werden.

Ummendorf - Die Gemeinde sieht eine Umfahrung der Ortsmitte vor. Durch den Neubau entlang der
Talaue der Umlach soll ein Teil des innerortlichen Verkehrs tangential um die Ortsmitte herumgeleitet
werden. Diese MalRnahme soll die Lebensqualitat und den Verkehrsfluss in der Ortsmitte verbessern.

Bahnverkehr

Seit Ende der 1990er Jahren wird in der Region Donau-lller zusammen mit Teilen der Region
Ostwiirttemberg an der Verbesserung des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) gearbeitet. Ziel der
Region ist es, durch den Aufbau eines regionalen Schienenverkehrssystems und darauf abgestimmter
Busverkehre, zu einer deutlichen Verbesserung des Mobilitatsangebots in der Region zu gelangen.

Der Regionalverband Donau-lller hat im Jahr 2012 ein Konzeptpapier fiir den Aufbau einer S-Bahn in
der Region vorgestellt. 2015 griindeten die im RVDI zusammen geschlossenen Land- und Stadtkreise
sowie der Landkreis Heidenheim den Verein ,Regio-S-Bahn Donau-lller mit dem Ziel, die ersten
InfrastrukturmalBnahmen des Projektes wie den Bau von Haltepunkten zu koordinieren und
umzusetzen. Ende 2017 haben auch das Land Baden-Wirttemberg und die Stadt Ulm eine
Kooperationsvereinbarung unterzeichnet, um den Ausbau der S-Bahn weiter voranzubringen. Die
Stadt Ulm, der Alb-Donau-Kreis, der Landkreis Biberach und der Landkreis Heidenheim wollen
gemeinsam mit der bayerischen Nachbarregion ein S-Bahn-System mit einheitlichen Bedienstandards
sowie abgestimmten Anschliissen etablieren. Die Ergebnisse der beauftragten Kosten-Nutzen-Analyse
sollen in den nachsten Jahren bekanntgegeben werden.

Kiinftig sollen zwei S-Bahn- und zwei Interregio-Express-Linien auf dieser Strecke verkehren. Die S-
Bahn-Linie S1 wird stiindlich von Ummendorf tiber Biberach, Laupheim Stadt und Ulm Hauptbahnhof
nach Geislingen pendeln. Vom Ulmer Hauptbahnhof nach Ummendorf tiber Laupheim West soll
stiindlich die Linie S7 verkehren. In der Hauptverkehrszeit wird diese bis Aulendorf verlangert. An
dieser Strecke sollen die neuen Stationen Ummendorf und Biberach Nord angefahren werden. Bei

38



D3

D31

D3.2

D33

Realisierung der Regio-S-Bahn werden auf der Stidbahn Fahrgastzuwachse zwischen 25 und 50
Prozent erwartet.

Die Stadt Biberach und die Region leben von der Qualitat der Erreichbarkeit auf der Stdbahn. lhre
Attraktivitat ist ein wichtiger Standortfaktor und ein wichtiges Element fir die weitere
Stadtentwicklung. Deshalb wird die Einflihrung einer Regio-S-Bahn unterstiitzt und die Verknupfung
der einzelnen Verkehrsarten an den Haltestellen, insbesondere am Hauptbahnhof, weiter optimiert.

Im Flachennutzungsplan sollen aufgrund der hohen Bedeutung des Schienenverkehrs erstmalig auch
die geplanten Bahnhaltepunkte nachrichtlich aufgenommen werden:

= Biberach Nord (Arbeitsplatzschwerpunkt Aspach)

= |Gl Rif3tal

=  Ummendorf

= Schweinhausen

*= Hochdorf

Energieversorgung

Nah- und Fernwarme

Seitens einiger Kommunen bestehen hierzu erste Uberlegungen. Diese werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens ergdnzt.

Photovoltaik

Seitens einiger Kommunen bestehen hierzu erste Uberlegungen. Diese werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens ergdnzt.

Windenergie

Der Ausbau der Windenergie wird bislang tuber den landerubergreifenden Regionalplan Donau-lller
abschlieBend gesteuert. Aus diesem Grund ist eine Ausweisung von Konzentrationszonen auf Ebene
des Flachennutzungsplanes nicht moglich.

In der 5. Teilfortschreibung des Regionalplans ,Nutzung der Windkraft“ wurden Vorranggebiete fiir
Standorte regionalbedeutsamer Windkraftanlagen im Verwaltungsraum festgelegt®. Die
entsprechenden Flachen fiir die Windkraftanlagen im Verwaltungsraum befinden sich in Biberach-
Winterreute (ca. 70 ha), Ummendorf/Biberach-Ringschnait (ca. 30 ha) und Hochdorf-Unteressendorf
(ca.10 ha). Nordwestlich von Attenweiler-Rupertshofen ragt zudem eine kleine Teilfliche des
Vorranggebietes Uttenweiler-Saugart (65 ha) in den Verwaltungsraum hinein.

Im Jahr 2015 wurden Untersuchungen zur Aufstellung von Windenergieanlagen auf den Flachen von
Biberach und Ummendorf durchgefiihrt. Beide Vorranggebiete unterliegen aufgrund der

13 Damals wurde das energiepolitische Ziel der baden-wiirttembergischen Landesregierung der Deckung von ca. 10%
der Stromerzeugung aus heimischer Windkraft bis zum Jahr 2020 vorgesehen.
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»Radarfiihrungsmindesthohe“ des Militarflugplatzes Laupheim einer Hohenbeschrankung, die den
Bau von modernen Windenergieanlagen mit Hohen von iiber 200 m nicht zulassen.

Im Falle einer Veranderung der Rahmenbedingungen kann die starkere Nutzung der Windenergie eine
Aufgabe fiir kiinftige Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden.

Landschaftsentwicklung

Parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Fortschreibung des Landschaftsplanes,
um die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung in angemessener Art und Weise in der
Planung zu berlicksichtigen. Beim Landschaftsplan handelt es sich somit um einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan, der die fachliche Grundlage fiir die
Umweltprifung ist.

Nach §1 Abs. 7 BauGB sind die Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Soweit erforderlich und geeignet, sollen
Aussagen des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden (§ 12 Abs. 1
NatSchG). Hiervon wird Gebrauch gemacht und die Themen Griinzasuren, Kaltluftversorgung und
Flachenpool fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen in den Flachennutzungsplan Gibernommen.

Grunzasuren

Die Ausweisung von Griinzasuren dient der Erreichung verschiedener Ziele. Zum einen sollen
ungegliederte bandartige Siedlungsstrukturen und das Zusammenwachsen von Ortschaften
verhindert werden. Zum anderen erfiillen Griinzasuren bedingt durch die ortsrandnahe Lage wichtige
okologische Ausgleichsfunktionen, starken die Anbindung an die umgebende Landschaft als
Bestandteil des Biotopverbundes und férdern die Naherholung im Wohnumfeld.

Die fachlichen Grundlagen fir die Ausweisung wurden im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalplanes Donau-lller erarbeitet. Aus dem Regionalplanentwurf wurden folgende Griinzasuren
ubernommen:

= Zwischen Apfingen und Baltringen (300m Breite)

=  Zwischen Biberach und Mittelbiberach (200m Breite)

»  Zwischen Biberach und RiBegg (300m Breite)

= Zwischen Biberach und Ummendorf (300m Breite)

»  Zwischen Talfeld und Mettenberg (300m Breite)
Zusatzlich wurden aus dem Landschaftsplan folgende Griinzasuren aufgenommen:

= Zwischen Biberach und Birkenhard (300m Breite)
»  Zwischen Schweinhausen und Hochdorf (300m Breite)

Die als Griinzasuren ausgewiesenen Freibereiche sollen vor der Siedlungsentwicklung geschitzt
werden. Zudem soll die Qualitdt dieser Freirdume gemaR Landschaftsplanung durch
produktionsintegrierte MalRnahmen oder sonstige Elemente wie Streuobstwiesen aufgewertet
werden. Auch die Aufwertung bzw. Entwicklung vorhandener Infrastruktur fiir die Erholungs- und
Freizeitnutzung soll in diesen Freirdumen umgesetzt werden.

Flachenpool AusgleichsmaBnahmen

Nach § 9 Abs. 3 Nr. 4 Satz c BNatSchG sind im Landschaftsplan Flachen darzustellen, die aufgrund lhres
Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungsmoglichkeit fir MaBnahmen zur
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Kompensation von Eingriffen vorrangig sind. Diese wurden zur Flachensicherung vor konkurrierenden
Vorhaben auch in den Flachennutzungsplan libernommen.

Die Flachenpools zeigen Suchraume fiir die Realisierung zukiinftig erforderlicher naturschutz- bzw.
baurechtlicher KompensationsmaBnahmen auf. Die Malinahmen miissen im Rahmen vertiefender
Planungen (Bebauungsplanverfahren, Okokonto) weiter detailliert werden.

Grundsatzlich sollten innerhalb der Flachenpools Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gebiindelt
werden. Im Zusammenhang mit bereits heute fiir den Naturschutz wichtigen Flachen, kénnen so
zusammenhangende Landschaftsraume entwickelt werden, die sowohl Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere als auch landschaftsbezogenen Naherholung dienen kénnen.

Landwirtschaft

Die Flachen fir die Landwirtschaft sollen gemafR Regionalplan Donau-Illler neben der Produktion
hochwertiger Nahrungsmittel und der Versorgung mit Rohstoffen auch der Energieerzeugung, dem
Natur- und Klimaschutz, der Erholung und dem Tourismus sowie dem Erhalt der Kulturlandschaft
dienen. Hieraus zeigt sich gut, dass die Anforderungen an die Landwirtschaft und an den Umgang mit
dem Schutzgut Flache zunehmend steigen.

Gleichzeitig  gerat die Landwirtschaft im  Verwaltungsraum  durch  die  hohe
Flachenentwicklungsdynamik, ausgelost durch die starke Bevolkerungs- und Gewerbeentwicklung,
unter zunehmend grofReren Druck. Noch nicht kalkulierbar sind dabei die kiinftig erhéhten
Flachenbedarfe, die sich durch die Energiewende ergeben werden.

In Abwagung mit den konkurrierenden Belangen nimmt die Bedeutung der Landwirtschaft fiir die
weitere Entwicklung der Region , ausgehend von den landlich gepragten Teilen des
Verwaltungsraumes hin zu den eher stadtisch gepragten Siedlungsbereichen um das Mittelzentrum
Biberach, stetig ab. Dies folgt auch aus den raumordnerisch vorgegebenen zentralortlichen
Funktionen der jeweiligen Kommunen und den ausgewiesenen Landesentwicklungsachsen mit ihren
Vorgaben hinsichtlich der kiinftigen Entwicklung.

Jenseits der Verdichtungsbereiche soll die Landwirtschaft jedoch kiinftig noch starker vor
Flachenzersiedelung gewahrt werden. GroBe Bedeutung kommt hier den jeweiligen Gemeinden zu,
die durch eine flachensparende, starker verdichtete Entwicklung ihrer Ortschaften den
Entwicklungsdruck auf die landwirtschaftlichen Flachen verringern konnen.

Gewasser

Fur das Stadtgebiet von Biberach liegen Gewasserentwicklungsplane fur die Ri3, den Mihlbach, den
Wolfentalbach, den Schwarzen Bach, den Weiltgerberbach, die Dirnach und den Kaltenbach vor.
Malnahmenvorschlage sollen die Renaturierung und damit die ©kologische Aufwertung der
FlieBgewasser sicherstellen. Besonders die Schaffung von Gewasserrandstreifen soll den
FlieBgewassern helfen, mit ihrer eigenen Dynamik - und geringen UnterstiitzungsmalRnahmen -
selbst flr die Renaturierung zu sorgen.

Rohstoffgewinnung

Der raumbedeutsame Abbau von Rohstoffen wird Uber den ldnderiibergreifenden Regionalplan
Donau-lller abschlieBend gesteuert. Aus diesem Grund ist eine Steuerung auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht moglich.

Der Flachennutzungsplan tibernimmt die Regionalplanentwurf verzeichneten Vorranggebiete fiir den
Rohstoffabbau. Die geplanten Abbaugebiete im Verwaltungsraum betragen ca. 140 ha (Stand 2022):

Kommune Lage / Bezeichnung Grole
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Attenweiler Am oberen Eschle 16 ha

Eberhardzell Eberhardzell - Buch 13 ha
Eberhardzell - Fliramoos 7,5 ha
Eberhardzell - Oberessendorf 17 ha
Maselheim Maselheim Apfingen 6,6 ha
Maselheim Apfingen (Sud) 4 ha
Maselheim - Herrschaftsholz 46 ha
Mittelbiberach Mittelbiberach 1,9 ha
Naturschutz

Naturschutzgebiete

Bei der hoheren Naturschutzbehérde beim RP Tiibingen bestehen konkrete Uberlegungen zur
Neuausweisung von 5 neuen Naturschutzgebieten wund einer Erweiterung, die im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet sind:

*  Mittleres RiRtal/Apfinger Ried mit ca. 154 ha (Maselheim)

»= Umlachtal und RiB siidlich Biberach mit ca. 133 ha (Ummendorf / Eberhardzell)

» Erweiterung des Naturschutzgebietes Lindenweiher (Hochdorf)

= Ritzenweiler mit 10,8 ha, Holzweiher mit 14,2 ha und grofRes wildes Ried mit 3 ha
(Eberhardzell)

Landschaftsschutzgebiete

Das Landratsamt Biberach plant als untere Naturschutzbehorde die Ausweisung von 12 neuen
Landschaftsschutzgebieten. Fir folgende 12 Gebiete wurde eine Ausweisung empfohlen bzw.
vorgeschlagen, deren Abgrenzung noch vertiefend auszuarbeiten ist:

»  Rotbach - bzw. Wolfental mit Laurenbiihl (Biberach / Mittelbiberach)

»  Oberhofer Halde Hangwald (Warthausen)

* langsteighalde/Heusteighalde Hangwalder (Warthausen)

*  Wildes Ried,Schnait Riedflachen bewaldet (Eberhardzell)

* Saubachtal mit Hingen (Maselheim- Laupertshausen und -Apfingen)

= Dirnachtal zwischen Wennedach und Sulmingen

* Hochgeldnd-Hang (Schweinhausen / Ummendorf)

»  Umlachtal mit Steilkanten im Hummertsried (Eberhardzell)

»  Rotbachaue mit Feuchtwiesen (Mittelbiberach)

» Ayweiher mit Umfeld in Stafflangen (Biberach)

» Diirnachtal nordlich von Ringschnait (Biberach)

» Jammertal nordlich von Mittelbiberach

Da die raumlichen Abgrenzungen noch nicht konkretisiert sind, werden die vorgeschlagenen
Neuausweisungen im Fldchennutzungsplan nicht dargestellt.
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Kommunaler Naturschutz

Neben den Planungen der tibergeordneten Naturschutzbehérden haben die kommunalen Planungen
zum Naturschutz und zur Landschaftspflege groRe Bedeutungen. Diese sind sehr differenziert und
umfangreich im Landschaftsplan dargestellt.

Klimaanpassung

Kaltluftversorgung

Der Schutz von Flachen mit guinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung ist in §1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG rechtlich verankert. GemaR § 1 Abs 5 BauGB soll der Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, geférdert werden.

Kaltluftleitbahnen sind auf das Siedlungsgebiet ausgerichtete linienhafte Strukturen, die Winde in das
Stadtgebiet hineintragen. Sie verbinden Kaltluftentstehungsgebiete (Ausgleichsrdume) und
Belastungsraume (Wirkungsrdume) miteinander. Somit sind Sie elementarer Bestandteil des
Luftaustausches.

Fur den Verwaltungsraum liegt eine Stadtklimaanalyse des Biliros GEO-NET vor. In dieser
Untersuchung wurden die bedeutsamen Kaltluftbahnen ermittelt und in Abhangigkeit ihrer
Bedeutung in zwei Kategorien eingeteilt. Die Einteilung erfolgte anhand der jeweils transportieren
Kaltluftmenge sowie anhand von GroBe und Warmestress der profitierenden Siedlungsgebiete.
Kaltluftleitbahnen 1. Prioritat sind pragnante Leitbahnen, die die dicht besiedelten Bereiche mit
Kaltluft versorgen, wahrend Leitbahnen der 2. Prioritat weniger belastete Siedlungsgebiete oder nicht
wohnlich genutzte Gewerbe- oder Sport oder Bildungsstatten versorgen. Die Kaltluftbahnen sind im
Flachennutzungsplan als Signaturen dargestellt:

Kaltluftleitbahnen 1. Prioritat:

=  Wolfental als wichtigste Kaltluftbahn fiir den Kernstadtbereich Biberachs

= Reichenbach als Abkiihlung fiir den siidlichen Bereich Biberachs

= Umlachtal als Kaltluftbahn entlang der Fischbacher Stralle nach Ummendorf
Kaltluftleitbahnen 2.Prioritat:

= Leitbahn Kanonenberg siidostlich der Leitbahn Wolfental
= Leitbahn SchloRhalde entlang der Birkenharder Stral3e in Richtung Warthausen

= Mettenberger Graben als Kaltlufttransporteur von Westen in Richtung Industriegebiet
Ulmer StraRe

= Bachlangener Tal als Leitbahn fiir das Industriegebiet Biberach Siid

= Schlierenbachtal und Mumpfental als Kaltluftleitbahn von Stidwest in Richtung Siedlungs-
und Industriegebiet Biberach Siid

Die Kaltluftleitbahnen sollen vor weiterer Flacheninanspruchnahme und vor der Schaffung von
Barrieren geschiitzt werden.

Klimatische Belastungsbereiche

Die Stadtklimaanalyse hat die kleinklimatisch am starksten belasteten Siedlungsbereiche
herausgearbeitet. In diesen im Regelfall durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad gekennzeichneten
und mit mangelhafter Kalt- und Frischluftzufuhr Bereichen bestehen an Hitzetagen erheblich
Belastungswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner, Arbeitenden und Freizeitsuchenden sowie
auf die Flora und Fauna. An diesen Standorten besteht vor dem Hintergrund steigender
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Durchschnittstemperaturen  aufgrund des fortschreitenden  Klimawandelst erheblicher
Handlungsbedarf zur Verbesserung der bioklimatischen Situation, z.B. durch MaBnahmen zur
Entsiegelung und Begriinung.

Die Siedlungsbereiche mit ungiinstiger und sehr ungtinstiger bioklimatischer Situation sind daher im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Hochwasserschutz

Hier bestehen einige Planungen und weitere Uberlegungen. Diese werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens ergdnzt.

Starkregenvorsorge

Seitens einiger Kommunen bestehen hierzu erste Uberlegungen. Diese werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens ergdnzt.
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E Grundziige der Abwagung

wird im Verlauf des Verfahrens ergdnzt
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Berichtigungen nach § 13a BauGB

Der Flachennutzungsplan 2035 berlicksichtigt gemal? §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die nachfolgenden, als
§ 13a BauGB oder § 13b BauGB durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan wird entsprechend verfahrensfrei berichtigt.

wesentliche

Kommune Bezeichnung Bebauungsplan/Planfliche Gebietsart Verfahren = Rechtskraft

Attenweiler Haldele Il (Oggelsbeuren) Wohngebiet § 13b 2020
Unterer Weiher Il Wohngebiet §13b 2020

Biberach Hungergraben/Schlierenbachstralle Wohngebiet §13a 2018
RollinstraBe/Adenaueralle/Kénigsbergalle - | Gemeinbedarf §13a 2018
1. Anderung
Martin-Luther-StraRe - 1. Anderung Urbanes Gebiet § 13a 2020
Kindertagesstatte Gemeinbedarf §13a 2021
DunantstraBe/ZiegelhausstraRRe
Krautgarten Il Wohngebiet §13b 2022
Hermann-Volz-StraRe Mischgebiet §13a 2022

Eberhardzell An der GartenstraRe (Firamoos) Wohngebiet §13a 2018
Amsel (Ritzenweiler) Wohngebiet §13b 2020
Bruckacker (Firamoos) Wohngebiet §13b 2021
Kohlacker (Firamoos) Wohngebiet §13b 2022
Sonnenbiihl (voraussichtlich) Wohngebiet § 13b 2022

Hochdorf -

Maselheim Bauerlesgrub Wohngebiet §13b 2018
Langes Gewand | Wohngebiet §13b 2018
Ackenbach Sid Wohngebiet §13b 2019

Mittelbiberach | -

Ummendorf -

Warthausen BurrenstralRe (Birkenhard) Wohngebiet §13b 2020
Ulmer Steigsch | (voraussichtlich) Wohngebiet §13b 2022
Ulmer Steigsch Il (voraussichtlich) Wohngebiet §13b 2022
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Umweltbericht und sonstige Anlagen

Bestandteil der Begriindung oder deren Anlagen sind:

=  Umweltbericht (Biiro Blaser, 06/2022)

»  Artenschutzbeitrag (Buiro Blaser, 06/2022)

» Natura 2000-Vorpriifung (Biiro Blaser, 07/2022)

» Bedarfsnachweis Wohnbaufldchen (Stadtplanungsamt Biberach, 08/2018)

=  Gewerbeflachenentwicklungskonzept VG Biberach 2035 (imakomm Akademie, 11/2021)
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